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Arsredovisning

for

Astorpshus Nisslan 21 AB

339257-0237

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Astorpshus Nisslan 21 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Astorp den 30 juni 2025

Stefan Andersson



gy
4

.Ltzﬂl’.iﬂ?ﬂ':?;z{ﬁiﬁ?ﬁ?sﬁi?&

Arsredovisning

for

Astorpshus Nisslan 21 AB

559257-0237

Riakenskapsaret

2024

iCA

A7 L7

by rrmtemd. CTOCENY 200N SNyt S C0 140

Gnﬂﬁﬂﬂ Aﬂ!f'




‘3:2%25@?932%2507{3304943

Astorpshus Nisslan 21 AB
Org.nr 559257-0237

1 (8)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Astorpshus Nésslan 21 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget &r ett fastighetsbolag, som forvaltar egna fastigheten Nésslan 21 i Astorp.

Foretaget har sitt siite i Astorp.

Agarforhillanden

Av aktierna i Astorpshus Nisslan 21 AB dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3 950 689 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 870 -286 -4 046 -241 -69
Balansomslutning 82 132 84 145 14 620 6 8477 4219
Soliditet (%) 6,9 5,7 34,4 1,0 1,9
Antal anstillda 0 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 972 975 -228 656 4794 319
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rikning -228 656 228 656 l
Arets resultat 911 241 911 241
Belopp vid arets utging 50 000 4 744 319 911 241 5 705 560

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4744 319

arets vinst 911 241
5 655 560

disponeras si att

1 ny rakning overfores 5 655 560
5 655 560

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Astorpshus Nisslan 21 AB 2 (8)
Org.nr 559257-0237
Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 3949 921 639 124
Ovriga rorelseintédkter 10612 10411
3 960 533 699 535
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 150 696 -764 076
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 106 479 -461 533
-2 257 175 -1 225 609
Rorelseresultat 1703 358 -526 074
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 2672162 1017441
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 505 177 -777 848
166 985 239 593
Resultat efter finansiella poster 1870343 -286 481
Bokslutsdispositioner 4 -766 000 0
Resultat fore skatt 1104 343 -286 481
Skatt pa arets resultat -193 102 57 825
Arets resultat 911 241 -228 656
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Astorpshus Nisslan 21 AB 3 (8)
Org.nr 559257-0237
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
]
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark - 77 204 820 78 371 578
77 204 820 78 371 578
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 0 57 825
| 0 57 825
Summa anliaggningstillgangar 77 204 820 78 429 403
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 249 39 142
Fordringar hos koncernforetag 4209 538 5381 293
Ovriga fordringar 52 142 52 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 356 22 437
4 380 285 S 495 012
Kassa och bank 547 133 220 534
Summa omsattningstillgiangar 4 927 418 5 715 546
SUMMA TILLGANGAR 82 132 238 84 144 949
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Astorpshus Nisslan 21 AB 4 (8)

Org.nr 559257-0237

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4744 319 4972 974

Arets resultat 911 241 -228 656
5 655 560 4 744 318

Summa eget kapital S 705 560 4794 318

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 135 277 0

Summa avsattningar 135 277 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 42 300 000 43 650 000

Summa langfristiga skulder 42 300 000 43 650 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 350 000 1 350 000

Leverantorsskulder 45 481 82 295

Skulder till koncernforetag 32 148 849 34 028 468

Ovriga skulder 38 610 2 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 408 461 237 268

Summa Kortfristiga skulder 33 991 401 35 700 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 132 238 84 144 949
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Astorpshus Nisslan 21 AB 5(8)
Org.nr 559257-0237

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhadllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt. |

Anliggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vasentligt restvirde.

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader 1,41%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ir betydande och nar
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en viardenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevirdet definieras som nuvardet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedomda osdkra fordringar.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag f6r transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 10ptid med hjdlp av instrumentets effektivrinta.
Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Dnmmomm Aedritmnmmbmasmle Al CTCENV C2E0N 20y C. O 10 NP ADT. SFAIDA
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Astorpshus Nisslan 21 AB 6 (8)

Org.nr 559257-0237

Inkomstskatter .
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintakter fran koncernforetag 2 670 875 1017 441
Ovriga rinteintikter 1287 0
2 672 162 1017 441

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -384 159 -315 831
Ovriga rintekostnader -2 121 018 -462 017
-2 505177 =777 848

Not 4 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -766 000 0

-766 000 0

e el smmmnvimvdmsrmlends CICEN 200N Lyt C_ 0 1S MW AZRT7 T 7ACA
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Astorpshus Nisslan 21 AB 7 (8)
Org.nr 559257-0237
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 78 833 111 0
Inkop 0 78 833 111
Ombklassificermgar -60 279 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 772 832 78 833 111
Ingaende avskrivningar -461 533 0
Arets avskrivningar -1 106 479 -461 533
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 568 012 -461 533
Utgiende redovisat virde 77 204 820 78 371 578
Not 6 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiara skillnader
2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark -135 277 -135 277
Ack underskott 7 7
7 -135 277 -135 270
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark -39 788 -39 788
Underskott 97 613 97 613
97 613 -39 788 57 825
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Byggnader och mark -39 788 -95 489 -135 277
Underskott 97 613 -97 613 0
57 825 -193 102 -135 277
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 36 900 000 38 250 000
36 900 000 38 250 000
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Astorpshus Nisslan 21 AB 8 (8)
Org.nr 559257-0237

Not 8 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000

Not 9 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar ar 3Hus Holding AB med organisationsnummer
559223-8603 med site i Astorp.

Modertoretag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr BrA
Invest CKS AB med organisationsnummer 556753-2501 med site i Astorp.

Astorp

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordforande

Christer Andersson
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Grant Thomton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Dmimmemma Aol iivmanmbmierleAls CITCEV 200N 8N C_ L8 18_MPADT_S7AICA b
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Till bolagsstémman i Astorpshus Nésslan 21 AB
Org.nr. 559257 - 0237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Astorpshus Né&ss-
lan 21 AB for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ﬁ\starpshus Nasslan 21 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Astorpshus Nésslan 21 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for ar 2023 har utférts av en an-
nan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en re-

visionsberattelse daterad 5 maj 2024 med omodifierade uttalan-

den i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nod-

vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

Revisionsberattelse

stéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt |SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga f&r att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbergttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i Grsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
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eller férhallanden gdra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens foérvaltning for
;&storpshus Nasslan 21 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till ﬂstorpshus Nasslan 21 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa aott  bokfdringen,

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direkts-
ren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nod-
vandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverensstam-
melse med lag och f&r att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktoren i nagot vésentligt avseende:

« f&retagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa vér professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra férh&llanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f&rlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

~  Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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