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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Odalen Fastigheter AB intygar hirmed att
resujtatriikningen och balansrikningen i drsredovisningen faststillts pa arss

6= 1.1

Arsstimman besli6t att godkinna styreisens forslag till vinstdisposition.

Jag i:ntyg:a_r-zocrkzsé- att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rak.en:ka'ap'-s.é'r_et lamnat aktiedgartillskott t111 ett belopp om 69,2 mkr samt
nedskrivning av aktiedgartillskott till ett belopp om 66,2 mkr.

hoga inflationen och 6kande réntekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av férsimrade mojligheter till finansiering. Bedomningen
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr  -59 689 2144 72 326 35228 -3 099
Balansomslutning tkr 115012 166842 164697 132444 97 158
Soliditet % 95,1 99,7  100,0  100,0  100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 165 891 016
Arets resultat .57 065 919

kronor 108 825 097

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 108 825 097

kronor 108 825 097
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Resultatrikning

Driftkostnader

Driftnetto

Centraladministration

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Raénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

Not

00 ~J
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Not
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget

kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital

Eget kapital 2022-01-01 83 ” - 164 614 164 697

Arets resultat . 1277 1277

—— —_

Eget kapital 2022-12-31 83 0 0 165 891 165 974

|

Arets resultat =57 066 -57 066

Eget kapital 2023-12-31 83 0 0 108825 108 908

Klassificering av eget kapital

Aktiekapirtal

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 83 334 st och kvotvirdet dr 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forckommande fall,
tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

fff rets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticigartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forindring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

Fordndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 18

6522
-18

6 496

123

6.

6 625

>7 345

37 343

-69 200

5 230
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Not 1 Allméin information

SBB Odalen Fastigheter AB med org nr 556947-5014 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till SBB i Norden AB org nr 559053-5174 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Odalen Fastigheter AB dr dotterbolag till
och dér koncernredovisning upprattas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

SBB Odalen Fastigheter AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING
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Intikter
Intékter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vfe;rg.§itt tll kfjp.;areni

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende ridkenskapsar haft nagra
anstillda och har e heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Fmansnella mtakter och kostnader

sa:mt ut,d.elmn.? sm_takter-._ _

Zﬁ'Ranteintakter pﬁ f ordringar 'och rantek-o stn‘ader' pﬁ skulder b eraknas med til‘lﬁmpning av.
‘utbetalmngar _und_.__er ranteblndmngsﬂden bhr hka med det redow_sade \za_rd.e;t av fordran eller
'skumen Ranteintékter----resp ekﬁVe -rantekos*madfer i-nkluder'ar pe*ri-odi‘s e*rade bel opp av

forfall
Utdelmncrsmtakter redovisas enligt RFR 2, IFRS 9.9 nir:

a) foretagets ratt att erhélla betalning av utdelmngen ar fastslagen,

b) det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som ar forknippade med utdelningen
kommer att tillfalla foretaget och

¢) utdelningen kan virderas pa ett tillforlithgt satt.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
jLaneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnan51er1ng av en t111 gang som tar en betydande tld 1 ansprak att

som mte ar du'ekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI‘IVS av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovri ga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

I ansalkdions ¢ Bienatal VAL KK L5, B
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder. |

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet 'Detta bero'r framst p:féi m@jligheten aft -nyttja skattemé,ssiga avskrivningar -pé fﬁastigheter

’Vllka aktweras redov1sn1ngsmass1 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppslq utna skattef ' dﬁngar avseende avdragsmlla temporara skﬂlnader och underskottsavdrag

sambandet mellan redowsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskj utna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

av s.krlvmn_stld.e.r t111am,as..
Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 &t

Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

I ansalkdions ¢ Slgneral Vi, AL KK, Ly D
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En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det viarde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncemforetag redmrlsas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncernforetag Det redowsade

mdlka,tlon for.ehgger,

Andelar i intresseforetag

Som mtresseforetag betraktas de foretag som mte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt eller
l_nﬂyta.ndet__ | _ _

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaftningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart éver leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter

kostnadstors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tlllforhthg uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
d1sk0ntermg av det f@rvantade framtl da kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar

for.kmp,ade .m.e_d. skulde_n... Avsattmngar _cmprwas Vld. vaI] & bo.k_s.lutstll_lfall@,

I ansaklio ¢
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Finansiella instrument
jFinansfiella instmme*nt 'a‘:r 'varje 'form 'av avtal s-om ge-r up‘phov till‘ en ﬁn-ansi*efl’l 'tillgﬁng i ett 'fé:’)retag

redomsas 1 balansraknmgen mkluderar pa t111 gang531dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella tlllﬁanfrar varderade tlll v erkll gt v arde)

-skulde_r_? de.mvaﬂnstrumeng lev_erant@rss_kulde;g upplupna _k@stnad__er sa_mt ovrl_ga;_ ko,rtfrlstloa skuldesr,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
}En ﬁnansmll tlllcrang eller ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa,ktura mottaglts En ﬁnan51ell
det forehgger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflédena fran den
ﬁnans1ella t111gangen upphor Exempelws Vld mOttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av

fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma craller for del av en ﬁnanmell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp. |

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

som en -@knmg av ;f'r;.ltt -e_,get kapltal ,.

I ansalkdions ¢ Slgneral Vi, AL KK, Ly D
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medftort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas , , ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvédntas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S Oiidfie-f

-_t111 ga_ngar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmcrsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁmhonsmasmgt sallan a.tt motsvara det

Bolaget gor arligen en bedomni ng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1

koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig tor EXponel'ing,, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

I ansalkdions ¢ Bienatal VAL KK L5, B
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P Zm‘amsk

Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestdr enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget €] exponerat for valutarisk.

Rdinterisk

jMed ranterlsk avses nsken att verkhgt Varde eller framt1da kassaﬂoden ﬂuktuerar tlll f.ljd av
laneﬁnansrermg Lanen loper_ med ror_h_g ran.ta. v11ket. mneb_ar att_. b;lagets, fra_mtld_a, ﬁna,_nsreﬁ-ll*a
kostnader paverkas vid dndrade marknadsriantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvéarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt viarde med tilldgg av
-transaktlonskostnader Hyresfordrmgar redowsas lﬂltlalt tﬂl det fakturerade vardet Efter forsta

t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden;
som endast ar betalningar av kapltalbelepp och ra,nta pa det utestaende kapltalbeloppet

information, se not ZFi*naIlsiella 1 _sker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststalls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

I ansalkdions ¢ Bienatal VAL KK L5, B
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Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt virde
mkluswe transaktlonskostnader Efter det forsta redowsnmgstlllfaﬂet Varderas de tﬂl upplupet

”Y.rlgtmtal_re_sulztat Verkh gt Varde faststalls enh ot beskrlvnm g 1 not Fmansmlla mstrument

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning fér fé’rVéi'ntadie kr'edi'tférluster NedSKrivning f@r kreditfé‘rluster ﬁr‘ framétblicka-nde och

kredltnsk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar viardering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovmga ﬁnam ze!la szZgangm 2 ed’owsade z‘zl Z' upplupez‘ amkaﬁngsvarde

-tﬂl gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras f@rtsatt for forvantade kredlttorlus‘ter f@.r.
den aterstaende 16ptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintékterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot _pa bruttobel oppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

'betalniﬁgsiﬁ-s&téll else f@reﬁl’ig ger.

hlstorlsk aktuell C)Ch framatbhckande 1nformat10n Vardenngen av farvantade kredltforluster
beaktar eventuella sakerheter och andra kredltforstarkmngar 1 form av garan‘uer De finansiella

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

H‘antering av kapi’talrisk
en -Qp‘um.al_ .klap_l.tal _struktur f or att .hall.a -kQ stnad_ema f or ka_plt;aj,l_et nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar for

I ansalkdions ¢ Bienatal VAL KK L5, B
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att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderianta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % ridnta som
betalas kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnmgs AB. Pri ssdttning pa tjanster fran koncernforetag sker till markn_adsmassl_gt

tlllhl‘ __presenteras_ 1 tabellen n.eda,_n,

2023 2022
Forsalining (tkr)
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 940 1 941
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 5 230 _
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 103 047 160 393

Not 6 Resultat fran andelar 1 koncernfbretag

2023 2022

Nedskrvningar 06 185

Summa 66 185

Not 7 Rianteintakter och liknande resultatposter
2023 2022

Ranteintikter koncernforetag 6522 2 020

| ansaldios § SEE s pneral VEGAL KK Ly B
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2023

Rianteintikter -

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023

Rantekostnader koncernforetag 18
Ovriga rintekostnader

Summa 18
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023

Summa

(K=

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |
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2022

2022

o

2022

230
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostna

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pé redovisat 'F@S:Ulita:tg, 2 0;6% (20;,6%)

Skatteeffekt av €] _av-dragsgilla. kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av schablonrianta pa periodiseringsfond
Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Ju stering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11

Fastigheter

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hdnfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |

-2 623

2623
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Not 12 Finansiella instrument

Finans i-eflla tillgangar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr. 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Sumimna

Finan—siiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

2

1940
1942

5230
7

5568

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

1944
N

1944

332

20(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

oo o

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa 0 5230

| O
G2
=

Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Ovriga langfristiga skulder 0

&

@ ﬂ

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till veﬂdigt virde per 2022-12-31: '

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Dernivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |
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Likwiditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordrmﬁar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av F ordnngar hos

kapftalbelopp och rénta dlskonterade t111 aktuell mar k dsrantfa.,_ De;_t.; Verkhga- -va-rd..et motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrinzar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

[ ansalkdion §

Hereral VAL KK, LS B
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Not 13 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 4384 3582
Aktiedgartillskott 69 200 802

Utgaende ackumulerade anskaftningsvéarden 73 584 4 384

Arets nedskrivningar -66 186 _

Utgdende redovisat virde 7398 4384

Org nr Sate _
SBB Projekt Holding AB 559200-1431 Stockholm
SBB Management AB 559200-1449 Stockholm

Bokfort — Bokfort
K - Rostritts- Antal virde viirde
andel %  andel % aktier  23-12-31 22-12-31
SBB Projekt Holding AB 50 50 500 3 484 798
SBB Management AB 100 100 500 3914 3586

Summa 7398 4384

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |
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Not 14

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

- Avgdende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

'U‘tg_éen‘deﬁ redovisat virde

Not 15

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors

Not 16

Periodiseringsfonder

Summa

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Forslag till disposition av resultatet

Obeskattade reserver

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |

2023-12-31

160 393

-5/ 344

103 049

165 891

->7 066

108 825

108 825

108 825

2023-12-31

24(26)

2022-12-31

160 393

2022-12-31
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande skulder 5230 -
- Avgdende skulder - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden S5 230 0

Utgaende redovisat varde 5230

|

Not 18 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 0

T : ?.?r“i”ff Fal '&‘JIE'H'_;H'“’E‘?L B HH;? .LE;'EI D |
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman - - 1or faststéllelse.

Stockholm - -

Lerv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats - -

Ermnst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fé6r SBB Odalen
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen.och gerenialla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av SBB Odalen Fastigheter ABs

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till SBB QOdalen
_Fast!gheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Odalen Fastigheter
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
;;a._n_s_y_a.r_. V_l__ a__r obergeﬂde _i forhal'lande t|II SBB Odalen__

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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