2022101105724

Arsredovisning

for

Hotell Vasterporti Varberg AB

5359022-1650

Riakenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hotell Visterport 1 Varberg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 21 juni 2022. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Falkenberg den 21 juni 2022
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Hotell Visterport i Varberg AB 1 (7)
Org.nr 559022-1650

Styrelsen for Hotell Visterport 1 Varberg AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Aresredovisningen #r upprittad i Tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Projektutvecklingsverksamhet inom fastlghetsbranschen Bolaget kommer att uppfora hotell pa

fastigheten Briggen 4, Varberg belédget vid lilla torget 1 Visterport.

Covid ~19 utbrottet har inte paverkat bolaget nimnvirt under aret. Nér denna arsredovisning
sammanstills pagar kriget 1 Ukraina. Hur detta kommer att paverka bolaget ér for tidigt att séga.

Foretaget har sitt site 1 Falkenberg.

Tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har
utarbetat en miljopolicy och arbetar aktivt med milj6fragor bade ute pa arbetsplatser och 1

administrationen.

Agarforhdllanden

Hotell Visterport 1 Varberg AB dgs till 30 % av Casmé AB, org nr 556058-7544 och till 6 % av
Vesterhavsgruppen AB, org nr 556983-9300. Resterande 64 % &gs av Retail Utveckling 1 Holding AB,
org nr 556942-6611, Goteborg, ingdende 1 Wistbygg koncernen med yttersta moderbolag M2 Asset
Management AB, org nr 556559-3349, Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter finansiella poster -23 -4 -62 0 0
Balansomslutning 12 210 12 139 4 938 50 004 50 004

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 3 938 ~44 4 893
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas:
Utdelning -3770 -3 770
Balanseras 1 ny rakning -44 44 {i
Arets resultat 23 -23
Belopp vid arets utgang 1000 124 -23 1101
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Hotell Visterport 1 Varberg AB 2(7)
Org.nr 559022-1650

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 123 498
arets forlust -22 722
: 100 776

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 100 776
100776

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat JA, ME, BL, HJ
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Hotell Visterport 1 Varberg AB
Org.nr 559022-1650

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

~  Transaktion 09222115557471779063

Not
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Hotell Visterport 1 Varberg AB 4 (7)
Org.nr 559022-1650

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 - 2020-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2 0 9522
i} 9522
Summa anliggningstillgangar 0 9522
Omsittningstillgangar
Varulager m m
 Exploateringsfastigheter 9637 0
9 657 0
Kortfristiga fordringar |
Ovriga fordringar 2 450 2 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 0
2512 2 401
Kassa och bank . 41 216
Summa omséttningstillgangar 12 210 2 617
SUMMA TILLGANGAR 12 210 12 139

signerat JA, ME, BL, HJ -~ s
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Hotell Visterport 1 Varberg AB
Org.nr 559022-1650

Balansrakning
Tk -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat JA, ME, BL, HJ

2021-12-31

1 000
1000

123
-23
101
1101

10 970
10 970

95
40

140

12 210
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2020-12-31

1 000
1 000

3938
-44

3 893
4 893

4 320
2 330
7 200

26

20
46

12 139
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Hotell Visterport i Varberg AB 6 (7)
Org.nr 559022-1650

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av nedlagda kostnader for framtida exploatering. Nedlagda kostnader
aktiveras l6pande och avriknas vid tecknande av kundavtal eller kostnadsfors vid konstaterade uteblivna

projekt. Systematisk avskrivning tillimpas ej utan exploateringsfastigheterna virderas l16pande 1 syfte att
1dentifiera nedskrivningsbehov.

Ersittningar till anstidllda
Bolaget har inte nagon anstilld personal. Nagra 16ner eller erséttningar har ej betalats ut.

Not 2 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9 522 3 649
Inkop 0 5 873
Omklassificeringar -9 522 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden ~ 0 9522
Utgaende redovisat viarde 0 9522

Not 3 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Mark och Miljodomstolen har fattat beslut om att upphéva detaljplanen dir hotellet ska byggas. Projektet
arbetar med att se 6ver andra mojligheter.

Transaktion 09222115557471779063 Signerat JA, ME, BL, HJ ——
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Hotell Visterport 1 Varberg AB
Org.nr 559022-1650

Falkenberg den 20 jum 2022

Jorgen Andersson Magnus Erikson

Ordforande

Boris Lennerhov

Min revisionsberittelse har ldmnats den 20 juni 2022

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557471779063

Signerat JA, ME, BL, HJ
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Hotell Visterporti Varberg AB
Org.nr 559022-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hotell Vésterport 1 Varberg AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av Hotell Visterport 1 Varberg ABs finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakmngen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Hotell Visterport i Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Hotell Visterport i Varberg AB, Org.nr 559022-1650

Transaktion 09222115557471782324 Signerat HJ
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Hotell Visterport 1 Varberg AB, Org.nr 559022-1650
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Hotell
Visterport i Varberg AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

- avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till Hotell Visterport 1 Varberg AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapatal,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Hotell Visterport 1 Varberg AB, Org.nr 559022-1650
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon 5tg§,rd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor

Hotell Viisterport 1 Varberg AB, Org.nr 559022-1650
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Hakan Johnsson (HJ) “}

hakan60.johnsson@gmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HAKAN JOHNSSON"
Signerade 2022-06-21 13:02:39 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

Wy e Tty g e T ity o bl i, mplie o gl b Tl e e N Wi el e S WEE S, BT AR, Nl B ¥ Wl o, Sy ke el gy sl b g Sy, - T e TR TV O, oo, ik ARl i ey o £ Lo, iy el e A P AL W ol e e L g 0, L gt el - A R R rE S - il e N e R e, 2L Y L R T LAy * oAk pur g e i b iyl St e g K R e g T

oy T it it - b s, 1 L sl 4y L ey ., A Ry T Oy el ol g e S K e e, e T e o I Iy I Al e I il e et e ETS i gl o T Sy 3 1l e o ey g A e Atk [ btk Ao K P et el 2 o T e WHCRr R :  W0R i g AT ol W LA P e i ool s o el ol Yl A J b i e A Tl o e iy e e ER e S s R Y e g ] m#mWWWWWMM;MWEMMWMMMJ




