Undertecknad styrelseladmot i Biz Apartment Gardet AB (5656761-0887) intygar h&rmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststalits pa arsstdmma 2023-04-24. Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med

Stockholm den 25 april 2023

Robin Englén
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren for Biz Apartment Gardet AB, 556761-0687, med sate |

Stockholm, far harmed avge arsred@wsmng for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12- 31
Arsredowsnmgen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
Biz Apartment Gardet ar ett hotell som erbjuder hotellboende for privatpersoner och foretag. Hotellet
har 175 st hotelldagenheter och ar beldaget pa Gardet, den 6stra delen av Stockholms innerstad.

Agarforhallande
Biz Apartment AB, org.nr 556825-4220, ager 100% av andelarna och rosterna i bolaget.
Koncernredovusnmg upprattas | DJurgardsstadens Fastigheter Holding AB, org.nr 556953-9181.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Pa grund av att Covid 19 avtog under 2022 sa 6ppnades vérlden upp igen och det hade en positiv
effekt for Biz Apartment Gardet AB. Med borttagna rese- och motesrestriktioner 6kade bade
belaggningsgraden och snittpriset pa hotellet jamfért med féregaende ar.

Framtida utveckling
Bolagets rorelseresultat kommer ha en posr[w utveokhng under de kommande aren,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
' ' Belopp i Tkr
2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 50 199 29 516 22 539 50 285 49 325
Resultat efter finansiella poster 3826 -3 405 -6 493 7192 7 885
Balansomslutning 20 136 15773 13 691 9357 11 290
Soliditet, % 30,9 20,2 43 11,1 9.4
Definitioner: se not 13

Eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bdrjan 100 000 5785755 -2 705170 3180 585
Disposition enl arsstammobeslut -2 705170 2705170 -
Arets resultat _ _ 3034 781 3034781
Vid arets slut 100 000 3 080 585 3 034 781 6 215 366
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Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 115 366, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
balanserat resultat 3 080 585
arets resultat _ 3 034 781
Totalt 6115 366

Balanseras i ny rdkning . 6 115 366
Summa 6115 366

Vad betraffar foretagets resultat och stalining 1 ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

50 198 564 29 516 487
20 680 3917 898

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

w

Rérelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -7 059 298 -3 983 929
Ovriga externa kostnader -33 549 706 -28 850 909
Personalkostnader 4 -5 201 231 -3 770 797
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -355 367 -221 835
Ovriga rérelsekostnader - ~15
Rorelseresultat 4 053 642 -3 393 100

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande intékter 102
Rantekostnader och liknande kostnader S _ -227 452 -12 168
Resultat efter finansiella poster 3826 292 -3 405 268

Resultat fore skatt ' 3826292  -3405268
Skatt p4 &rets resultat -791 511 700 098

Arets resultat ' 3034781 = -2705170
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Balansrakning

4(10)

Belopp i kr Not

2022-12-31

2021-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6

Inventarier, verktyg och installationer 7

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran '

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 9

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1132 119

1132119

1244 502

1244 502

2376 621

556 348
9134 273
32 645

1 936 245
6 099 707

17759218

17 759 218

20135839

2618
615 537

618 155

2036 013

2036 013

2654 168

1 028 484
3779939

34 809
6 028 871

12 659 058
459 525

13 118 583

15 772 751
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 080 585 5785 755

Arets resultat 3034781  -2705170
6 115 366 3 080 585

Summa eget kapital 6215366 3180 585

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 402 574 290 886

Skulder till kreditinstitut 340 979

Leverantorsskulder 11 921 822 10 658 356

Ovriga kortfristiga skulder 181 932 161 341

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 _ 1073 166 1481 583
13 920 473 12 592 166

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 135 839 15 772 751
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2020:1 om
vissa redovisningsfragor, kopplade till offentliga bidrag med anledning av coronaviruset.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Vérderingsprinciper __ N _ __
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnlngsmlgangar redowsas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet.

A vsknvnmgar

forvantade forbruknlngen av tlllgangens framtuda ekonomlska fordelar

Materiella anlaggningstillgangar % perar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lAmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Teahsaktiong B L BELIAE
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Not 2 Nettoomsiéttning

Nettoomsiéttning

7(10)

2021-01-01-
2021-12-31

Hotellverksamhet
Ovriga intakter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

50 197 979
585
50 198 564

2021-01-01-
2021-12-31

% av

29 512 934
3 553

29 516 487

% av
omséttning

108 195

Forsaljning ti Il koncernbolag
3429 386

Ovriga inkop fran koncernbolag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

163 840

' 2022-12-31

9%

2021-12-31

Korttidsstodet tillvaxtverket
Ovriga intakter
sSumma

Medelantalet anstéllda
2022-12-31

-8 962
29 642
20 6380

Varav méan 2021-12-31

3722 817
155 438
39 643

3 917 898

Varav méan

Sverige | [

3 8

L.6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-07-01-

4

2021-01-01-
2021-12-31

L&ner och andra erséattningar:
Soclala kostnader

(varav pensionskostnader)
Ovriga personalkostnader

3823 521
1 336 396
175 070

5201 231

Not 5 Réantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-
2022-12-31

2762 873
984 805
140 696

3770 797

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Teansalkting SUPPT ILEL AU s s

227 452
227 452
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2 416 053

2 416 053

-2 413 435

-2 416 053

2022-12-31

2416 053

-2 395 766

-2 413 435

2618

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets siut

Not 8 Uppskjuten skatt

13 206 343
869 331

14 075674

-12 590 806
-352 749

-12 943 555

1132 119

2022-01-01-
2022-12-31

267 863

13 206 343

-12 366 640
-204 166

-12 590 806

2021-01-01-
2021-12-31

Ingaende skattemassigt underskott
Tillkommer arets skatteméssiga underskott
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskjuten skattefordran skatt 20,6%

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

9 883 560
-3 842 289

6 041 271

1244 502
1244 502

2022-12-31

6 485 025
3 398 535

9 883 560

2036 013
2036 013

2021-12-31

Forutbetalda hyror
Ovrigt

Not 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

6 099 707

5 889 465
139406

6 028 871

Upplupna Iénekostnader
Upplupna stadkostnader
Upplupna provisioner
Owrigt

248 470
187 245

S ,?'..3"{“'1' gt .-‘:;'!. )

ransakting 997770 L hbL DTG

1073166

i Sonorat Ho, .G, DF, CT, RF, NT, K0, P

311123
252 591
744 994

1481 583
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut o
Det har inte skett nagra héndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som
paverkar de lamnade finansiella rapporterna for bolagets verksamhetsar 2022.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resulfat efter finansiella poster

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Underskrifter

Stockholm, 24 april 2023

Henrik Toll Patrik Lundqvist

ktor

Dan Eriksson Jan-Ake Glommen
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Robin Englén Carl Tham
Styrelseledamat Styrelseledamot

Nils Tham
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits 24 april 2023

Grant Thornton

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Biz Apartment Gardet AB
Org.nr. 556761 - 0687

Uttalanden

Vihar utfort en revision av drsredovisningen for Biz Apartment Gar-

det AB f6r &r 2022.

Enligt var uppfattning har @rsredowsmngen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen-och ger en i alla vasentliga avseenden
rGttvisande bild av Biz Apartment Gardet ABs finansiella stdllning

perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret

enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstammian faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund f6r uttolanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[ S}ﬁ]"@ ch god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férh&llande till Biz Apartment Gardet ABenligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
fessa k.r;aﬁ,?.' t! ) _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
attarsredowsmngen uppmtt@s och att den ger en rGttvisande bild

enligt & raredowsnmgslagen Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ahsvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nod-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen.och verk-

stdllande direktSren for beddmningen av bolagets formdga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd gr tilla mpligt, om for-
hdllanden sem kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fort-

satt drift tlllmmms cock inte om stgrelsen och verkstdllande direk-

V{J ro mal ;O-r.m.tt_..u_prpné en rimlig grad av stdkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-

lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att.

Rimlig stkerhet dren hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garant

for atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptdcka en v&isenfl’ig felaktighet om en sd-
dan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anv&ndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar-och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrgckliga

och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden,
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hdgre an fér en vsentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, telaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll.som har betgdelse forvar revision for att utforma gransknings-
&tgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for attuttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktcrens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstdl-

lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt dritt vid upp-
réttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nd-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betgd@nde tvivel om bolagets tor-
mgga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberdttelsen

fasta uppmarksamheten pé& upplysningama i drsredovisningen

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr-otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden géra att ett bolag inte Idngre kan fortsdtta verk-
samheten. | | |

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i‘-5'r8req:!gwi$;n_ing§n,_ d@lrib and upplysningarna, och om

ﬁrsredowsningen E’]terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd stt sdtt som ger en rattvisande bild..




Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
somvi identifierat.

Utdver var revision av &rsredovishingen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllonde direktSrens forvaltning for Biz
Ap@r rtmen‘t Gﬁfrd’e‘t AB for 5r 2‘0221 samt av fo rsi'l'c:g_a-t till disposit-
Vi il Is-tgrke'r att b@l@'gss-tmmman-d'ispo nerarvinsten 'e:n.l_i__gjt' ij.rgl-{::;get
| forvaltmngsberottelsem gch beviljar stgrelse ns ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarstrihet for rakenska 985 ret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i forh&llande till Biz Apartment Gérdet AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. ' B '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f8r véra uttalanden.

direktrens ansvar

Styrelsens och verkstéllande
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r Tor-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, oms-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
koni_soIid..e.ri'ng-iab'ahrow, likviditet oc h--stﬁf:’ifi.l.n-i'n.g‘.i‘E):vrirg-t.

_bo_lqg%ts _olng E;Ia_gen he.t_er.__ D%’Etﬂ; in l’lﬁ_f@-ttﬂ;r b_l c_m_-d a n_n@t-att fo_rtla-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets-organisation drutformad sd-att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggonde sdtt. Verkstallande direktoren ska skdta
den lop@nae forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de &tgéirder som &r nddvéndiga fér

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

att bolagets bekformg ska fullgoros | overemsst@mmelse mea Iag

satt.

u.ttc:i.lci nde om ansva rsfrnet,?. dratt in hamtel revisionsbevis for att

med en rimlig grad ov sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktoren i ndgot vasentligt cvseends:

- foretagit ndgon &tgadrd eller gjort sig skyldig till négon forsum-
melse som kan foranledd ersdttningsskyldighet mot boldget, eller
: pc:l nagot annatsatt handlat i strld med aktiebolagslagen, ars-

Vart mél betraffande revisionen av ‘fif:').rsliﬁ-,g-et till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget ar forenligt
med oktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad.av sGkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverlge alltid
kommer att upptcjeka atga rder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattnmgsskgld@het mot bolaget eller att ett. forslag till dis-
oositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pdvdr professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

Vi fo-ku serargrans kh-i ngen p-E'i 'slf’jdﬁ'm a tgit'i rder, .o mrf:ld en och for-

overtradelser skulle ha e rsk||d betgdelse for bolagets situation. Vl
garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
dtgtirder och andra forhéllanden som &r relevanta fr vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

joner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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