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resultatdisposition.
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

Styrelsens séte: Stockholm
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till fljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.

1(10)

Penneo dokumentryckel: CSXWP-EXOADIZ7YLOF66Z-YGOXF-MIDOT



ir
jr!' e

]]]]]]]

NSF IV Sweden Holding 43 AB 2 {10)
Org.nr 559371-5237

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till féremal foér sin verksamhet att direkt och indirekt férvaita fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed &ga och forvalta aktier och andra véardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig dérmed.

NSF IV Sweden Holding 43 AB, org.nr. 559371-5237, &r ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 31 AB,
org. nr. 559307-8610, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.
Foretaget har sitt séte | Stockholm.
NSF IV Sweden Holding 43 AB dgar 100 % av aktierna i foljande dotterbolag

NSF 1V Distreal Landskrona 2 AB, org. nr. 559307-8586
NSF [V Distreal Enkopmg 2 AB, org. nr. 559307-8602
NSF IV Distreal .rebr@ 1 AB, org. nr. 5569257-5129
NSF |V Distreal Stigamo 1 AB, org. nr. 559337-6535
NSF IV Distreal Enkdping 1 AB, org. nr. 559300-5027
NSF IV Distreal Balsta 1 AB org. nr. 559220-0397

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret forvarvat sam'tliig;a aktier i nedan bolag med séte i Stockholm:

NSF IV Distreal E_nkaplng 1AB, org. nr. 559300-5027
NSF IV Distreal Baista 1 AB org. nr. 559220-0397

I.n___g.;a .andr_a vasentl.l.ga ha_n-d.e:_.lzser__har m_tr_a_ff_a:t :u._n_d_er.rake.nsk;apsar_e;t;-

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022

(10 man)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 67 545 -2 052
Soliditet (%) 32. 0

Penneo dokumentnyckel: CSXWP-EXOAD-JZ7YI-QF 68Z-YGQXF-MTDQT
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Férandringar av eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingang 50 3100
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -2 052

Erhallna aktieagartillskott 658 754

Arets resultat

Arets

resulfat

-2 052

2 052

67 545

3 (10)

Totalt

0

658 754
67 545

Belopp vid arets utgang 50 659802

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

i ny rakning 6verféres

67 545

659 801 507

67 545 454

727 346 961

727 346 961
727 346 961

727 397

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Peninéo dokumentnyckel: CSXWP-EXOAD~Z7YI-QF66 Z-YGQXF-IM1DQT
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Resultatrakning Not 2023-01-01
Tkr 1 -2023-12-31

4 (10)

2022-03-21

-2022-12-31
(10 man)

Rdrelseintakter m. m.

Nettoomséttning , B

Summa rérelseintikter m.m. 0

Rdérelsekostnader

~ Ovriga externa kostnader , o 956

“Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat o 256

Finansiella poster
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar -57 897
Resultat fran andelar i koncernféretag 125 000

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 57 562
Réntekostnader och liknande res'*uflt-;a'_;_‘tp.rstér 4 .56 864

~Summa finansiella poster

67 802

-256

Resultat efter finansiella poster 67545

~ Bokslutsdispositioner 5 0

e R i " e e i S e i il il

Resultat fére skatt 67 545

' Arets resultat 67 545

Penneo dokumentnyckel: CSXWP-EXOAD-JZ7YI-QF66Z-YGOXF-MIDOT
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Balansrékning

Tkr

NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

 Fordringar hos koncernféretag

Not

5(10)

2022-12-31

471 968
1694 375

42 928
284 226

Summa finansiella anldggningstillgangar

2 166 343

327 154

Summa anlidggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

24 512

327 154

2 500

~Kassa och bank

Summa kortfristiga fordringar

24 512

112 602

2 500

27

mader Kl bty ¥ w ¥ o

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

137 114

2 303 458

2527

Penneo dokumentnyckel- CEXWP-EXOAD-JZ 7Y QF 067 -YGOXF-MIDOT



NSF IV Sweden Holding 43 AB 6 (10)
Org.nr 559371-5237

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

< EGET KAPITAL OCH SKULDER

]

1 Eget kapital

’ Bundet eget kapital

i Aktiekapital o 5 50

Summa bundet eget kapital 50 50

B ngr. T a2

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 699 802 3 100
Arets resultat B 67545 2052
Summa fritt eget ka pital | I 727 347 _ 1 043
Summa eget kapital ) 727397 1 098

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 982 884 0
Skulder till koncernféretag 9 - 514 319 325;__ 506

Summa langfristiga skulder 1497 203 395 506

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 19 200 0

Leverantérsskulder 0 28

Skulder till koncernforetag 45 684 3 000
“Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 974 49
" Summa kortfristiga skulder 78 858 3077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2303 458 329 681

Penneo dokumeninyckel: C5XWP-EXCAD-IZ7Y-QF66 Z-YQOQXF-MTDQAT



NSF IV Sweden Holding 43 AB 7 (10)
Org.nr 559371-5237

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalias,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

2023 2022-03-21
-2022-12-31

Réanteintakter fran koncernféretag 54 974 9 888
Ovriga ranteintakter 2 587 0
Valutakursdifferenser o 1 0

57562 9888

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022-03-21
-2022-12-31

Réantekostnader till koncernféretag -23 940 -10 518
Ovriga réantekostnader -32 924 0
Valutakursdifferenser o . 0 -1

56 864 ~10 519

Panneo dokumentnyckel, CEXWP-EXOAD-JZ7YI-QF6EZ-YGOXF-M1DQT
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‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

NSF |V Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Not 5 Boksiutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2023

16 093

2022-03-21
-2022-12-31

Ingéende redovisat vérde
Forvarv
Lamnade aktiedgartillskott

-16 083
0

2023-12-31
44 250

426 437
60 500

2022-12-31

31750
12 500

Ingaende nedskrivningar

_Tillkommande fordringar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende koncernfordringar

531 187

-1 322
-57 897

44 250

0
-1 322

T o e Ll o

-59 219

1322

Utgdende koncernfordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fern ar fran

balansdagen

471 ;_-9-63'_ N

2023-12-31
284 226
1410 149
1 694 375

19 200

982 884

1002 084

42 928

2022-12-31
0
284 226

284 226

Panneo dokumentnyckel: CEXWP-EXOAD-JZ7Y-QFG66I-YGOQXF-MTRQT
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NSF IV Sweden Holding 43 AB 9 (10)

Org.nr 559371-5237

Not 9 Skulder till koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende koncernskulder 325 506 0

_Tillkemmande skulder 188 813 325 506

PR ot ¢ R TS S e b Pl il TR PP ¥ S il

_Pantsatta aktier i dotterbolag

Utgdende koncernskulder 514 319 325 506

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 10 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

1014 489 51 000

P T o et oo - o -

1014 489 51 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualfrpliktelser.

Penneo dokumentnyckel; CRXWP-EXOAD-JZTYI-QF66Z-YGOXF-MIDQT
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

NSF IV Sweden Holding 43 AB 10 (10)
Org.nr 559371-5237

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024~ -

Jonas Kennerhed Kristoffer Sandberg
Ordférande

Alfred EKI5f

Var revisionsberéattelse har [Amnats 2024~ -

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: CSXWP-EXOAD-JZ 7Y )-QF86Z-YGOXF-IMI1DQT
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Signaturerna [ detta dokument or juridiskt bindande. Dokwmentet dr signerat genom Pennea™ for
sdaker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas tiedan.

"Med min sighatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet,”

CARL JONAS KENNERHED
Styrelseordforande

Serienummer: 429f9e51f25¢5¢f.. . J1dObcsad3a2d4 g
IP: 85.226.XXX. XXX [7 A
2024-05-27 18:57:36 UTC ' aﬂka

Styrelseledamot

1P: 86.58.XxX.XXX

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardethos det originella dokumentet. Dokumentet ar last

och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om s& kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

KRISTOFFER SANDBERG
Styrelseledamot
Serienummer: fce1d2f6207778[...J008897b3b2f0f

1P: 83. 185 XXX.XXX r,

2024-05-28 14:43:12 UTC Bankib

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

IP: 62.719.xxX.XXX
2024-05-29 13:04:37 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat

garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

@;

Penneo dokumentnyckel: CSXWFP-EXOAD-JZ7YI:QF662-YGOXF-M1DQT
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Tlll bo!agsstamman i NSF IV Sweden Holding 43 AB, org.nr 559371-5237
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

:Vfi har utfort en revisio fn___-&lﬁ'V?éfﬁi‘?ed'@’u’i$ﬁiﬂgie n fér NSF IV Sweden Holding 43 AB f6r ar 2023.

vasenthga avseenden rattvusande bl|d av NSF IV Sweden Holdmg 43 ABs ﬁnansuella stailnmg per den 31 __
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for NSF IV Sweden
_H;ozldi'ngg_z!:s: AB. ]

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande fill
NSF IV Sweden Holding 43 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjcart vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamaisenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fbr den mterna kontroll SOMm de bedemer ar nodvandlg fér att

oegenthgheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rtmllg grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sxg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garantl ftz«r att en revasmn som utf@rs en[tgt ISA och god rewsnonssed i Sver:ge alltad kommer att upptacka en

anses vara vasentllga om de enskl[t eller tillsammans rlmhgen kan farvantas paverka d-e ekoncmlska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

:We'bbplat*s: WWW :.:revi:sm:rsi?nsp'éﬁkt'i'oﬁn.eﬂ..’Sefrev?isﬁeimsansvar. Denna beskri?miﬁng ar en del av revisionsberattelsen.

U?tta:la nden

Utdv&r vé;r' revision 'iav arsredovis’hingen har w aven u’t'fer”t en revis;ion av styre'ISens 'fewaltnmg fc}r NSF' I'V"

Vi tilistyrker att jbéji_la:gitsisgtémimfajn; disponerar vinsten 'Je'ﬁ.l'i[gt fﬁi‘rs'l_a*gjet | féwa:ltmng's-beréf’ttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF IV Sweden Holding 43 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

W Signerat 2024-05-29 13:03:42 UTC Oneflow ID 7585477

Sida 1/ 3



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

:i‘ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
e de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

= konsolideringsbehovy, likviditet och stallning i dvrigt.

E-,,I Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
b bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
& utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och baiagets ek@namiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
¢ pa ett betryggande satt.

e .

=) Revisorns ansvar

ol Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
I, revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen styrelseledamot i nagot

" vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewsmnen av ferslaget till dlsposatloner av bolagets vmst eller forlust och darmed vart

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsuanssed i Sverlge alltld kfammer att upptacka atgarder e-iler forsummelser som kan foranleda

forenllgt med aktiebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-05-29 13:03:42 UTC Oneflow ID 7585477 Sida 2 /3



=

7EYy
EF

L = woi-a s
T I e ol a s
M e R O e MRORG B

A R FEL L da
- - . .'J. il .

I I S NN R -

TNy 20077

MaFate I FAY
'L.J....n.-_. e

e T r— -

.
L

e

.

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-29 13:03:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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