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Arsredovisning
for
Balder Arena Fastighets AB

556688-3673

Rékenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i Balder Arena Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 15 april 2025.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer
overens med originalen.
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- Balder Arena Fastighets AB 1 (16)

Org.nr 556688-3673

Styrelsen for Balder Arena Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Balder Arena Fastighets AB bedriver uthyrning av Malmo Arenas lokaliteter f6r olika dndamal. Bolaget
hyr ut arena- och restauranglokaler till Parkfast Arena AB. Bolaget hyr dven ut kontorslokaler, loger och
garage till externa hyresgéster. Bolagets totala uthyrningsbara yta uppgar till cirka 45 100 kvm.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2024-12-30 har bolaget ingatt aktiedverlatelseavtal om att silja samtliga aktier 1 bolaget till Balder
Sverige AB (556699-9347).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I enlighet med det aktiedverlatelseavtal som tecknades 2024-12-30 har Balder Sverige AB (556699-9347)
tilltrétt aktierna 2025-01-01.

Bolaget har dndrat namn till Balder Arena Fastighets AB.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Balder Arena Holding AB, org. nr. 559338-5676 med site i
Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 61 233 64 500 65 134 49 701 52778
Resultat efter finansiella poster -28 794 -23 776 -16 093 1 687 4161
Balansomslutning 655 653 672 672 685 394 854 989 857 515
Antal anstédllda 0 0 0 3

Soliditet (%) 4,6 8,8 11,4 442 44,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,8 3,3 2,6 1,8 2,1
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 0,0 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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Balder Arena Fastighets AB
Org.nr 556688-3673

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 78 314 333 -19 109 279
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning | -19 109 279 19 109 279
Arets resultat -28 904 364
Belopp vid arets utgang 100 000 59 205 054 -28 904 364

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 59 2035 054

arets forlust -28 904 364
30 300 690

disponeras sa att

1 ny rikning Sverfores 30 300 690
30 300 690

2 (16)

Totalt

59 3035 054

0
-28 904 364
30 400 690

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.



ank=202505805:2023060004086

@ 1D:9f8cdac0-1446-1110-a937-9bd4d177634¢ Status: Signerat av alla

Balder Arena Fastighets AB
Org.nr 556688-3673

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

61233 476
1461 980
62 695 456

-26 075 897

-18 614 913
-44 690 810

18 004 646

435 016
-477 233 164
-46 798 148

-28 793 502

1559 951

~27 233 531

-1 670 813

-28 904 364

3 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

64 500 315
5 996 572
70 496 887

-28 528 560

-20 123 347
-48 651 907

21 844 980

218 387
-45 839 771
-45 621 384

-23 776 404

7681 172

-16 095 232

-3 014 047

-19 109 279
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Balder Arena Fastighets AB
Org.nr 556688-3673

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2024-12-31

608 851 845
16 238 908

113 375
625 204 128

6 974 258
9616 824

16 591 082

641 795 210

264 494

2 080 856
29 348
5715725
8 090 423

5767 389

13 857 812

655 653 022

4 (16)

2023-12-31

624 166 563
16 033 148

820 603
641 020 314

7681 172
9616 824
17 297 996

658 318 310

3312 258
828 379
58 183
2297 021
6 495 841

7857 514

14 353 355

672 671 665
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Org.nr 556688-3673

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11, 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 59 205 054 78 314 333
Arets resultat -28 904 364 -19 109 279
Summa fritt eget kapital 30 300 690 59 205 054
Summa eget kapital 30 400 690 59 305 054
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 37 890 280 36 219 467
Summa avsittningar 37 890 280 36 219 467
Langfristiga skulder 13

Skulder till koncernforetag 76 351 095 222 350 365
Summa langfristiga skulder 76 351 095 222 350 365
Kortfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 479 250 000 333 000 000
Forskott fran kunder 122 375 122 375
Leverantdrsskulder 4290 156 3 200 459
Skulder till koncernforetag 12 262 824 8 156 567
Aktuella skatteskulder 0 8310
Ovriga skulder 165 388 1401 302
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 14 920 214 8 907 766
Summa kortfristiga skulder 511 010 957 354796 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 655 653 022 672 671 665
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och
kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid 16rsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vésentliga férmaner och risker
som dr torknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till képaren.

Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser. I hyresintédkter avseende Malmo Arena ingér en
resultatbaserad del beroende av beldggning och evenemang.

Erséttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som 4r férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Riénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intédkt nér
fOoretagets ritt till betalning &r sdkerstilld.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader:
- Stommar samt mark & betong 100 ar
- Stomkompletteringar och fasader 40 ar
- Installationer och projektering 50 ar
- Ovrigt 50 ar
-Byggnadsinventarier 10-20 ar

Inventarier, verktyg och installationer > ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital {or att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att férdigstélla, rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde. De rdntekostnader som
rdknas 1n 1 tillgangens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrintemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fradn balansrékningen
ndr rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r f6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt upphort.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument {Or att hantera rénterisken som uppstar vid upptagande av 1an till
rOrlig rénta. FOr dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning. Nér transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten, liksom dven bolagets
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen. Bolaget dokumenterar ocksa
foretagets beddmning, badde nir sdkringen ingas och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som
anvinds 1 sdkringstransaktioner 1 hog utstrackning &r effektiva nér det géller att motverka fordndringar i
kassafloden som dr hanforliga till de sdkrade posterna.

Rénteelementet (terminspremie, skillnaden mellan terminskurs och avistakurs) 1 ett kontrakt periodiseras
dver kontraktets 16ptid som rénta om skillnaden &r visentlig. Skulden véirderas da till dagskurs, 1 annat
fall varderas skulden till terminskurs.

Dokumenterade sdkringar av bolagets rintebindning (sdkringsredovisning) innefattar avtal om en sé
kallad rinteswap som skyddar koncernen mot réntefordndringar. Genom sikringen erhaller bolaget en
fast rénta och det &r denna rénta som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknande
resultatposter.

De transaktioner som inte uppiyller kraven f6r sékringsredovisning varderas 16pande i enlighet med
lagsta virdets princip, varvid de vardeforindringar som uppkommer inom ramen f6r ldgsta vardets
princip omedelbart redovisas 1 resultatrikningen. Virdeférandringar pa derivatinstrument som utgor
kortfristiga och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna f6r sdkringsredovisning redovisas 1
olika poster 1 resultatrdkningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet.
Réntemstrument redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphdrande

Sakringsredovisningen avbryts om:

sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller sdkringsrelationen inte ldngre uppfyller
villkoren f6r sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade
strategi 10r riskhantering.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvédntas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt {6religger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Leasegivare

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r forknippade med tillgdngen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstiligang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Leasetagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgOrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapaital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordrinéar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.
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P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstédllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rdrelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gbrs. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr vasentliga beddmningar avseende tilldimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till Uppskjuten skatt samt Avskrivningar.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Vid denna beddmning beaktas koncernens skattesituation och en uppdaterad bedémning
gOrs vid varje bokslut.

Avskrivningar

Avskrivning av bolagets materiella anldggningstillgangar gors baserat pa forvéntade nyttjandetider f6r
bolagets komponenter. I denna beddmning har bolaget dven inhdmtat utlatande fran extern part avseende
rimligheten 1 komponenters nyttjandetider. En f6rnyad beddmning gors vid varje bokslut.
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Ovriga rintekostnader
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3,67 %

4,99 %

2024

293 0386
141 930
4335 016

2024

-10 264 905
-36 968 259
-47 233 164
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2023

4,34 %

3,36 %

2023

0
218 387
218 387

2023

-11 653 028
-34 186 743
-45 839 771
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter

E) avdragsgilla réntor

L&mnat negativt rintenetto till
koncernforetag

Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

Procent

20,60
0,00
-26,74

0,00
-6,14

2024

-1 670 813
-1 670 813

2024

Belopp
-2'7 233 551

5610111
158
-7 231 082

0
-1 670 813

2024-12-31
799 228 421
799 228 421

-175 061 858

-15 314717
-190 376 575

608 851 846

608 851 846
775 445 000

12 (16)

2023

-3 014 047
-3 014 047

2023

Procent Belopp
-16 095 232

20,60 3315618
0,00 418
-34,76 -3 594 629

4,57 -735 454
-18,73 -3 014 047

2023-12-31

798 988 421
240 000
799 228 421

-159 749 541

-15312 317
-175 061 858

624 166 563

624 166 563
790 824 073
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

107 010 005
3505 956
110 515 961

-90 976 857

-3 300 196
-94 277 053

16 238 908

13 (16)

2023-12-31

106 965 005
45 000
107 010 005

-860 165 827

-4 811 030
-90 976 857

16 033 148

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvirden
InkGp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

320 603
3 053 488
-3 760 716

113 375

113 375

2024-12-31

7681172

-706 914
6 974 258

6 974 258

2023-12-31

0
820 603

820 603

820 603

2023-12-31

0
7681 172

7 681 172

7 681 172
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

2023-12-31

Temporaiara skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Fordandring av uppskjuten skatt 2024

Skattemédssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 11 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Aktier:

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Uppskjuten
skattefordran
0616 824

9616 824

Uppskjuten
skattefordran
0616 824

9616 824

Belopp vid
arets ingang
9616 824
-36 219 467
-26 602 643

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Uppskjuten
skatteskuld

-37 890 280
-37 890 280

Uppskjuten
skatteskuld

-36 219 467
-36 219 467

Redovisas 1
resultatrik.
-4 178 109
-1 670 813
-5 848 922

Antal
aktier
1 000
1000

2024-12-31

59 205 054
-28 904 364
30 300 690

30 300 690
30 300 690

14 (16)

Netto
0616 824

-37 890 280
~28 273 456

Netto
0616 824

-36 219 467
-26 602 643

Belopp vid

arets utgang

5438 715
-37 890 280
-32 451 565

Kvot-

viarde
100
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Not 13 Skulder som avser flera poster

15 (16)

Foretagets banklan om 479 250 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

& O

479 250 000
479 250 000

2024-12-31

9 140 367
4103 010
1 676 838
14 920 215

2024-12-31

483 000 000
483 000 000

2023-12-31

g

333 000 000
333 000 000

2023-12-31

0

5 548 608
3359 158

8 907 766

2023-12-31

333 000 000
333 000 000

Generellt borgensatagande fran dversta moderbolaget 1 koncernen, Doxa AB, org nr 556301-748]1.
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Not 16 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Doxa
AB med organisationsnummer 556301-7481 med sdte 1 Malmo.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Andrea Sigurgeirsdottir Petra T L. Sprangers
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Birgitta Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balder Arena Fastighets AB, org.nr 556688-3673

o LRI DA BTN b e M T P AR e R A O i, P S T s AR e A R B e e, e o T e e e e e D v

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Balder Arena Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Balder Arena Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen foér Balder Arena
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Balder Arena Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Balder Arena
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Balder Arena Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar féreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ISA SCHUMAN

Isa Schuman

Auktoriserad revisor
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