e o

“Hink -

'I'q_'i.j.'-'r _F-'L o

M T & A L

B o R Gmmy T 4 O A.dd F oa
" b e ]

i - 3
- ..

SRS JUTHING SN & O SL I O S UE I 3

TN

1(19)

Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB
Org nr 556690-0873

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Imehéll | Slda

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport ¢ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter |

O 00 ~F h BN

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

4 c‘s&ﬂ\'\ 2097

Arsstidmman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer

o6verens med originalen.
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Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB

relsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- balansrikning

- rapport dver foréndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

Neolo'e IENE S P T S NG

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

} Signerat SLH, TS

Transaktion 09222115557493823299  {i&



Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB
556690-0873

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

globala och den mhemska ekonomil Fer b@laget var d@t ﬁamst ho gre elprlser och

finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hénférliga till lokaler som hyrs ut

2(19)

deblteras tﬂl hyresgastema De ho gre finansmnngskosmadema t111 fo];jd av h@gre marknadsrantor

é,ven kﬂmmumcerat ut st@dpake_t _1:111 hushall och f@retag 1 fnmn av kampensatwn fc)r e]kostnader_

Vilket k@mmer utbetalas under '2023

I vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintdkter thr
Driftnetto thr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad o
Soliditet %
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

—————— Transaktion 09222115557493823209 {3y
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2 848
1379
275

438.4
1,3
21 880

Signerat SLH, TS

1396

53,1
4;';3
21 896

2904
1 773
817
61,1
3,6

22 071
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Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 3(19)
556690-0873

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bed6mningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid framdver, 4ven om det &r pa en begrinsad nivd. Den
okade rlsken fnr osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort sﬂ{t Pa Iangre S]_kt kan den mmskade

Verksamhet forvantas drlvas Vldare med en stabﬂ finan31ell staﬂnmg, god hkwdltet och %akert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt dr i dagsldget svart att bedoma.

Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning pdverkas av ett antal risktaktorer och grundar sig 1 vissa
fall Sdl‘Skﬂt gaﬂande fasu ghetsvardermgar pa bedomnmgar Rmkema som paverkar resultat ()Ch

kostnddsutvecklmg, rantenwaer och 11kv1d1teten pa fastl ghetsmarknaden Koncemens rlskhantermg ar
centraliserad t111.Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av rlskhantermgen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 576 779
Arets resultat 413 189
kronor 163 590

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors 163 590

kronor 163 590

Foretagets resultat och stéllning 1 $vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassatlodesanalys med noter.

g 2] Signerat SLH, TS Ema—




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB
556690-0873

Resultatrikning
Hyresintdkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhéliskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

2 8438

-880
481

-73
-36

1 378

-140
-418

820

-346

-546
274

=721
34

4(19)

411

237

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 5(19)
556690-0873

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

GBS D

= 2 :
" E
il'i‘.,.‘:. ._'L o

3 Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 21 880 21 896

B A
¥ E e Wk
PR e R

Summa anléiggningstillgingar 21 880 21 896

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar 11

Aktuella skattefordringar 121 -
Ovriga kortfristiga fordringar 29 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33

238 213

Summa omséttningstillgangar 238 213

Summa tillgangar 22118 22 109

Transaktion 09222115557493823299




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB
556690-0873

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eg etkapltal
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder 11, 14

Skulder till koncernforetag 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

———  Transaktion 09222115557493823299 {EmB}  Signerat SLH, TS

2022-12-31

90

90

17 145

17 145

46
3520

3
1024

22118

6(19)

2021-12-31

f e mleale s s sk

140

140

17 145

17 145

188

3 808

22 109




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 7(19)
556690-0873

t kapital

Rapport dver fordndringar i ege

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 325 425

L

Arets resultat , 234 252

Eget kapital 2021-12-31 100 577 677

Arets resultat - -413 413
Eget kapital 2022-12-31 100 164 264

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1000 st och
kvotviirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg f6r
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557493823299 Signerat SLH, TS




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB

556690-0873

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet

-Avskrivningar

Erlagd rénta

Bﬁetalfd' inkomstskatt

Foérdndring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slhat

G Signerst SLH, TS =

2022

821
418

-546
204

489

-1 060

973

402

402

402

< | 1 &
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2021

848
408

437
332

4877

-154
-100

~233

233
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Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 9(19)

556690-0873

Noter

Not 1 Allméin information

.t111 Nyf@_s_a To_tte HOIdCQ _6 AB org :nr 55923_1 4727_.med __sate 1 Na_cka_ Sv_erlge_

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB #r
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med

sidte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredowsnmgen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 forhallande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar fr1v1lhgt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Funkﬁ(mell valut’a samt redovi’sningsvaluta

mg_et. amla_t_ ang_es. ledwsas all_a SJ;_ffmr 1 _tu.se.ntals SEK_. Bolaet ge.n_omfor for n_arvarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intakter

Bolagets hyresintikter delas upp i tvé delar - Hyresintdkter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tﬂlaggsdebﬂermg for mvestermgal och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan ‘llﬂaggsdebltermg i form av extratjdnster sasom vérme, kyla, sopor,
vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter inklusive tilldgg fran
forvaltnmgsfastlghetema aviseras kvartals- eller méanadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en

intékt i resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557493823209  {&=)  Signerat SLH, TS =~~~ e




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 10(19)
356690-0873

Resultat fran forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid férsdljning av
fastigheter. Intdkter fran fasti ghetsfﬁrsﬁljﬂing redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll dvergar
till kGparen vid ett tidigare tilifiille. Om sa har skett redovisas fastighetsférsidljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaldsredewsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutover beaktas

omstindigheter som kan paverka affirens utgng vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forsaljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsaljningsomkostnader eller andra kvarstdende kestnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intéikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestér frimst av rénteintikter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgadngar. Rénteintidkter

och riantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rdkenskapsar haft nagra
anstéllda och har ¢j heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar.

Total Skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital, Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansraknmgsmetoden med utgéngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar
rorelseférvirv som vid tidpunkten 10r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
akattephktlgt resultat Temperara Skﬂlnader beaktas 6_} 1 skﬂlnader hanforh ga till andelar 1 dotter- och

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

_aktler Gch andelar 1 koncemforetag hos gwaren i den man nedskrlvmng ej erfordras Jrhallna
aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Transaktion 082221 15557493823299 34 Signerat SLH, T8 e
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Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 11(19)

556690-0873

Klassificering av tillgangar och skulder
Anlaggningstillgngar bestar 1 allt visentligt av belopp som forviintas dtervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv ménader riknat frin balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt vésentligt bestar av

belopp som férvintas &tervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Langfristiga skulder utgérs i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

raﬂ att valja att betala langre bort 1 t1den an t@lv manader efter balamdagen Har bolaget 1nte en Sadan

Viateriella anlaggmngstﬂlgangar redowsas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffmngsvardet ingér inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgadngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med

syftet med anskatfningen.

Illkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgéngens prestanda forbéttras i
f6rhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgingar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Byggnader 50 &r

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nédr arbetena dr fardigstilida klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt TAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och ne.ttofors.aljmngsvardet. Nedskrivning gbrs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens

redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det redovisade vérde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betr#iffande nedskrivningar av finansiella tillgngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

LEdS&dE t’illgﬁngar

lopande for den perlod tﬂl Vﬂka de hanfors F Ormaner erhallna 1 samband med tecknandet av. ett avtal

redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09222115557493823299




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 12(19)
556690-0873

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgdngens

redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrdkningen nér det forehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat p&
samma sétt som de kostnader b1dragen ir avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrikningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell

_forphktelse som en foljd av en mtraffad handelse och det #r trohgt att ett utﬂode av ekenomlska

kan géras Dar effekten av nir i tlden beta]mng sker dr vasenﬂl g? beraknas avsattmngar germm
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémmingar av pengars tidsvarde och, om det 4r tillampligt, de risker som &dr forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsmng och viérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrakmngen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket mmebér att de redovisas

t111 anskaffnmgsvardc med reservenng for farvan‘tade forluster

Dat g_ors lopande: bednmmgar .far kredﬁreservmngar b.as.e.rat p.a hlStQI‘lk s_a.mt .nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget g‘é‘ir en bedomning om reservering for fordringar som ér foriallna
med mer &n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskdfﬁnngsvarde och beddms I6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgér till ett oviisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Likvida medel ) .
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande mstitut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beridknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Beldningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvirde.

Transaktion 09222115557493823209 §B=3d  SigneratSLH, TS - S——
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Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 13(19)
556690-(0873

Léangfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer 4n tolv ménader
raknat frn balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvintas betalas
mom tolv manader réknat frén balansdagen.

gk 3

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas mte komma att ha ndgon visentlig effekt
pé foretagets finansiella rapporter.

Nyekeltalsdefinitioner
'Sol I df fet

verskottsgrad
Arets driftnetto 1 relation till arets hyre.s;mtéikteﬁf-,

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppriétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréiver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belc)ppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att beddma redovisade virden pd tillgingar och skulder som inte

| kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedsmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Virderingen kraver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedommningar som har gjorts framgar av Not 10
Forvaltningsfastigheter.

Transakiion 09222115557493823299 Sigherat SLH, TS




Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB 14(19)
356690-0873

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redowsnmgsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintéikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare &n fem &r

Summa

Not 5 Hyresintiikter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintékter
Serviceintikter

Summa

Not 6 Transaktioner med nirstiende

3 288
3982

.H.

2 696

1179

L

7270

2 '2’72:_
576

2021

2208

421

_2 848

2 629

mkop och forsaljmng med andra foretag inom hela den fmetagsgrupp som bo]aget tﬂlhor presenteras

i tabellen nedan:

Forsaljning
Inkop

Transaktion 09222115557493823289 .5

(tkr)
(tkr)
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Not 7

Rintekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, ovriga

Not

Fordndring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Summa

Not 9

U_ps_kj uten Skati_ han_feﬂig till underskottsavdrag
Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Redovisad skattekostnad

Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

2022

—545

-546

2022

313

1034

Skatt pa arets resultat

721

Ski
S”(atteeffekt av BJ avdrags glﬂa koqmader
Skatteeffekt av schablonrénta pa penodlsermgsfond

Skatteeffekt temporira skillnader pé fastigheter

-16
50

34

<447

92
100

45

—435

437

127

127

2021

Transaktion 09222115557493823209 &=} Signerat SLH, TS
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Investermg_ar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

16(19)

2021-12-31

27 393
402

27 795

-5 497

418

-5915

21 880

27 160
233

27 393

-5 089
-408

-5 497

21 896

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 28 100 tkr (32 000 tkr). Det verkliga virdet har
bed6émts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som Varderats Virdet for fastigheterna har

bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassatlodeskalky
; ia_;-_*ade framtlda kassaﬂodena som dnftne‘i:t@t generemr ana]yserar marknadens forvan‘tnmgar pa

b@r’_’.

Jamforbara fasu f.Q.

jam

fastigheter har skett med indata hianforligt till niva 3 1 verkligtvérdehierarkin.

[ i vilken man genom simulering av de

'eter Vardermgen ha:r g]c)rts utl fran en kombmerad ortsprlsmetod ut1fran redowsad
forelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

Det forekommer inga begrinsningar i ritten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintidkterna och erséttning vid avyttring.

Not 11 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for 4r finanswrmgsnsk

rinterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en taststdlld
finanspolicy som géller for varje enhet inom koncernen. Fmanspehcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

e Transaktion 09222115557493823295 e}
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Finansieringsrisk

Awvser risken att vi nigon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en ¢kad kostnad ha tillgéng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Avser risken att marknadsriantan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och féranleder hégre kostnader 101
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rérlig réinta pA STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 réntepunkter berdknas medfora en
kostnadsokning om 171 tkr ( 171 tkx).

Kapitalhantering
All foretagsverksamt

vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 26 339

Summa 26 339

. .

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
22212031 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Fastigheter 90 90

Netto uppskjuten skatt 0 90 90

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter
Netto uppskjuten skatt 0 140 140
Fordandringen mellan aren har redovisats over
resultatrikningen.

140 140

+ Transaktion09222115557483823299 Signerat SLH, TS
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Not 14 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 17 145 17 145

Summa 17 145 17 145

Not 15 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 17 617 17 617

Summa stidllda sidkerheter 17617 17617
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

19(19)
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Rapport om arsredewsmngen

:Uttalanden -

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB for ar 2022.
Enllgt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enhghet med érsredwlsnmgslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa Runstenen 16 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafliode for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberstieisen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

*rrund? ffj'r" ut’t?ailan'd’e'n-

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for ait uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredwsnmgen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
'ftjrtsattdrtﬂ A'nta"g'andet a'm fﬁ'rtsa'ﬁ dr'lft tlllampa'si d*c:ck mte E}m

bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.Den

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
{:sc:h z-:itt iamna en rews;cmgberattelse sam mnehalier véra uttalanden

al[tld kﬂmmer att upptacka en msenthg felaktighet om en sédan
finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstag, utfﬂrmar och utfé:nr granskmngsétgarder bland annat

t:llréckhga r}ch anciaméisenllga for att utgera en grund fbr vard
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaklighet

1ill foljd av oegentiigheter dr hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet.

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
amstéhdigh&tﬁema men inte for att uttala oss om effektiviteten i

— utvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vien siutsats om Iémpllgheten 1 att styreise’n anvander

érsredwasnmgen Vs drar mksé en slutsats med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéatielsen fasta Uppmarksamheten pé upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
érsredwlsnmgen Véra slutsatser baseras pé de r&wsmnsbews

kan framtida haﬁdelser eller fmhéllanden gﬂra att ett bnlag mte
langre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




=
i

.o ==L
%

L S
"I':"

A m e e

s iMas &
-+ e MR

e ¥y u

T T PR
" i R
R, . SR 'E\-ic" S T

"1_?_.::
2 s

ol

:l'\'—'-'-'--'..
&R

F -

'Utta]anden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi §ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Runstenen 16 Fastighets AB for ar
202£ samtav ft}rsfage‘t tiil dISpOSItIﬂﬂer betraffande belagets vmst elier fﬁrlust

rakenskapséret

Grund for uttalanden

'Vl har utft:}rt rewsu@nen enltgt god rems:onssed i Sverlge Var’[ ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Remsoms ansvar. Vl ar

ansvar enllgt dessa krav

Vi aniser att de rewslansbevls Vi har inhamtat ar hllrackllga och andamalsenllga SOm grund for vara uttalanden

-Styre[sens ansvar
Det far styrelsen som har ansuare"[ 'f‘fjr fﬁrsl‘aget t’ill d'i'spesitiﬁner

mnefattar detla blanc{ annat en bedomnmg av Gm utde!mngen ar
forsvarlig med hansyn till. de krav.som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov;, likviditet och stéllning i dvrigt.

'F{-evisarns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart:
uttalande om-ansvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
balza-get, eller

arsred@wsnmgslagen eller bﬂlagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst ellerfarlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig-grad ayv sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslager.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en.revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgér av var elekironiska underskrift

KPMG AB-

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokforingen, medelsforvaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Bvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt ﬁmdﬁme och' haren pmf'ess;"icmellt skep’tisk

’ferslaget ‘uII dnspmsnmner av balagets vmst eller ft}rlust grundar‘ sug

frdmst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder; omraden och

forhallanden som &arvasentiiga for verksamheten -och dér avsteqg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och-andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Som underlag for vart uttalande o styrelsens

:granskat O fmslaget ar f@renllgt med aktlebﬁlagslagen
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