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Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Europi Invest I AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har

faststéllts pa drsstimma 2023-05-30. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30
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Styrelsen for Europi Invest | AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed forenlig verksamhet.
Foretaget har inga anstillda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget ska vara fgarbolag till investeringar &t moderbolaget Europi Property Group AB (publ).

Moderbolagets koncerns fokus det kommande aret kommer till stor del vara att fortsétta genomfora
projekt inom fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, framst inom de storre likvida
marknaderna. Malséttningen 4r att utoka basen av fastighetsrelaterade tillgangar, {orutsatt att bolagets
avkastningskrav uppfylls for varje affir. Stor vikt ldggs pa hur marknaden generellt utvecklar sig.
Fastighetsvidrdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel antaganden kan paverka

resultatet negativt.

Bolaget foljer noggrant vad som hénder i virlden och dess paverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendfréndringar. Bolaget foljer hur
vérdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgangen pa affirer. Bolaget tror det
kommer att komma intressanta investeringsmajligheter under 2023.

Koncernen har en tillfredstillande likviditet for en verblickbar framtid. Styrelsen bed6imer ddrmed
bolagets behov av kapital tillfredsstillt.

Hallbarhetsupplysningar

Social och miljoméssig hdllbarhet dr del av koncernens kdrnvirderingar och investeringsstrategi.
Hallbarhetsfragor ér centrala for koncernens arbete pa savil portfoljniva som foretagsniva. Bolaget
kommer anvinda sitt inflytande i arbete med investeringar for att se till att hdalla hégsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil dr att en hallbar milj6 4r en forutséittning {6r att fatta rétt affirsbeslut.
Moderbolaget dr signatir till UN Compact. UN Compact arbetar aktivt for att foretag dver hela virlden
ska anpassa sin verksambhet till universella principer om ménskliga réttigheter, arbete och miljé samt emot
korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre huvudfokus: milj0,

socialt ansvar och hallbar styrning.
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Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Europi Property Group AB (publ) 559207-9692. Europi Property

Group AB (publ) upprittar koncernredovisning ddr bolaget ingar.

Flerarsoversikt (Teur) 2022 2021

(12 man) (12 man)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -411 2 931
Soliditet (%) 97,2 93,3

Nyckeltalsdefinitioner

2019/20
(18 mén)
0

0

48,3

2018/19
(12 man)
0

0

100,0

Nettoomsdttning - Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansielia intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (euro):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

40 928 593
-410 580
40 518 013

40518 013
40 518 013

2018

(5 man)
0

0

100,0
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riantemntikter och liknande resultatposter 4

Rintekostnader och liknande resultatposter 5
Summa ftinansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7,8

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat motsvarar totalresultatet.

2022-01-01
-2022-12-31

-2 756
0
-2 756

1 644 035
-2 051 854
-407 819
-410 575

0

-410 575

-3
-410 580

3 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

12 940

-11 154
-12 851
-11 065

3165 193
-222 997
2 942 196
2 931 131
-2 931 131
0

0
0
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
11

12

2022-12-31

20 667 872
20 369 536
41 037 408

571792
5
S71 797

78 861
650 658

41 688 066

4 (15)

2021-12-31

l
42 285 848
42 285 849

1 281 644
0
1 281 644

1 191
1 282 835

43 568 684
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5319 5319

5319 5319

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 40 928 593 40 628 284

Arets resultat -410 580 0
40 518 013 40 628 284

Summa eget kapital 40 523 332 40 633 603

Korttristiga skulder

Skulder till koncernftretag 1 164 729 2931 131

Aktuella skatteskulder 5 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 0 3 950

Summa kortfristiga skulder 1 164 734 2 935 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 688 066 43 568 684
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Rapport over foridndringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 5319
Disposition enl beslut pa arsstimma
Arets resultat
Periodens totalresultat
Transaktioner med aktiedgare
Ovillkorat aktiedgartillskott
Utgiaende eget kapital 2021-12-31 5319
Ingacndc eget kapital 2022-01-01 5319

Arets resultat
Periodens totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Ovillkorat aktieiigartillskott

Utgiaende eget kapital 2022-12-31 5319

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

7 871 395

-287

-287

32 756 976

40 628 284

40 628 284

300 309

40 928 393

Arets
resultat

-287

287
0
287

0

0
-410 580
~410 580

-410 580

6 (15)

Summa
eget kapital

7 876 627

-

32756 976

40 633 603

40 633 603
-410 530
-410 580

300 309

40 523 332
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortftistiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 koncernforetag

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens 1 likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

16
17

12

2022-01-01
-2022-12-31

-410 575
1 784 543

1373 968

422 628
-1 769 972
26 624

-247 360
0
-247 360

300 309

300 309

79 573

1 191

-1 903
78 861

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2931 131
0

2 931 131

7 159 505
-8 437 198
1 653 436

0
-34 414 253
-34 414 253

32 756 976
32 756 976
-3 841

5 032

0
1191
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Europi Property Group AB (publ), org nr: 559207-9692, som tilldmpar
IFRS i dess koncernredovisning.

Resultatrikning och balansrikning &r uppstillda enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan
rapporten over totalresultat, rapporten dver fordndringar i eget kapital och rapport dver kassatlode baseras
pd TAS 1 - Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport dver kassatloden.

Transaktioner i utlindsk valuta
De finansiella rapporterna presenteras i valutan Euro som ocksa &dr foretagets redovisningsvaluta.
Transaktioner i utlindsk valuta omridknas till den funktionella valutan till den valutakurs som toreligger

pa transaktionsdagen.

Monetira tillgangar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetira poster, som virderas till historiskt
anskafthingsvirde 1 en utldndsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omriikningarna redovisas i resultatrikningen. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestar av rinteintikter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.

Rénteintdkter redovisas i enlighet med effektivrintemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgors framst av riantekostnader pa finansiella skulder vilka berdknas med

tillimpning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken de h&ntor sig.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt [FRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffhingsvidrdemetoden.

[ foretaget viirderas didrmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella
omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning tor f6rvintade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskatfningsvirde.

Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for forvdntade kreditforluster. Nedskrivning tor
kreditforluster #dr framétblickande och en forlustreservering gors ndr det finns en exponering for
kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfillet for en tillgdng eller fordran. Forvéntade
kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hdnforliga till fallissemang antingen
for de nistkommande 12 mdnaderna eller for den forvintade aterstaende I6ptiden for det finanstella
instrumentet, beroende pé tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstilifillet.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till netto av bruttovirde och forlustreserv.
Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen. Bolaget har ingen fOrlustreserv.

Andelar 1 dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffiningsvérde efter avdrag fo6r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Likvida medel
[ likvida medel ingar, i savil balansridkningen som i rapport Sver kassafloden, kassa och

banktillgodohavanden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giiller per

balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
grs. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstiindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds t6r att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebidra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Finansiell riskhantering
Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk,

kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstridvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksamhet &r att:

- sdkerstélla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,

- sdkerstdlla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvarderas och sidkras i ndra samarbete med moderbolaget. Ansvaret
for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker dr centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affirstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska

fordndringar paverkar tillgangen pa, samt utfallet av, aftarer.

b) Valutarisk

Bolaget verkar i Europa och kommer utséttas for valutarisker som uppstar {frin olika valutaexponeringat,
framfor allt avseende brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstar genom framtida affirstransaktioner och
redovisade tillgangar och skulder i en valuta som inte dr foretagets funktionella valuta, sa kallad

transaktionsexponering.

Kéinslighetsanalys
Bolaget dr framst exponerad for fordndring i vixelkursen for GBP. Om euron hade {6rsvagats/forstéarkts

med 10% i forhallande till GBP, med alla andra variabler konstanta, skulle resultateffekten for
rikenskapsaret 2022 varit 1 911 t ewr hogre/ldgre, till stérsta delen som en f6ljd av valutaeffekten i

bolagets langfristiga fordringar.

¢) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, fordringar hos
koncernféretag, upplupna intdkter samt tillgodohavanden hos banker.

Placering av 6verskottslikviditet far endast gbras med motpart med hég kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas virde i koncernbalansrikningen.

Moderbolaget utvirderar [6pande kreditvardigheten hos motparten och gor 1 nulidget beddmningen att
nagra forviantade kreditforluster inte foreligger.

d) Likviditetsrisk
Moderbolaget sikerstiilier genom en forsiktig likviditetshantering att tillrdckligt med kassamedel finns {or

att mota behoven i den |6pande verksamheten. Kassaflodesprognoser upprittas av moderbolaget och
aggregeras pa koncernniva. Pa koncernniva foljs kontinuerligt rullande prognoser for koncernens
likviditetsreserv for att sidkerstilla att koncernen har tillvdckligt med likvida medel {6r att mota vad man
behover 1 den |6pande verksamheten.
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Nedanstiende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen &r avtalsenliga,
odiskonterade kassafloden. Framtida kassafloden i utlindsk valuta har beridknats med utgangspunkt fran

den valutakurs och ridnta som géllde pa balansdagen.

2022-12-31 Mindre in 3

manader
Skulder till koncernforetag 0
Skatteskulder 0
Summa |,
2021-12-31 Mindre in 3

manader
Skulder till koncernforetag 0
Upplupna kostnader 0
Sumina 0

Mellan 3-12
manader

1 164 729

5

1164 734

Mellan 3-12
manader
2931 131

3 950
2 935 081

Not 3 Klassificering och virdering av finansiella instrument
Foretaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare 1 not 1.

Finansiella tillgingar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader

Upplysning om verkligt viirde

Mellan 1-5  Senare dn S

Ar ar
0 0
0 0
0 0

Mellan 1-5  Senare dn S

ar
0
0
0

2022-12-31 2021-12-31
20 369 536 42 285 848
571 792 1 281 644

5 0

78 861 1 191

21 020 194 43 568 683
| 164 728 2931 131
0 3 950
1164728 2 935 081

For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar, leverantorsskulder och upplupna
kostnader anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig rédnta anses verkligt virde 6verensstimma med
redovisat virde da de kreditmarginaler som avtalats dr marknadsmaéssiga. Foretaget har inga langfristiga

skulder med fast rinta.

ar
0

0
0
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Kursdifferenser

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Kursdifferenser

Not 6 Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skaft enligt gédllande skattesats

£} skattepliktiga intédkter

Justering avseende skatter for foregaende ar
Ej redovisade underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
0,02
0,00

-20,62
0,00

2022-01-01
-2022-12-31

1376 723
267 312
1 644 035

2022-01-01
-2022-12-31

0
-2 051 854
-2 051 854

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
~2022-12-31
Belopp
-410 575

84 578
64

Procent

20,60
0,00
0,00
0,00
0,00

12 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

1 333 622
1 831 571
3165193

2021-01-01
-2021-12-31

-51 978
-171 019
-222 997

2021-01-01
-2021-12-31

-2 931 131
-2 931 131

2021-01-01
-2021-12-31

= O O

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

0

= o O O O
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Not 8 Underskottsavdrag
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Outnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 410 887 0
410 887 0
Not 9 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | 7 871 596
Lamnade aktiedgartillskott 247 360 0
Omvandling av fordringar till aktiedgartillskott 20420 511 0
Omklassificering till lan 0 -7 871 595
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 667 872 1
Utgaende redovisat viirde 20 667 872 1
Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Europt Invest I Litd [00% 100% I 20 667 872
20 667 872
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Europi Invest I Ltd 13068803 [London -19 452 733 -345 584
Not 11 Fordringar hos koncernfiretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 42 2385 848 0
Tillkommande fordringar 0 34 414 253
Omvandling till aktiedagartiliskott -20 156 958 0
Omklassificering fran andelar 1 koncernforetag 0 7 871 595
Valutajustering -1 759 354 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 369 536 42 285 848
Utgaende redovisat virde 20 369 536 42 285 848
Not 12 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 78 861 1191

78 861 1191
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¥ Not 13 Antal aktier och kvotviarde

e Antal Kvot-
Er;a: Europi Invest I AB aktier viirde
‘{f; Antal stamaktier 500 10,64
o 500

™

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel:
balanserad vinst 4() 928 593
arets forlust -410 580
40 518 013
disponeras sa att
| ny ridkning dverfores 40 518 013
40 518 013
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Revision 0 2975
Ovriga kostnader 0 075
0 3 950
Not 16 Rintor och utdelningar
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen réinta 1376 723 1 333 622
Erlagd rénta 0 -51 978
1376 723 1281 644
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Kursvinster/forluster 1 784 543 0
1 784 543 0
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar i var elektroniska signatur
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Europi Invest | AB, org. nr 559140-2697

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Europi Invest | AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Europi Invest | ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Europi Invest | AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av holagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Europi Invest | AB, org. nr 559140-2697, 2022

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lAmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

-—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttélaﬁd en

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Europi Invest | AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Europi Invest | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit hagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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