Arsredovisning
Ystads Industrifastigheter AB

Org.nr 556081-7271

Réakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor | Ystads Industrifastigheter AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pd
arsstdmman den 9 april 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen
stmmer dverens med originalen.

Ystad 2025-¢ 72~ |
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ystads Industrifastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O A

Styrelsens sate: Ystad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska inom Ystads kommun férvarva, aga, sélja, bebygga och forvalta fastigheter for néaringslivets
behov. Bolaget har sitt sate | Ystad.

Ombyggnad och utveckling av fastigheter:

Kustvakten 1: Bolaget ar i slutfasen av ombyggnaden pa uppdrag av Ystadbostdder och kommunens nya
fastighetsbolag, Ystads Samhéllsfastigheter AB. Malet &r att lokalerna ska vara redo for inflyttning varen

2025.

Nya Kulturmagasinet:. Parallellt fortsatter utvecklingen av det nya kulturmagasinet. Under tiden har
kontraktet for lokalerna i Kvarteret Simrishamn férlangts. Produktionen planeras att genomféras under

2024/2025.

Simrishamn 1: Forséljningen av den befintliga byggnaden pa Simrishamn 1, som nu har omklassificerats
for bostadsandamal enligt en ny detaljplan, planeras och berédknas vara avyttrad under hésten 2025.

| Pagaende ombyggnadsprojekt for befintliga och potentiella hyresgaster:

Molekylen 3. Samarbetet med en hyresgéast for utbkning och uppfraschning av byggnad och mark ar
slutfort. Bolaget har tecknat ett nytt sjuarigt hyreskontrakt.

Bommen 1: Bolaget har pabérjat ombyggnaden av en ny familjecentral i samverkan med Ystad kommun
och Capio. Ombyggnaden ar pabdérjad och planeras vara fardigstalld under hésten 2025.

Tandstiftet 3: Bolaget har tecknat ett nytt hyreskontrakt for stora delar av den lediga byggnaden.
Anpassningen for hyresgédsten pagar och planeras vara fardigstélld under varen 2025. Ett nytt femarigt

hyreskontrakt har tecknats.

Langsiktiga planer och avtal:

Under sommaren 2023 tecknade bolaget ett ramavtal for storre ombyggnader och nyproduktion, vilket
kommer att stédja pagaende och framtida stérre om- och nybyggnadsprojekt.

Framtidsutsikter:

Den antagna affarsplanen for perioden 20232025 refiekterar bolagets stravan efter standig forbattring
och tilivdxt inom alla verksamhetsomraden.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget arbetar enligt upprattade underhallsplaner pa bade kort och lang sikt. Drift- och skétselprogram
for installationer i fastigheterna f6ljs noggrant, och en prioritet ar att sakerstélla att skotselprogram for
yttre markskétsel efterlevs.

Vid omférhandlingar omarbetas hyreskontrakten med aktuella gransdragningslistor.
Myndighetsbesiktningar genomférs enligt faststallda intervaller, exempelvis f6r hissar, OVK, tryckkarl,
sprinkler, kyla, portar, SBA, eirevision och energideklaration. Energioptimering sker i samarbete med

hyresgasterna.

Rutinerna for felanmalan forbattras kontinuerligt, och bolaget arbetar aktivt med att 6ka digitaliseringen av
administrativa rutiner. Ett koncept foér férsaljningsmaterial for vakanta lokaler utvecklas vidare, och en
etableringsgrupp/néatverk har inrattats for att identifiera fastighetsférsaljningar och presumtiva kunder.

For att méta naringslivets behov av lokaler och ytor for expansion kravs investeringar i befintliga
fastigheter samt férvarv av nya fastigheter. Vid eventuelia fastighetsférsaljningar reinvesteras delar av
forséljningsintakterna i verksamheten.
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Bolaget har utarbetat en ny affarsplan fér 2023—-2025, som ar en viktig del av bolagets fortsatta

3 (14)

¥ utveckling.

=

E‘{ Agarforhallanden

',fﬁ Samtliga aktier i Ystads Industrifastigheter AB &gs av Ytornet AB, org.nr. 556670-9811, med sate | Ystad.
M

m

)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 32 604 31 406 28 461 29 230 34 040
Resultat efter finansiella poster 44 268 10 071 14 426 9756 93 322
Balansomslutning 333 835 2066 724 258 191 262 475 324 067
Soliditet (%) 65,4 66,0 65,1 59,6 47,0
Antal anstallda 0 0 1 1 1
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.
Foérandringar i eget kapital
Erhalina
Aktie- Reserv- aktie Balanserat Arets Totalt
kapital fond Aagartiliskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 800 000 160 000 102591000 72961 994 426251 176 086 743
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma
Balanseras i ny
rakning -426 251 426 251 0
Erhallna aktiedgartillskott 8 5386 000 8 596 000
Arets resultat 33 617 146 33 617 146
Belopp vid arets utgang 800 000 160 000 111 187 000 72 535743 33617 146 218 299 889
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 175 126 743
erhallna aktiedgartillskott 8 596 000
arets vinst 33 617 146
217 339 889
disponeras sa att
| ny radkning overfores 217 339 889
217 339 889
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
" 1 -2024-12-31 -2023-12-31
o
%
E’ﬁ Rorelsens intdkter
ﬁ Nettoomsittning 32 604 206 31 406 775
2 Ovriga rérelseintakter 227 052 784 975
32 831 258 32 191 750
Roérelsens kostnader
Forvaltningskostnader -8 474 049 -7 671 073
Ovriga externa kostnader -1 798 427 -1 511 531
Personalkostnader 2 -533 462 -1 282 699
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -11 695 331 -11 024 547
Ovriga rérelsekostnader -346 002 -406 627
-22 847 271 -21 896 477
Rorelseresultat 9 983 987 10 295 273
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 34 264 799 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 1 955 736 1167 074
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 936 924 -1 390 882
34 283 611 -223 808
Resultat efter finansiella poster 44 267 598 10 071 465
Bokslutsdispositioner 6 -10 826 000 -10 652 000
Resultat fore skatt 33 441 598 -580 535
Skatt pa arets resultat 7 175 548 154 284
Arets resultat 33 617 146 -426 251

Electronically signad / S&hkdisestt allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Eleklronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps.//sign.visma.net/svidocumeni-check/d3506842- 2089 -488k M liZ-160608bad{RG

$ visma sign

WWW. VIS asign L0om



Ystads Industrifastigheter AB
Org.nr 556081-7271

5 (14)

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
™o
o0
Yeii
=
N TILLGANGAR
i%’ Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 224 166 904 219 102 266
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 9 55 367 119 2 330 254
279 534 023 221 432 520
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10 25 000 25 000
25 000 25 000
Summa anldggningstillgangar 279 559 023 221 457 520
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 413 985 14 432
Fordringar hos koncernféretag 50 000 50 000
Aktuella skattefordringar 37 228 0
Ovriga fordringar 2 740 268 1 602 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 783 96 145
3 355 264 1763 250
Koncernvalutakonto 11 o0 920 284 43 502 740
Summa omsittningstillgangar 54 275 548 45 265 990
SUMMA TILLGANGAR 333 834 571 266 723 510
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
2
jrond
'?,§ EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
1.2] Eget kapital
Cor Bundet eget kapital
Aktiekapital 800 000 800 000
Reservfond 160 000 160 000
960 000 960 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 183 722 743 175 552 994
Arets resultat 33 617 146 -426 251
217 339 889 175 126 743
Summa eget kapital 218 299 889 176 086 743
Avsittningar 12
Ovriga avséttningar 7 676 731 7 676 731
Uppskjuten skatteskuld 1127 743 1 303 291
Summa avsattningar 8 804 474 8 980 022
Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernféretag 69 500 000 69 500 000
Summa langfristiga skulder 69 500 000 69 500 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 7 026 610 2 459 766
Skulder till koncernféretag 26 081 331 5480 347
Skulder till intresseféretag 464 221
Aktuella skatteskulder 0 105 634
Ovriga skulder 2 251 2 763
Upplupna kostnhader och fGrutbetalda intgkter 4 119 552 4 108 014
Summa kortfristiga skulder 37 230 208 12 156 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333 834 571 266 723 510
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhorighet
Ystads Industrifastigheter AB &r dotterbolag till Ytornet AB (org.nr. 5566/0-9811) med séate i Ystad, som

Aven uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen i vilken féretaget ingar. Ytornet AB ar helégt
av Ystads kommun (org.nr. 212000-1181) med séte | Ystad, som upprattar sammanstallda rakenskaper
for kommunkoncernen.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
Kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att fGretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ré&nta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet

med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intékt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anlaggningstillgangar
Immaterielia och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. For ett
fatal byggnader tas dven hansyn till ett berdknat restvarde och kvarvarande nyttjandeperiod vid tidpunkt

for dvergang till komponentavskrivning. Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme 50-75 ar
Tak 25 ar
Fasad 17 ar
Installationer 17-25 ar
Inre ytskikt 12 ar
Hyresgastanpassningar 5-25 ar
Markanlaggningar 10-33 ar
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Forvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markaniaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrékningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

2025072308150

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nér en komponent i en anl&ggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverférts och bolaget har 6éverfort |
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphart.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osakra fordringar.

L aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag t6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga varden fér tillgangar och skulder samt_ffjr Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rdkenskapsaret.
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Not 2 Anstédllda och personalkostnader

S, Medelantalet anstéllda

2024

10 (14)

2023

Bolaget ersétter AB Ystadbostdder med 20% av VD:s [6nekostnad inklusive sociala avigfter samt utbetalar styrelse-
och férrattningsarvoden enligt beslut | kommunfullmaktige om arvoden och ersattningar till fértroendevald i Ystads

kommun.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhallna utdelningar 34 264 799 0
34 264 799 0
Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintdkter fran koncernféretag 1 924 657 1141 299
Ovriga réanteintékter 31 079 25 775
1 955 736 1167 074
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till koncernféretag 1935 307 1383 513
Ovriga rantekostnader 1617 7 369
1 936 924 1 390 882
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Lamnade koncernbidrag -10 826 000 -10 652 000
-10 826 000 -10 652 000
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)
%‘E Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
N 2024 2023
o
A
ﬁj Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar 0 -125
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 175 548 154 409
Totalt redovisad skatt 175 548 154 284
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 33 441 598 -580 535
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 6 888 969 20,60 -119 590
Ej avdragsgilla kostnader 206 206
Ej skattepliktiga intakter -7 064 676 -5 310
Bokfoéringsmaéssiga avskrivningar pa
byggnader 2 409 238 2271057
Skattemassiga avskrivningar pa
byggnader -2 181 711 -2 084 995
Primdravdrag hyreshus -123 256 -115 417
Reavinst fastighetsférsaljningar 0 -29 712
Aterféring utrangerade komponenter 71 276 83 765
Avrundningsdifferens -46 -4
Redovisad aktuell skatt 0 0
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Not 8 Byggnader och mark
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b 2024-12-31 2023-12-31

12

5

"

S Ing&ende anskaffningsvarden 326629222 295 260 126

g{; Inkép 16 487 197 4 139 389

% Forsaljningar/utrangeringar -1 232 354 -2 579 969
Omklassificeringar 618 774 29 809 676
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 342 502 839 326 629 222
Ingaende avskrivningar -107 526 966 -98 675 750
Forséljningar/utrangeringar 886 352 2 173 341
Arets avskrivningar -11 695 331 -11 024 547
Utgaende ackumulerade avskrivningar -118 335 935 -107 526 966
Utgaende redovisat virde 224 166 904 219 102 266
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 224 166 904 219 102 266
Verkligt varde 326 418 894 304 629 655

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 2 330 254 32 094 508
Ink6p 53 743 546 3 493 956
Férséljningar/utrangeringar 0 -3 105 768
Kostnadsforda projekt -87 907 -342 766
Omklassificeringar -618 774 -29 809 676
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 367 119 2 330 254
Utgaende redovisat varde 55 367 119 2 330 254

Not 10 Andelar i1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 295 000 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 000 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000
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Ystads Industrifastigheter AB
Org.nr 556081-7271

Not 11 Checkrakningskredit

13 (14)

2
:1‘;; 2024-12-31 2023-12-31
k&; Beviljad intern kreditlimit 5 000 000 5 000 000
K Utnyttjad kredit 0 0
ax
)
Not 12 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1 303 291 1457 700
Under aret aterférda belopp -175 548 -154 409
1127 743 1303 291
Specifikation uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten skatt hanférlig till tempor&ra skillnader 1127 743 1 303 291
1127 743 1 303 291
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 7 676 731 7 676 731
7 676 731 7 676 731
Specifikation 6vriga avsattningar
Tillkommande exploateringskostnader 7 676 731 7 676 731
7 676 731 7676 731
Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen 69 500 000 69 500 000
69 500 000 69 500 000

Koncerninterna lan kommer att omséttas efter hand som de |6per ut om ingen annan 6verenskommelse om

amortering traffas.
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Ystads Industrifastigheter AB
Org.nr 556081-7271

Not 14 Eventualforpliktelser

14 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande Fastigo 0 11 594
0 11 594
Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.
Ystad den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Jimmie Persson Lennart Johansson
Verkstallande direktor Ordférande
Magnus Arling Ingrid Ek
Marck Hansen Clifford Harstedt
Jan-Ake Isaksson Birgitta Persson

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Ystads Industrifastigheter AB, org.nr 556081-7271

Rapport om arsredovisningen
Litiaiancen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ystads Industrifastigheter
AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ystads Industrifastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Caruinned $8y pinlanoasn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Ystads Industrifastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Efvreisens ool vorksidlangds oivellbrens ansvey

Det &r styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
Foianrris snsvay

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:;

e jdentifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga fér
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen och verkstéallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Ystads
Industrifastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Copraract 10y wiiminniciny

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till Ystads Industrifastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

ke ves o g g w f 5 # Ee vl g B g gag ond ow F gy o g e bt o
Styrefsons oen versstidilance dirsaitdrens ansves

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeléagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéliande
direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvishingar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéandiga for
att bolagets bokf&ring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

e \ i e # ¥
IOVISOINS BHEVa?

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 02 april 2025
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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L ekmannarevisorerna |
Ystads Industrifastigheter AB

Ystads kommun
Lekmannarevisorerna

Till kommunfullméaktige i Ystads kommun

Till arsstamman i Ystads Industrifastigheter Aktiebolag
Org nr 556081-7271

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullmaktige i Ystads kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Ystads
Industrifastigheter AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av arsstamman
faststallt &gardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund f6r bedémning och provning.

Vi lekmannarevisorer har i vart arbete haft sakkunnigt bitrade fran EY.

Under 2024 har EY pa uppdrag av lekmannarevisorerna genomfort en granskning avseende
interna kontroller kopplade till risken for ekonomiska oegentligheter. Granskningen har syftat
att bedéma om Ystadbostader samt Ystad Industrifastigheter har sakerstallt en god intern

kontroll f6r att motverka, upptacka och férhindra ekonomiska oegentligheter | verksamheten.

Den sammanfattande bedomningen ar att Ystad Industrifastigheter | huvudsak har sakerstallt
en god intern kontroll for att skydda sig mot ekonomiska oegentligheter | verksamheten. Det
finns dock utrymme for utveckling inom arbetet med kontrollmiljo och utbildning.

Vi beddmer att bolagets verksambhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt.

Vi bedomer dartill att bolagets interna kontroll gallande upphandlingsomradet inte fullt
ut varit tillracklig men att den interna kontrollen generellt har varit tillracklig.

Ystad, datum enligt signatur

Bruno Andersson Fredrik Wejerhag
LLekmannarevisor | ekmannarevisor
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