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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-12-23.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Magnus Greko, Styrelseledamot
2025-12-26



S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver handel och forvaltning av vardepapper.

Sate

Foretagets sate ar Goteborg.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Foretaget ar delagt dotterbolag till AB Kommandoran i Goteborg (sate), org.nr 556691-4536, med 66,67% samt intressebolag
till Nr 2 Forvaltnings AB i Goteborg (sate), org nr 559980-0245, med 33,33%.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsattningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Belopp vid arets ingang
Uppskrivning av anlaggningstillgang

Balanseras i ny rakning
Aterbetalning aktiesgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
0 0 0 0 0

-1029 978 -830 686 -1 694 555 -970 692 2972928
0,00 0,00 0 0 0

54 616 606 48 864 668 48 192 642 39 931 402 37 391 262
56,08 61,18 65,52 54,73 62,56
-3,40 -2,70 -6,34 -4,29 25,41

0,05 -0,55 -1,59 -0,84 18,72

0,14 0,06 5,30 0,05 1,38

. . Uppskrivnings- Balanserat . Summa eget
Aktiekapital PP fogn d resultat Arets resultat kapigtal
60 000 12 635901 18 032 379 -830 686 29 897 594
2943 825 2943825

-830 686 830 686 0

-1 180 000 0 -1 180 000

-1029 977 -1 029 977

60 000 15579 726 16 021 693 -1029 977 30 631 442
2025-06-30 2024-06-30

17 001 000 18 181 000
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S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 16 021 693

arets forlust -1 029 977
14991716

Styrelsen foreslar att

aktieagartillskott aterbetalas 1 200 000

i ny rakning 6verfores 13791716
14991716

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

- 2024-07-01 2023-07-01
RESULTATRAKNING 2025-06-30 2024-06-30
Not
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -94 040 -158 713
-94 040 -158 713
Rorelseresultat -94 040 -158 713
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 1005511 -143 380
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -880 455 31 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 209 155092
Rantekostnader till koncernféretag -791 785 -715 285
-935938 -671 973
Resultat efter finansiella poster -1029 978 -830 686
Resultat fore skatt -1 029 978 -830 686
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -1029 978 -830 686
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S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30
Not

3 17 599 437

4 37012 846

54 612 283

54 612 283

4 323
4323

4323

54 616 606
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2024-06-30

17 599 437

31263 691

48 863 128

48 863 128

1540
1540

1540

48 864 668



S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

60 000

15579726

15 639 726

16 021 693

-1029 977

14991716

30 631442

6476 585

14 450 000

20 926 585

1

3058 578

3058579

54 616 606

2024-06-30

60 000

12 635 901

12 695 901

18 032 379
-830 686

17 201 693

29 897 594

0

16 700 000

16 700 000

281

2266793

2267074

48 864 668



S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantor

Realisationsresultat

Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Antal
Sate Kap.andel %
Selandia AB

559032-9206 5000
Goteborg 50,00%

Eget kapital
Resultat
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2024/2025

0

-880 455

-880 455

Redovisat
varde

17 599 437

17 599 437

2023/2024

31 600
31 600



S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Belopp vid arets utgang

Stallda sdkerheter

Foretagsinteckningar
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2025-06-30

8 250 000

8 250 000

9 349 437

9 349 437

17 599 437

2025-06-30

29 203 307

6011 604

35214911

3420 608
0

3420 608

-1 360 224
-262 449

-1622 673

37012 846

2025-06-30

12 635 901

2 943 825

15579726

2025-06-30

2024-06-30

8 250 000

8250 000

9 349 437

9 349 437

17 599 437

2024-06-30

28 166 520

1036 787

29 203 307

3065224
355 384

3420 608

-1 225 940
-134 284

-1 360 224

31263 691

2024-06-30

12 414 661
221 240

12 635 901

2024-06-30



S-fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Arsredovisningens innehll blev klart 2025-12-19

Joérgen Hentschel Carl-Magnus Greko
Jorgen Hentschel Carl-Magnus Greko
Enligt digital underskrift Enligt digital underskrift
2025-12-20 2025-12-20

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 december 2025.
BDO Goteborg AB
Per Ostholm

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S-Fastigheter AB, org.nr 559257-0906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér S-Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av S-Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till S-
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for S-Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till S-Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-12-23

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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