Arsredovisning

for

Tunabyggen Fastighets AB

556877-5091

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Tunabyggen Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Borlange 2024-05-02
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Tunabyggen Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 556877-5091

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tunabyggen Fastighets AB avger foljande arsredovisning 1or
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall forvirva, avyttra, 4ga och forvalta fastigheter eller tomtréitter med bostédder, lokaler och
dartill hérande kollektiva anldggningar samt darmed forenlig verksambhet.

Bolaget har sedan 2014 varit vilande framt till ar 2016, men fran och med 2017 har verksamhet bedrivits
da bolaget bl.a ingick ett avtal med Borldnge kommun som omfattar forvaltning av kommunens
fritidsanldgeningar.

Sedan 2019 har bolaget avtal avseende fastighetsforvaltningstjdnster, bl.a med Borldnge Energi AB.

Koncernstruktur

Bolaget dr helidgt dotterbolag till AB Stora Tunabyggen (556084-0422) som upprittar
koncernredovisning.

Foretaget har sitt sidte 1 Borlange.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fran och med 2023-01-04 hanterar Tunabyggen Fastighets AB samtliga externa avtal/kontrakt som

moderforetaget AB Stora Tunabyggen tidigare hanterat, vilket har bidragit till en mntiktsékning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 44 294 7217 11 104 11076
Resultat efter finansiella poster 6 540 1 908 > 320 5 687
Soliditet (%) 3,8 13,7 9,2 2,1

e Transaktion 08222115557513214888




Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

FForandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4277 871
Balanseras 1 ny rdkning -688
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 427 183

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat

arets resultat

disponeras s4 att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat
-688
688

34 192
34 192

42°7 183
34 192
461 375

461 375
461 375

2(7)

Totalt

527 183
0

34 192
561 375

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

e Transaktion 09222115557513214888
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Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerforindring m.m

Nettoomséttning

Summa rorelseintiakter, lagerforandning m.m

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintidkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557513214888

H e B
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

44 293 915
44 293 915

-37 683 098
-186 596
-37 869 694
6 424 221

119 013
-693

118 320
6 542 541

-6 500 000
-6 500 000
42 541

-8 349
34 192

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, SH
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2022-01-01
-2022-12-31

7217274
7217 274

-4 659 434
-662 432
-5 321 866
1 895 408

12 726
-176

12 550
1907 938

-1 905 925
-1 905 925
2 033

-2 721
-688




Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Borldnge kommun
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557513214888

2023-12-31

510 485
510 485

510 485

18 241

13 726 357
584 861
107 492

14 436 951

14 436 9351

14 947 436

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, SH
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2022-12-31

310 485
510 485

510 485

3 500

2 646 657
625719
61 157

3 337 033

3 337 033

3 847 518




Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S Transaktion 09222115557513214888

Not

2023-12-31

100 000
100 000

4277 183

34 192
461 375
561 375

5 583 278
8 609 049
178 382

15 352

14 386 061

14 947 436

signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, SH
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2022-12-31

100 000
100 000

427 871

~688
427 183
527 183

599 785
2715 850
0

4700

3 320 335

3 847 518




Tunabyggen Fastighets AB 6 (7)
Org.nr 556877-5091

Noter
5 Not 1 Redovisningsprinciper
e
) Allméanna upplysningar
o Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
3 rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rantekostnader 693 176
693 176

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
Tidsbegrinsade bygglovskostnader f6r byggnation av bostadsmoduler tillhérande avtalet med Northvolts

etablering 1 Borlange. |

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 510 485 0
Ink6p 510 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 510 485 510 485
Utgﬁenﬂe redovisat viarde 510 485 510 485

Not 4 Koncernuppgifter

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Stora Tunabyggen (556084-0422) som upprittar
koncernredovisning.

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets slut.




Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Borlinge, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Cecilia Rodin Hans-Olof Skalin
Ordftrande

Daniel Lonn Hans Moberg
Christer Navjord Valbona Shala
Samuel Hedstrom Maria Bergfalt

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

SO Transaktion 09222115557513214888 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, SH
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Ida Engstrom Freitas (IEF)

AB Stora Tunabyggen
ida.engstrom-freitas@tunabyggen.se
+46 706652396

T WL AT T ey, e v L bR o ks e UL L I e, T S LT e o BT S b i e . LA b o Rl e g L i L B Iy A Pl T ] i T 1Y A A TUBIT T 0 T o T T L C L i et A gl rrwe e s

Signerare

kbt ke

Personnummer 19690511-7146

cecilia

Namn
"CECILIA RODIN"
Signerade 2024-03-20 08:37:57 CET (+0100)

Daniel
Fersor

rodin@borlange.se

BankIiD

et som returnerades fran svenskt BankiD var
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L.onn (DL)
mummer 20010818-7550

daniel.lonn@borlange.se

BankID

Namn

et som returnerades fran svenskt BanklD var

"DANIEL LONN"
Sigherade 2024-03-20 08:08:06 CET (+0100)
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Hans-Olof Skalin (HS)

Personnummer 19530929-3230

hans.skalin@nvbs.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

P s BT

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

BankiD

"Hans-Olof Edvard Skalin”
Signerade 2024-03-19 15:47:51 CET (+0100)

Hans Moberg (HM)
Personnummer 19540622-8279
hans.moberg@borlange.se

BankIiD

"HANS ERIK MOBERG"
Signerade 2024-03-19 17:45:32 CET (+0100)
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Cecilia Rodin {CR)
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Christer Navjord (CN)
Personnummer 19500827-7153
christer.navjord@borlange.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Christer Navjord”
Signerade 2024-03-19 17:22:25 CET (+0100)
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Camilla Edelbrink (CE)

KPMG AB

Personnummer 198503257183
camilla.edelbrink@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Camilla Helena Edelbrink”
Signerade 2024-04-11 21:58:10 CEST (+0200)
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Samuel Hedstrom (SH)
Personnummer 19671121-2834
samuel.hedstrom@borilange.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"SAMUEL HEDSTROM"
Signerade 2024-03-20 19:18:23 CET (+0100)
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Valbona Shala (VS)
Personnummer 19740825-8627

valbona.shala@feen.se

BankIiD

Namne:t som returnerades fran svenskt BanklD var
"VALBONE SHALA"
Signerade 2024-03-19 15:57:56 CET (+0100)
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| Maria Bergfalt (MB)
| Personnummer 19630915-7821
maria.bergfalt@tunabyggen.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ulla
Maria Bergfalt”
Signerade 2024-03-19 16:20:03 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
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| bekvémlighet tillhandahéller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tunabyggen Fastighets AB, org. nr 5566877-5091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Tunabyggen Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tunabyggen Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tunabyggen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamailsenliga t6r att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tunabyggen Fastighets AB, org. nr §56877-5091, 2023

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
foérhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ttlnden o

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning fér Tunabyggen
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

runfijr ttlaen '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fdrhallande till Tunabyggen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och @ndamaisenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

bedoma bolagets ekonomiska situation och atttillse attbolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkttren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodviandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsfGrvaltningen ska
skétas pa ett betryggande stt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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