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Ursvik 3 AB
Org.nr, 559350-5422

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom samt utéva annan darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Sundbyberg Doktoranden 1.

Foretagets site dr Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fatt en ny huvudégare 1 Kiovern AB, org.nr. 556733-4379.

Virldsldget med krig 1 Ukraina och kvardrdjande effekter efter Covid19-pandemin har haft liten paverkan pa bolagets verksamhet

under aret.

Inga Ovriga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022
Resultat efter finansiella poster -329 061
Soliditet (%) 0,65

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhéllna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning

2021

0,10

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital

25 000 0 0 0

493 592 493 592

a =329 061 -329 061

25 000 493 592 -329 061 164 531
493 592
-329 061
164 531
164 531
164 531

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillh6rande noter.
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Ursvik 3 AB
Org.nr. 559350-5422

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 092221155574948495205

2022-01-01
Not 2022-12-31

R

J,
0

-16 247

2021-12-03
2021-12-31

0
0

-16 247

-16 247

2 -312 814

o O

-312 814

-329 061

-329 061

i e

-329 061
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Ursvik 3AB
Org.nr. 559350-5422

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstilleangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115557494849205

Not

= U2

2022-12-31

23 451 219

3 397 394

28 848 613

28 848 613

2021-12-31

24 124 617

0

e [

9974

24 124 617

24 124 617

25 000

25 000

9974

9 974

28 858 587

G
0
25 000

24 149 617



Ursvik 3 AB
Org.nt. 559350-5422

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 0090
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 493 592 0
Arets resultat -329 061 0
Summa fritt eget kapital 164 531 0
Summa eget kapital 189 531 25 000
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 22 313 0
Skulder till koncernféretag 28 570 743 23 451 219
Skatteskulder 76 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 673 398
Summa kortfristiga skulder 28 669 056 24 124 617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 858 587 24 149 617

Transaktion 09222115557494849205
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Ursvik 3 AB
Org.nr. 559350-5422

NOTER

Not1l  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstilleangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Avskrivningar tillimpas ej pa materiella anldggningstillgangar da dessa avser mark samt upparbetade

projektkostnader 1 exploateringsprojekt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende anskafiningsvirden

Redovisat virde

Not4 Pagiende nyankiggningar och forskott avseende

materiella anldggningstilleangar

Inksp
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Ovriga noter

NotS5 Koncernforhallanden

Bolaget ir ett helégt dotterforetag till Ursvik 3 Holding AB, org.nr. 559350-5414, med siite i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Kiovern AB, org.nr, 556733-4379, med séte 1 Stockholm.

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Transaktion 08222115557494849205
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-312 814

2022-12-31

24 124 617
0
-673 398

2021

2021-12-31

0
24 124 617
0

23451 219

23 451 219

2022-12-31

4723 996
673 398

24 124617

5 397 394

5 397 394

24 124 617
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Ursvik 3 AB
Org.nr. 559350-5422

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Mellgren Louise Eklund
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Akticbolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Ursvik 3 AB, org.nr 559350-5422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ursvik 3 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alfa vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ursvik 3 ABs finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ursvik 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisormis ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Transaktion 092221155574948492(5

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirackiiga och andamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroill.

¢« skaffar vi oss en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihbrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nadgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovishingen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnhingen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handeiser eiler forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild. 3

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO~



M-y S i Sl -Lr ] B L e T

Inlimln Ighieir

Building a beifar
war g weorki

Rapport om andra Krav enligt lagar och anara
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Ursvik 3 AB for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tililstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ursvik 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

~——  Transakiion 09222115557494849205

5

Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disposttioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

bighe st PN, LE, MW, PO~ .
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BankiD
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BankiD
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"L ouise Eklung”
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