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-~ Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB

0 Org nr 559370-5048

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport &ver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter 1

SO 00O W b

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB intygar harmed att

r?su itatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

dverens med originalen.
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB
Org nr 559370-5048

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning,.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrikning ,

- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter :

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende ar.

Transaktion.09222115557519880168 Signerat SLH, MK = — _
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559370-5048

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor f6r
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet {0r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Réadet for juridiska personer. Overgingen har inte beddmts medfért nigra vésentliga forindringar i
redovisade belopp, vilket innebir att jimforelsetalen for 2022 inte riknats om. Déremot finns det
klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats t6r jdmforelsearet f6r att £a bétire
jamforbarhet. Overgéngen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har okat
och 1 vissa noter saknas information f6r jAmforelsedret.

Moderbolag efter genomitérd fusion 4r Nyiosa Wera HoldCo 11 AB (559276-2461)

Bolaget har under dret erhallit aktiedgartillskott om 100 tkr.

I ovrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rdkenskapséret.
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Nyfosa Priistbord 1:91 Fastighets AB
559370-5048

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet %o
Redovisat virde fastigheter thr

2023

879
711
14

30,9
1,5
9 927

3(23)

302
366
31
72,9
2,4
2754

framover Den Okade rlsken for osakra hyresferdrmgar kommer besta pa k:ort 511(‘[ Pa langre sﬂ{t kan
den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhillet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna

likviditet.

Information om risker och osikerhetstaktorer

paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hdgre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet foérvintas drivas vidare med fokus pé att sédkra en stabil finansiell stéllning och

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning plaver].{as av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa

fall sarskllt gallande fastlghetsvardermgar pa bedommngar Rlskema som paverkar resultat och

kostnadsutvecklmg,, mntemvaer och 11kv1d1teten pa fastlghetsmarknaden Koncemens rlskhantermg ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.
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Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 149 160
Arets resultat 103 849

kronor 45 311

i ny rékning &verfors 45311

kronor 45 311

Foretagets resultat och stallnmg i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassatflodesanalys med noter.
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB

Resultatrikning Not

Hyresintakter 45
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivmingar

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-70

-11

15

711

-200
=139

360

-358

14
-64

e ————

-104

-54

5(23)

2022-03-15

=2022-12-31

502

-129

366

-6.2

96

21

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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5593705048

Balansrikning

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Transaktion 09222115557519890168 &R

Not

12

14

2023-12-31

9927

w9l

33

-

30

e —————————

113

113
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Nyfosa Préistbord 1:91 Fastighets AB
559370-5048

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

15

14, 16

14

Transaktion 09222115557519890168 (&3}  Signerat SLH, MK

2023-12-31

50

149

45

64

14

14

5 9351

5951

3582
41
5

2

3916

10 040
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB
539370-5048

Rapport over fordndringar i eget kapital

Inbetalt aktiekapital
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Fusionsresultat _
Erhéllna aktiedgartillskott

Aktiekapital

I'posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotviirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Alktie-
kapital

50

Fritt eget

kapital

i)

21

Totalt eget

kapital

21

71

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiesgaren.
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB

559370-5048

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Aterlfiiggning_ av poster som inte ingar 1 kassaflddet
-Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgingar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna akticdgartillskott
Foréndring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Forgaende ars uppgifter saknas, se information i

forvaltningsberittelsen om dvergang till nya

redovisningsregler.
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2023

139

2 546

-360

2700

4170
1017

453

100

244

344

117
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Nyfosa Priistbord 1:91 Fastighets AB oo,

Noter

Not 1 Allmin information

Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB, org nr 559370-5048, med siite i Nacka #r ett heldgt dotterbolag
till Nyf()s‘-a NYAB 133 AB, -or*g* nr 559276-2529, me:d sdte 1 Nacka, S-Ver-ige

s_a_te 1 Nac:_ka_

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frén och med ridkenskapséaret 2023 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
Arsredewsmngslagen (?)Ch Radet fcr ﬁnans1ell rapportermgs rek@mmendatmn RER 2 Redowsmng

Al‘sredwlsnmg 1 mmdre aktlebolag (KZ) Overgangen ha:t mte medfort nagra forandrmgar 1
redovisade belopp, vilket innebir att jaimtorelsetalen f6r 2022 inte behvts rdknas om.

- Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

| Rekommendatmnen anger vﬂka undantag ach tﬂlagg SOm gaﬂer i f()rhallande ‘tﬂl IFRS ]e nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
_koncemrcdowsnmg som uppratlas enhgt IFRS

Viirderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapparter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
lolagets funktlonella valuta ar svenska kronor SEK och utgor rapportenngsvaluta for bolaget Om

'trans aktwner i uﬂandsk V.aluta.

Intikter

Bolagetg hyresmtakter delas upp i tva delar - Hyresintdkter och Serviceintikter. Den férstndmnda
nklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastlghetsskatt
medan 81smamnda avser aﬂ annan tillaggsdebitering i form av extratjénster sdsom vérme, kyla, sopor,

vatten, sn6rdjning med mera.

Transaktion 09222115557519890168 e
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Nyfosa Préstbord 1:91 Fastighets AB 11(23)
559370-5048

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fastlghetsforsaljnmg redovisas pa tilltradesdagen om inte kontroll dvergar
tlll koparen v1d ett t1d1 gare tlllf"alle Om sd ha:r skett redowsas fastlghetsforsaljnmgen Vld denna

omstandlgheter som kan paverka aff‘arens utgang vﬂka llgger utanfer salJ arens och/eller 1{0parens
kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat e fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hdnforbara till transaktionen.

Finansiella intéikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér frimst av rinteintikter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réikenskapsér eller foregdende rikenskapsdr haft nigra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersittningar.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt Skatter redov:lsas 1 resultatralmmgen utom da.

eget kapnal Pdituell skatt ar Skatt som ska betalas el]er erhaﬂas avseende aktuellt ar. Hlt hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgéngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra

skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte 4r
rérelsefdrvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j i skillnader hénforliga till andelar i dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattef.rdrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppS’kjllten skatt.

Signerat SLH, MK



Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB 12(23)
559370-5048 |

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapi't'al' hos mott'agaren och redovisas som 6kning av
.akt1er och andelar 1 koncemforetag hos gwa:ren 1 den man nedskrwnmg ej erfordras. Erhallna

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgdngar bestar 1 allt visentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader riknat fran balansdagen medan omséttningstillgingar 1 allt visentligt bestér av
belopp som fOrvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader rédknat frén balansdagen.
Langfrlstiga Skulder utgors i allt Vasenth gt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovﬂlkorad

ratt eller forvantas slculden regleras inom den normala Verksamhetscykeln redowsas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anliiggningstillgangar
M‘ateriella anlﬁg gﬂingstillgéngaf redovisas till anskaffniﬂgsvﬁrde 'efter" avdrag 'fiﬁr ackum'l';tl‘erade

's;,yft;et med an.skafﬁl.lngen

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsviirdet till den del tillgdngens prestanda forbittras i
torhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgitter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgingar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 &¢

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nir arbetena dr fardigstillda klassificeras som f6rvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om virdering tifl verkligt viirde enligt IAS 40 avseende f6rvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgdngar proévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvardet. Nedskrivning gbrs om
-atervmmngsvardet understl ger det redowsade Vardet En ﬂedskrlvmng aterfors endast om tﬂlgangens

Betraffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

(e} Signerat SLH, MK
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB 13(23)
559370-5048

Leasade tillgingar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
[6pande f6r den period till vilka de hianfors. Férméner erhillna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordrmgar

redowsade va,rde Andra stathga b1drag redowsas som mtakt 1 resultatralmmgen nir det forehgger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsiitining redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
t6rpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommel att kravas f@r att 1eglera forphktelsen_ samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet

maﬂmadsbedommngar avy pengars tlds-va-rde och om det ar tlllampllgt de r1sker som r forkmppade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
mstrument Istallet ‘tlllampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffmngsvardet Fmanszlella mstrumen‘t

koncemfaretag,, ovrlga fordrlngar 11kv1da medel och lanefordrmgar sam‘i: bland skuldema
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas

tlll anskaffnmgsvarde med reservermg for forvantade forluster

med mer dn 31 dagar Fordrmgar pa dotterbolag redowsas tlll a,nskaffmngsvarde och bedams 10pande
I6r ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgér till ett oviésentligt belopp.

En ﬁnanSIell tlllgang och en ﬁnan51ell slmld kwttas och redovlsas med ett nettobelopp 1

avs1kt att reglera, postema med ett nettobelopp eller att samtldlgt reallsera tﬂlgangen och reglera
skulden.
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB 14(23)
559370-5048

Likvida medel _
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
l6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskafiningsvirde.

Kusion

Fusionen mellan moderforetaget och dotterforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5
"Bokforingsndmndens allménna rdd om redovisning av fusion". Koncernvirdemetoden har tillimpats
vilket innebér att dotterforetaget har redovisat de fusionerade moderforetagens tillgdngar och skulder
till de véirden dessa hade i koncernredovisningen.

Langfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som f6érvintas betalas efter mer #n tolv ménader
réknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som f6rvintas betalas
inom tolv ménader réknat frén balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas

.\Tya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Arets drlftnetto i relation till drets hyresintikter.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

tt upprat’ta. de finansmlla rapportema i enhghet med RF R 2 1<;1 aver att styrelsen och foretagslednmgen

redowsmngsprmc:lpema och de redowsade beloppen av t111gangar slculder mtakter och kostnader

Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och

antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte

annars framgar tydligt fran andra kiillor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar.

Inom omrédet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
péverkan pé‘i koncemens resﬂltat 0 Ch ﬁnansiella stéillning Vﬁrderiﬂgen lqﬁver bedémning av och

Informatl.on, Qm de.tta.samt_ de antaganden QCh_ bedommngar sOm har g_]orts fr.amgar av Not 12.
Forvaltningsfastigheter.
Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2023=12-31

Avtalade hyresintéikter inom ett ar 780
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar -
Avtalade hyresintékter senare dn fem ar -

Summa 780

Forgéende ars uppgifter saknas, se information i
fervaltmngsberattelsen om Overgang till nya

Transaktion 09222115557519890168 €&} Signerat SLH, MK




Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB 16(23)
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Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintékter 879 502
Serviceintikter - -

Not 6 Transaktioner med nidrstiaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och f6rsiljning med andra {0retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

_ 2023
Forsdljning .
Inkdp -27

Koncernintern forséljning och inkdp ovan avseende 2023 avser endast
transaktioner som dr inom samma koncern 2023-12-31.

Not 7 *Ovriga. ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-03-15
-2023-12-31 -2022-12-31

Riéntemtékter, 6vriga 2 ”

re— o —

Summa 2 0

Transaktion 09222115557519890168 |
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB

559370-5048

Not 8

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Ovriga

. —

Not 9

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Summa

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret _ _
Uppskjuten skatt hénforlig till tempordra skillnader pa

fastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla rinta

Skatteeffekt temporira skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557519890168 {0}

Signerat SLH, MK

2023-01-01

-2023-12-31

=339
-1

2023-01-01

64

e s

-64

——

2023-01-01
«2023-12-31

-40)

-14

10
42

-54

17(23)

-2022-12-31

-65

————

-2022-12-31

22

-10
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Not 11 Fusion

Per 2023-08-10 har det tidigare moderforetaget Nyfosa NYAB 133 AB (5 59276-2529) fusionerats
med bolaget genom en omvcmd fuszi.on I resultatrakmngen for 2023 1ngar 0 tkr i nettoomsattnmgen

tldpunkten for ﬁJSlonen eﬂll ot folj ande

Anlaggningstillgangar 9759
Omsiéttningstillgdngar o

Summa tillgangar 9760

Léngfristiga skulder 5707
Kortfristiga skulder 4117

Summa skulder 9824

— e - Transaktion 09222115557519890168 &3  Signerat SLH, MK =~ ————————— e




Nyfosa Priistbord 1:91 Fastighets AB
559370-5048

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéaende anskaffningsvérden

Investeringar
Genom fusion

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

2816

10 128

-62
-139

2816

extema obereende fastlghetsvarderare med relevanta professmnella kvahﬁkatloner och med
erfarenhet av omradet samt kategorl av fastlgheter som Varderats Varde‘i: for fa,stl ghetema har

beraknade framtlda kassaﬂodena som dflfl:tlettot genererar analyserar maﬂmadens forvantnmgar pa
v-ardermgsob_]ektet Dlrektavkastnmgskrav som anvands i ].c:alkylen har haﬂetts ur forsaljnmgar av

Jamforelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktlonsbaserad metod Vardermg av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det 'fiiirekc)mmfer 'ing;a be grﬁﬁsningar 1 rﬁt’ten 'iatt' sﬁlja nﬁgﬁn av forvaltningsfastigheterna eller att

Transaktion 09222115557519890168 {2
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Nyfosa Préstbord 1:91 Fastighets AB
559370-5048

Not13  Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

U ppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till féljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter .

Netto uppskjuten skatt 0

Fordandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

3} Signerat SLH, MK
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB 21(23)
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Not 14 Finansiell riskhantering

Syftet med den finanswlla rlskhanterlngen ar att hantera rlskema i de exponermgar som uppstar tﬂl

ranterlsk: och k_redztnsk |

Det overgrlpande malet for rlskhantermgen 1 koncemen ar att ha en kostnadseffektw ﬁnanswrmg och

ﬁnanspollcy som gaﬂer for valje enhet inom koncemeu Fmanspollcyn anger v1lka rlskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

anansz‘eﬁngsriﬁc

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Riéinterisk
Avser risken att marknadsréintan férindras pé ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader f6r

lan.
Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig rdnta pA STIBOR 3 ménader

plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 réntepunkter berdknas medfora en
kostnadsokning om 60 tkr.

vara t1.llrack.11_gt. stort fi)r .att fung,era_ som en buffert.m,c)t. d.essa farlu;su.lsker

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 64

Summa 64

Transaktion 09222115557519890168 &3} ~ Signerat SLH, MK
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559370-5048

Not 16 Langtristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter
balansdagen 5951 -
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem &r efter

balansdagen Y

Summa 5951 0

Not 17 Foérindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- =~ Banklén Ovriga Totalt
kredit rintebdrande

- _ _ skulder )
{Ingdende balans 2023-01-01 j -| - - -
|Kassafl dden inom 5 ' :

|inansieringsverksamheten e
upptagna lan - ’ 244 244
amortering av 14n - - -
|Summa kassafldden inom ﬁ _
finansieringsverksamheten 0 0 244 244

Andra fordndringar
Overtagna lan genom fusion
Utgaende balans 2023-12-31

5707 5707

G | 1

Not 18 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 5638 5638

Summa stillda sdkerheter 5638 5 638

}  Sigrierat SLH, MK
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Nyfosa Pristbord 1:91 Fastighets AB
559370-5048

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519890168 &
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Rapport om arsredewsnmgen

' Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Prastbord 1:91 Fastighets AB fér ar 2023,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyiosa Prastbord 1:91 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi trllstyrker darfar att bolagsstamman faststa[ler resultatraknmgen och balansraknmgen

Gr-und for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nyfosa Prastbord 1:91 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remslansbews vi har mhamtat ar tﬂlréc‘khga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrlga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-03-15-2022-12-31 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
-och som lamnat en revisionsberattelse daterad den 24 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 8 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

-Styre-l-sens- ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandlg for att uppratta en arsredw:snmg SOm znte mnehaller

-:oegenthgheter eller misstag
'Vid upprattande’t av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for

R@WSOFHS ansva-r
"Va’ra mal'ar att uppna en rim'lig grad av sékerhet om huruvidé

felaktigheter vare s:g dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdéllervara uttalanden.
Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
‘misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi prﬂfessmneliit omddme
‘och har en professmnellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentllgheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet

sam berer pa misstag eﬁ:erscm oegentltgheter kan mnefatta

felaktlg mfarmatmn eller asndﬁsattande av 1ntern kantml!

— skaffar vi 0ss.en forstaelse av den del av b@lagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rewsmnsberattelse Nyfesa Prastbord 1 91 Fastlghets AB erg nr55

370-5048, 2023

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet-om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysmngar

— drar vi-en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
a arsredowsmngen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om.sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pé de rewsnensbews

kan framtida handelser eller ferhallanden gora att ett bolag mte
!angre kan fortsatta verksamheten.

mnehallet | arsredowsnmgen darlbland upplysmn.gama oc:h om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger-en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
flnformera om betydel’sefu'lla lak'ttagelser um:ier rewsmnen dalnbland

fldentlﬂera’t

a3 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

.Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Prastbord 1:91 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

'-Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till Nyfosa Prastbord 1:91 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

:a’-nsva'vr'efnl’iig't'dessa krav

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedﬁmmng av.om utdelnmgen ar

konsehdermgsbehw Ilkwdltet QGh stallmng i wrigt

Véart méal betraffande revisionen-av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten 1
hagot vésentiigt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfors enl:gt god revnsmnssed | Sverrge allﬂd kommer

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av bolagets underréttelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Transaktion 092221 1555?519890168

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedodma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets.
organisation ar utformad sa att bc:kfdrmgen medelsfowaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'forslaget till dlsposm@ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
‘atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Re-vn-smnsberattelse Nyfosa Prastbord 1:91 Fastighets AB, org. nr 55{_20#51048:! 2023 2 (2)
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