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Arsredovisning

for

Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB

559361-3861

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstdllande direkttr 1 Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-05-31. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Skara 2024-05-31
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Borgaren 1 och 2 1 Halimstad AB 1 (10)
Org.nr 559361-3861

Styrelsen och verkstéllande direkttren f6r Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB avger f6ljande arsredovisning
f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser fOregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten.

Detta dr bolagets andra rdkenskapsar. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och ddrmed f{6renlig

verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Skara Kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget dger 99 % av andelarna 1 Kommanditbolaget Borgaren 1 och 2 1 Halmstad, 916552-7061.
Bolaget ir komplementir 1 detta bolag.

Under rdkenskapsaret har nedskrivning av andelar 1 koncerntéretag har gjorts med 101 058 669 kr.

Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Winsarp Fastigheter AB med org nr 556328-6789 med séte 1 Skara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 0 0
Resultat efter finansiella poster -107 139 -1 812
Balansomslutning 223 635 304 562
Soliditet (%) 45,2 3,1

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 7361 389 7 386 389
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 7361 389 -7 361 389
Erhallna aktiedgartillskott 194 079 505 194 079 505
Arets resultat -100 787 3383 -100 787 383

Belopp vid arets utging 25 000 201 440 894 -100 787 383 100 678 511
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB 2 (10)
Org.nr 559361-3861

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 201 440 894
arets fOrlust -100 787 383
100 653 511

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 100 653 511
100 653 511

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3861

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat {ran andelar 1 koncernféretag 3
Ovriga riAnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-98 788

-98 788
-98 788

-93 891 480
743

-13 149 330
-107 040 067
-107 138 855

3879417
-98 259 438

-2 5277 945
-100 787 383

3 (10)

2022-01-19
-2022-12-31

-8 150

-8 150
-8 150

4 934714

0
-6 738 574
-1 803 860
-1 812 010

11726 297
9914 287

-2 552 8938
7 361 389
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Org.nr 559361-3861

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernfretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB

Not

2023-12-31

210 670 299
12 761 317

223 431 616
223 431 616

42 127
161 410
203 537

203 537

223 635 1533

4 (10)

2022-12-31

304 561 779
0

304 561 779
304 561 779

57 845
0
57 845

57 845

304 619 624
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3861

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 0
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 10
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25 000
25 000

201 440 894

-100 787 383

100 653 511
100 678 511

6 366 710

635 838
635 838

111 315 297
111 315 297

3125
160 667

4 445 005
30 000

4 638 797

223 635 133

5 (10)

2022-12-31

25 000
25 000

0
7361 389
7361 389
7 386 389

2484 810

506 985
506 985

292 195 527
292 195 527

0
0
2045 913
0
2 045 913

304 619 624
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB 6 (10)
Org.nr 559361-33861

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernforhallanden
Foretaget 4r helidgt dotterforetag till Winsarp Fastigheter AB, 556328-6789 som upprittar

koncernredovisning dir foretaget ingar.

Winsarp Fastigheter AB dgs i sin helhet av Winsarp AB, 556599-9710 som 1 sin tur &gs 1 sin helhet av
Esswell AB, 556241-6601.

Esswell AB upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag £6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra l6ner har e utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022-01-19

-2022-12-31

Resultat fran andelar 1 koncernioretag 7167 189 49347714
Nedskrivningar -101 058 669 0

-93 891 480 4 934 714
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB 7 (10)
Org.nr 559361-3861

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022-01-19
-2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -13 149 330 -6 675795
Ovriga rantekostnader 0 -62 779
-13 149 330 -6 738 574
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022-01-19
-2022-12-31
Mottaget koncernbidrag 12761 317 14 211 107
Avsittning till periodiseringsfond -3 881 900 -2 484 810
8 879 417 11 726 297
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022-01-19
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 399 092 -2 045 913
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -128 853 -506 985
Totalt redovisad skatt -2 527 945 -2 552 898
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022-01-19
-2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -98 259 438 9914 287
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 20 241 444 20,60 -2 042 343
Ej avdragsgilla kostnader -22 741 530 -510 642
Ovrigt 507 07
Uppskjuten skatt -128 853 -506 985
Underskottsavdrag vars skattevirde e;
ldngre redovisas som tillgang 100 994

Redovisad effektiv skatt -2,57 -2 527 945 25,75 -2 552 898
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Borgaren 1 och 2 1 Halmstad AB

Org.nr 559361-3861

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

3 (10)

2023-12-31 2022-12-31
Ink&p 304 561 779 299 627 065
Arets resultatandelar 7 167 189 4934714
Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden 311 728 968 304 561 779
Ingiende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -101 058 669 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -101 058 669 0
Utgaende redovisat virde 210 670 299 304 561 779
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 12 761 317 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 761 317 0
Utgaende redovisat virde 12 761 317 0
Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
KB Borgaren -635 833 -635 838
-635 838 -635 838
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
KB Borgaren -506 985 -506 985
‘ -506 985 -506 985
Not 10 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Skuld till Winsarp Fastigheter AB 0 109 823 933
Skuld till KB Borgaren 111315 297 182 371 244
Skuld till KB Almen 0 100
Skulder till Esswell AB 0 250
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111 315 297
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292 195 527

Penneo document key: 857Z0-DEDSV-TNC7E-C2VIE-ZAVTB-80CI7



(e
S EiS

f 35w
2

TSt A T o e et
Fid F 343 ;
2R~ PR

Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB 10 (10)
Org.nr 559361-3861

Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Komplementdransvar KB Borgaren 1 & 2 1 Halmstad 104 639 708 182 694 713
104 639 708 182 694 713

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

De pagaende oroligheterna 1 omvérlden och det kade kostnadslédget har efter balansdagen haft begrinsad
paverken pa foretagets verksamhet. Det gar 1 dagsldaget inte att sdga huruvida det kommer att paverka
verksamheten, Styrelsen foljer aktivt utvecklingen.

Skara den dag som framgér av elektronisk signatur

Anders Sjdgren
Verkstéallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waermn
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Borgaren 1 och 2 i1 Halmstad AB, org. nr 559361-3861

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Borgaren 1 och 2 i Halmstad ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ¢eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiGren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

— identifierar och bed&mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga tor att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n ior en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagetls férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&angre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
iIdentifierat.

Revisionsberéttelse Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB, org. nr 559361-3861, 2023 1 (2)
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Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Jtéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens férvaitning f6r Borgaren 1

och 2 i Halmstad AB {6r ar 2023 samt av fdrslaget lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedOma bola_gets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddbma om térslaget ar forenligt med

akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstGrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstédllande direktdren ska skéta den lopande fGrvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, €eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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