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Styrelsen och verkstadllande direktoren for Heba Liljefors Torg AB far harmed lamna sin redogorelse {for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA
- F:rvaltlil;l{g;b e;awt;e;s&e - ﬁ;ﬁ-ﬁ;
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassatlodesanalys 7
- Noter 8 -16
- Underskrifter 16

Undertecknad styrelseledamot i Heba Liljefors Torg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-05-31. Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm den 2023-

Patrik Emanuelsson
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556802-9747

Styrelsen och verkstallande direktoren for Heba Liljetors Torg AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalmmgsberattelse 2~3
- Resultatrakning A
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-16
- Underskrifter 16
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget dger och férvaltar vardboendet Granby 10:6 i Uppsala och &r fran april 2022 ett heldgt dotterféretag till HEBA
Forvaltning 10 AB (Org nr: 559325-3973) med séate i Stockholm som i sin tur ar ett heldgt dotterféretag till HEBA
Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockhoim.

Bolaget har under aret bytt namn fran Senectus Liljefors Torg AB till Heba Liljefors Torg AB. Bolaget byter dven
rakenskapsar till 0101-1231.

Bolaget har fram till tilltradet i april haft 1 anstélid darefter skots fastighetsadministration och fastighetsskotsel av
personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Liljefors Torg AB
kvartalsvisavseende administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag l6per med marknadsmassiga vilkor, i dvrigt féreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Fastighetsskotseln sker fran en kundnara expedition i Annedal. Inga arvoden har utgéatt till
styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resuitat forvantas. Bolaget forutser ocksa moijligheter att fortsitta att utveckla och foridla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
Ingen férandring har skett under aret.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Av Heba Liljefors Torg ABs totala intakter kommer 100 % fran lokathyresgasten Forenade Care AB. Ett 15-arigt hyresavtal
har tecknats varfor hyrorna ar férhallandevis sékra och forutségbara. Heba Liljefors Torg ABs enskilt stérsta
driftskostnadspost ar elkostnaden da fastigheten ar ansluten till bergvirme.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vdrdering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar virderas internt.
Heba Liljefors Torg AB &r dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabérjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk fér forseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas. Med Hebas starka finansiella
stallning och stabila projektportfolj &r var beddmning att bolagets I6nsamhet inte ska paverkas visentligt av kriget i
Ukraina under 2023.

N . A 5 e 1 gt T e e O M W i ¥ AL 4 . s LT B S el S B e e o
R B !L:Lr!‘:;'{..'*"“'- {.-'J.{'] J{.‘}i’:qﬁ.fli.}:"!w}:f N L :}i’h‘"r ﬁF it fr-}ml T ; 5’1}1’"’}“‘{




Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

FLERARSOVERSIKT

2107-2212
Hyresintakter 17 450 138
Rorelseresultat 13 105 771
Resultat efter finansiella
poster 12378 772
Balansomslutning 119 855 617
Soliditet % 15

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rakning

Summa

2007-2106
11189 702
7019 340

6 906 915

103 222 034
13

Aktiekapital

500 000

500 000

233 391
9036 94/
9270 338

500 000
8 770 338
0270 338

1907-2006
11 095 308
b 843 257

6213177
101 409 924
12

Balanserat

resultat
113 560

-4 650 000
4769 831

233 391

1807-1906
11 021 899
6 695 606

6 020 761
96 113 124
11

Arets
resultat

4 769 831

-4 769 831
9036 947
9036 947
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1707-1806
10 712 000
5 883 000

94 756 000
10

Totalt

5383 391

-4 650 000
0

9036 947
9770338

Med hénvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1234

2021-07-01 2020-07-01

2022-12-31 2021-06-30
O T D P P TS
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Rorelseintakter
Hyresintdkter , 17 450 138 11 391 539
Summa rorelseintakter 17 450 138 11 391 539

Fastighetskostnader
Underhallskostnader -37 189 ~-
Driftkostnader -2 737 905 -1 428 987

Personalkostnader -283 860 -378 480
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Avskrivningar pa fastigheter -1 282 367 -2 564 732
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Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag — 650 372
Ranteintakter 729 796 370 893
Réantekostnader -1 853 650 -1 133 690

Ovriga finansiella intakter 396 855 —
Summa finansiella poster -726 999 -112 425
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Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond -250 000 -850 000
Ovriga bokslutsdispositioner -930 680 -
Summa bokslutsdispositioner -1 180 680 -850 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -2 161 145 -1 287 084
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlﬁgghingstillgéngaf |

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 500 000 500 000

Summa bundet eget kapita 500 000 00 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 233 391 113 560
Arets resultat 9 036 947 4 769 831

Summa fritt eget kapital 8 270 338 4 883 391
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Obeskattade reserver 21
Periodiseringsfonder 10 310 000 10 060 000
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Langfristiga skulder 23, 24
Fastighetslan 79 966 531 79 969 982

Skulder till koncernforetag 17 739 433 =
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Kortfristiga skulder 23

Leverantdrsskulder —~ 297 473
Skulder till koncernféretag 930 680 4 100 000
Aktuella skatteskulder 489 078 265 000
Ovriga skulder 16 462 40 478

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 102 550 3105710
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 855 617 103 222 034
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KASSAFLODESANALYS 1

ot
5 2021-07-01  2020-07-01
(r 2022-12-31  2021-06-30
(I B T T v A T i e i
L Den lopande verksamheten
& Driftnetto 14 391 184 9 584 072
e Centraladministration -3 046 =
Ovriga finansiella poster 396 855 650 372
-rhallen ranta 729 796 370 893
‘rlagd ranta -1 853 650 -1 133 690
Betald inkomstskatt -1 630 600 -1 287 084
Kassaflode fran den 6pande verksamheten fore forédndringar
av rorelsekapital 12 030 539 8 184 563
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av rorelsefordringar 25 594 008 -1 089 103
- Okning(+)/Minskning(=) av rérelseskulder -6 269 891 835 223

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvarv av aktier i dotterféretag
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

830 110
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-300 000

Utbetald utdelning -4 650 000 -4 200 000
Lamnade koncernbidrag -930 680 —
Amortering av lan -3 451 -142 944
Forandring av langfristiga fordringar -50 436 458 —
Forandring av langfristiga skulder 17 739 433 -300 000

‘Kassafléde fran finansieringsverksamheten

‘Arets kassaflode
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Likvida medel vid arets borjan 6 096 390 3 108 651
Likvida medel vid arets slut ~ 6 096 390
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Heba Liljefors Torg AB, org nr: 556802-9747, dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sate ar i Stockholm. Heba
Liliefors Torg ABs verksamhet ar att aga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Heba Liljefors Torg AB har upprattats enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar maéjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som skall goras
fran IFRS.

Bolaget har under aret bytt fran redovisning enligt BFNAR 2016:10.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra {or leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 bedtmdes inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har [ASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangsforvarv genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfor den nya definitionen att om
kdpeskillingen for aktierna i ett féretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa férvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar forenklat att 6vervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt ovriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 13,
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2.2 INTAKTER
Hyresintdkter periodiseras linjart éver hyresperioden. Foérskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intdkter fran

fastighetsforsaljning bokférs pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintdkter och rantebidrag
resultattors i den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. Heba Liljefors Torg AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatforbattring genom
héjd hyra eller sénkt kostnad.Vid fastighetsférvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgdrdande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet enligt féljande:
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som boksl|utsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet overstiger det s k atervinningsvardet. Bedémning sker fOr varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en loptid av
maximalt 3 manader. Checkrékningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade |6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvéntas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
_everantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
_everantdrsskulders forvantade loptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga réntebdrande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas [6pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdaknas i anskaffningsvardet fér
fastigheten i den man de beddéms som viardehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad |6ptid langre &n 1 &r medan
kortfristiga har en 16ptid kortare an 1 ar.
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2.11 SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende
aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemassiga varde och medtas
i balansrakningen. Férandringen av uppskjuten skatt som belGper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
Heba Liljefors Torg ABs verksamhet omfattar férvaltning av en vardfastighet. Med anledning hdrav lamnas ej nagon

rapportering per segment.

Heba Liljefors Torg AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras Heba
Liljefors Torg AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas.

Heba Liljefors Torg AB har ett bundet lan om 79 967 Kkr. Den genomsnittliga réntan for det totala lanebeloppet uppgick
vid arets utgang till 1,34%. Genomsnittliga kapitalbindningstid var 1,7 ar och den genomsnittliga rantebindningstiden
var 1,7 ar.

Heba Liljefors Torg AB har dven koncerninterna lan som dper med rénta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider.
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Kontraktsforfallostruktur Kontraktsvarde
Ar 1 O 366 309

Ar 2 9 366 309
Ar 3 9 366 309
Ar 4 9 366 309
Ar5 -> 28 098 927
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Léner och andra ersdttningar
Ovriga anstillda
Totala loner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersdittningar, sociala kostnader samt penstoner

Not & o Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 9 Central Adrhinistratioh

. & ! ¢
ey 5 ] i __.-_:Il::_:!c 4 i d-'_\::-:';.?,-\. i b Fooug . 'f.?,:'it
{{'_} -
ar 3 & - e ;
- ¥
: S i el
< o0 k\_
- oA
- S ]
I." ) ! k T ¥ A e :-l-q" )

216 000
216 000

67 860

283 860

202172022

11(16)

i AR T
Fos : nt
A LR a
it v
FRFRF . i
- s -
4 .a = o
.\:"r -g-" 3 i l!-i". ¥ 5 o4 #

259 574
259 574

118 906

378 480

2020/2021

-
4 -
Y
i
E
i

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora til

bolaget har fakturerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Not 10 ".R@ntekostnader, ranteintakter och liknande resultatposter.

hanférliga till koncernfGretag

Rénteintdkter

Rantekostnader

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga finansiella intakter

Summa
"Not 11 Boksrlutsdispositiohﬁer"v
Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Summa foérdndring av periodiseringsfond

Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa erhdallna och ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

- 2021/2022

729 796

-1 853 650
396 855
-/26 999

202172022

-1 780 000
1 530 000
-250 000

-930 680
-950 680

-7 180 680

~2020/2021 |

370 893
-1 133 690
650 372

—

-112 425

© 2020/2021

-2 000 000
1150 000
-850 000

-850 000
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt

Justering f6r tidigare ar
Uppskjuten skatt, fastighet
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resuitat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %

Skillnad mellan fastigheternas BFG och SKM varden tidigare ar
Skatteffekt ranteavdragsbegrasning

Skatteeffekt av g} skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Ovriga skattemassiga justeringar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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‘Not 13 . Byggnader och mﬁalrlﬁ< E

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende mark

Forsaljning mark
Utgaende mark

Redovisat varde
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-2 564 /32
-23 295 509

8 738 000

8 738 000

70 933 561

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade

fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom en sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar
har en 5-arig kalkylperiod anvants. Jamfdrelse och analys har &ven gjorts av genomfdrda kop av fastigheter.

Féljande antaganden och beddémningar har anvants:

-Inflationstakten har antagits till 4% ar 2022.

-Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller for lokaler med lokhyreskontraktets indexupprakning.

Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontraktstidens utgang.

-Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner , samt individuella bedémningar

avseende risknivan, sannolik kopare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsviardet for fastigheten uppgar till 315,9 Mkr, vilket overstiger fastighetens bokférda varde med 247,1 Mkr.
Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 1,8 - 4,0%.

Not 14 'Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Heba Granby Bostad AB 559262-8472

Kapitalandel
ROstrattsandel
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‘Not 21 °~  Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2016
Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020

Beskattningsar 2021

Beskattningsar 2022
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
| Not 22 | prskjﬁteﬁ ~skattesku:Id

Forandring enligt resultatrakning
Utgaende balans

Not 23 | Fiérvfalllotid skulder
Ovriga ej riintebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar

Réintebdirande skulder
Forfaller inom 1 -5 ar

Not 24  Réntebirande skulder

HEBA Fastighets AB
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17 739 433
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Samtliga utestaende fastighetslan ar i svenska kronor och har upptagits med svenska banker som motpart. Som
sakerhet for 1anen lamnar Heba Liljefors Torg AB pantbrev med betryggande inomlagen. Koncernskuld l6per med ranta

pa marknadsmassiga villkor.
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Ovriga upplupna kostnader
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Av totala ink&p matt i kronor avser 23% av inkdpen andra foretag inom koncernen som bolaget tillhér. Nagon
koncerninternférsaljning har inte skett.
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nga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Stockholm den d f ] ar elektroniska si t

Patrik E I L. rt Karl

Christina Holmbergh

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Y Aktiebol

Fredric Havré
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Heba Liljefors Torg AB, org.nr 556802-3747

Rapport om arsredovisningen
LJiia]ariciior

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heba Liljefors Torg AB foér
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Heba Liljefors Torg ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuliat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Heba Liljefors Torg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qvriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-07-01 - 2021-06-30 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad
9 december 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.
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Det ar styrelsen och verkstallande direkiren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilidmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av defta.

L 444 s F &1 i “ a i LR
et ' | : -
L S g . F SO R T T

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till 10ljd av cegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskaopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

ftalandiesn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkttrens forvaltning av Heba Liljefors Torg
AB for rékenskapsaret 2021-07-01 — 2022-12-31 samt av forsiaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

G for sttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndmmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Heba Liljefors Torg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickiiga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

mirelsens oo verksiallande JiresiOrens anival

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen ar 16rsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utforrmad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr ndadvéandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdétas pa eft betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan fdranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt et urval av underiagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 december 2022
Ernst & Young AB

Fredric Havréen
Auktoriserad revisor
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