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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Ess Sju AB, 556905-0486 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning och déarmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar dotterbolag till LTB Fdrvaltning AB, 556337-1953.

Styrelsens sate: Vaxjo

Flerarsoversikt Belopp | kr
_ 2022 2021
Nettoomséattning 2 489 649 2 302 117
Resultat efter finansiella poster 1199 272 1030 124
Soliditet, % 74 55
Not Eget kapital
Aklie- Fritt eget
kapital _ kapital
Vid arets borjan 50 000 5 327 525
Arets resultat 828 861
Vid arets slut 50 000 6 156 386
Resultatdisposition
3 ~ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 0 327 525
arets resultat 828 861
Totalt 6 156 386
disponeras for
balanseras i ny rakning | 6 156 386
Summa 6 156 386

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp | kr

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa roreilsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2(6)

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
2 489 649 2 302 117
45 0
2 489 694 2302 117
-1 058 723 -1 040 876
-180 968 -180 968
-1 239 691 -1 221 844
1 250 003 1 080 273
2 284 0
-53 015 _50 149
.50 731 .50 149
1199272 1030 124
-149 446 BB 377
149 446 66 377
1 049 826 063 747
-220 965 -203 602
828 861 760 145
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9396750 95677718
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 396 750 0577718
Summa anliggningstillgangar 9 396 750 9577 718
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 129 914
Fordringar hos koncernfretag 783 549 2 346 823
F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 353 92 602
sSumma Kkortfristiga fordringar 971 902 2 569 339
Summa omséattningstillgangar 971 902 2 569 339
SUMMA TILLGANGAR 10 368 652 12 147 057
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Balansrakning _
Belopp i kr ~ Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 20 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 327 525
Arets resultat 828 861
Summa fritt eget kapital 6 156 386
Summa eget kapital 6 206 386
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1903 598
Summa obeskattade reserver 1 903 598
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 0
Skulder till koncernféretag - 1 800 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 0
LeverantOrsskulder 94 661
Skatteskulder 11 921
Ovriga skulder 88 577
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 263 509
Summa Kkortfristiga skulder 458 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 368 652

2021-12-31

50 000
o0 000

4 567 380
760 145

0 327 525

5377 525

1754 152

1754 152

4 340 000
0

4 340 000

160 000
106 835
55 484
89 815
264 246

675 380

12 147 057




Ess Sju AB 5(6)
556905-0486

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningsiagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
alilménna rad for mindre aktiebolag, K2 (2016:10).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar N Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstallda eller nagra personalkostnader.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets bdrjan 11 149 691 11 149 691
-Nyanskaffningar | B 0 0

11 149 691 11 149 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 671 973 -1 391 005
-Arets avskrivning enligt plan -180 968 -180 968

-1 752 941 -1 571 973
Redovisat varde vid arets slut 9 396 750 9 577 718
Taxeringsvarde byggnader: 12 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde mark: 2978 000 2 978 000

15 378 000 11 378 000
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 0 160 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 640 000
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 0 3 860 000

0 4 660 000
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Not 4 Stallda siakerheter och eventualfc’irpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar ¢ 6 500 000

Summa stallda sdakerheter 0 6 500 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Vaxjo deri /14 april 2023

Lennart Burde /Hans Hakansson
Styrelseordftrande Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 april 2023

Croth——

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Ess Sju AB
Org.nr. 556905-0486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ess Sju AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréittats 1
enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Ess Sju ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns,
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Ess Sju AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt,
om foérhadllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimhig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida1av2

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar
hégre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett séitt som ger en
rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diarbland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lJagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning
for Ess Sju AB {6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i1 forhallande till Ess Sju AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divekiorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 fvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aftt
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation édr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga fOr att bolagets bokfdring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om torslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som dr visentliga
f0r verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse {0r bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra fGrhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirithet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vixit den 14 april 2023

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstimmelse
med originalet intygas.
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