RSREDOVISNING
2023-01-01 - 2023-12-31

for

556660-5480

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberatitelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

0N AW

EASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
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Sid 1 {20)

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB SOLNA PYRAMIDEN 4

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter.

Inga vasentliga hidndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsbversikt (tkr)

Hyresintdkter 228872

Resultat efter finansiella poster 85 766
Balansrikning i tkr
Eget kapital 205 650

Balansomslutning 3359 527

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande dret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktnin

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

2022

211221
-65 215

20593
3117 120

2021

194 453

72 373

2 254 274

2020

194 227

<77 158

106 683
2420 833

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sérskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten p4 fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

i

centraliserad till Fabege AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning,
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 20492 582

arets vinst 185057576

___ 205550158

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 205 550 158

205 550 158

Féretagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Sid 2. (20)
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

. - N
& o Mg v RO e L

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Summa rorelsens intikter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

4‘, 5 -

228 872

228 872

-41 165
-22 568

_—

-21 005

-84 738

211 221

-60 297

-

~176 264

10
11

144 134

-87 803

236562

5170
45044

12

85 766

151922

-39 874

13,14

237 688

-65 215

-

-65 215

13435

ARETS RESULTAT

185 057

51780

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Aretsresultat
Ovrigt totalresultat

185057

-51 780

ARETS TOTALRESULTAT

185057
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligdngar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

15
16
17

18

19, 20

21

2035472

63 770

2 055 001

31 987

2099 242

1258 033

1258033

3357 275

1012

1239

s

2086988

1026 756
675

- 2251

2 252

1027 431

3114 419

1054

1644

2 700

2701

. =

SUMMA TILLGANGAR

3359527

3117120
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'BALANSRAKNING

Belopp:i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

19, 20

22

100

20493
185057

100

205 550

205 650

51356

100

72 273
-51 780

51956

3022322

20 493

20 593

3022322

2 136
1734
1864
73 865

3021 695

3021695

1614
3162
50

70 006

T 74832

3 359*527

| 3117120
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktiekapital  Reservfond

Balanserat

resultat

Totalt eget
kapital

rrwrlr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

100 i
Transaktioner med dgare

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

72273

-51 780

712 373

-51 780

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100
Transaktioner med dgare
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

20493

20493

185 057

20593

20593

185 057
0

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

205 550

205 650

| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och kvotvérdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tdckning av forfust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller dterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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Sid 7 (20)

KASSAFLODESANALYS

Belopp itkr

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Av- och nedskriviiingar av anldggningstillgdngar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende nyanlaggningar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Fordndring langfristiga fordringar hos koncernféretag
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

23

144 134

21 005

29 435
-87 803
-1 428

-25 341

176 264

105 343

449
6195

150923
5170
-45 044
3310

111 987

114 359

1781
8117

151 922
-231 277
627

120695

-10 046

-78 728

0

©-10046

20 619

-110 649

0
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B NOTER

= Not 1 Allmén information

A Fastighets AB Solna Pyramiden 4, org nr 556660-5480, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Fabege Holding Mix AB, org nr 556785-2636, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Fastighets AB Solna Pyramiden 4 r dotterbolag till och dér
concernredovisning upprattas r Fabege AB {publ), org nr556049-1523, med sate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att foretaget sa langt
som maojligt tilldmpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards {IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Commitee (IFRIC) inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

nga férandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som péverkar, eller férvintas paverka bolaget,
under 2023 eller 2024,

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Tillg&ngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK. Vid varje balansdag raknas monetdra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs.

......

affdrshdndelsen i den period de uppstar.
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intikter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i fastighetsférvaltningen
redovisas i den period som hyran avser. Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med
motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under respektive overhyra dver kontraktets
|6ptid. Rabatterna som ldmnas fér begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband
med successiv inflyttning, redovisas i den period de avser. Serviceintdkter s som vidaredebitering av varme, el
med mera ska enligt IFRS 15 separeras fran hyresintdkter vilket ari enlighet med bolagets redovisning.

For fastighetshandel géiler enligt IFRS 15 som huvudregel, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen
redovisas och resultatavrdknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodoraknas, vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Ovriga intékter, exempelvis rinteintikter, redovisas i den period de avser.

Ersdttning till anstillda

Ersattning till anstallda utgérs av |6n, pensioner och andra ersattningar.

Bolaget har bade férméans- och avgiftsbestimda pensionsplaner. Den del av férmansbestdmda planer som avser
personer som har mojlighet att ga i pension vid 62 ars alder redovisas som en pensionsforpliktelse.
Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader i resultatrdkningen och i posten Avséttningar for
pensioner i balansrakningen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av aktuell skatt
hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och-skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade

intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ir sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt boksiutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
redovisas i resultatrdkningen som en bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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Materiella anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nar det pé basis av tillganglig

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas p& ett tillforlitligt sitt. Materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar samt eventuella nedskrivningar.

Tiltkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till den
niva sorn gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkornmande utgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvérde. Avskrivning

sker linjart over tillgangens beridknade nyttjandeperiod. Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och
avskrivningsmetoder omprovas |6pande, minst i slutet av varje rakenskapsperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20-50 ar

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for-att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore férséljningen klassificeras som

Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall Iaggas till det redovisade vérdet for fastigheten

ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till
den nivasom gallde da den ursprungliga fastigheten anskaffades. Alla andra tillkommande utgitter skall redovisas.
som kostnader i den period de uppkommer,

Redovisade varden for bolagets samtliga tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det foreligger ett
nedskrivningsbehov. Bolaget varderar forvantade kreditférluster fran en tillgang pa ett satt som éte--r-s_.p;e;gl;ar ett

objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att utvardera ett intervall av méjliga utfall, pengars

tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande forhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska

férutsdttningar. Om ett sddant behov finns, berdknas tiligdngens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade

virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i
rorelsens intdkter.
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning. Nedskrivningsbehovet
bedéms individuellt for respektive fordran och bolaget tar hénsyn till den kreditrisk som féreligger. Fordringarna
bestar i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket lag kreditrisk.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

8

institut. Fér likvida mede! tillimpas undantaget for lag kreditrisk da bolaget uppskattar att exponeringen for dessa
fordringar dr lag.

Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informeli forpliktelse som en foljd
av enintriffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer-att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av ndr i tiden betalning sker ar
visentlig, beridknas avsdttningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassafiédet till en rantesats fore
skatt som dterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.
Leverantérsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad 16ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nédr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen &ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i-avtalen fuligérs eller pa annat sétt bortfaller.

Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgdng eller
grupp av finansiella tillgdngar dr i behov av nedskrivning.

bolaget vardera férlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders forvantade kreditforluster. For
finansiella instrument for vilka det har skett betydande ékningar av kreditrisken sedan det forsta
redovisningstillfillet redovisas en reserv baserad pa kreditférluster for tiligdngens hela I6ptid (den generella

inklusive framathlickande sadana.

Bolaget vérderar forvantade kreditforluster fran ett finansiellt instrument pa ett sitt som aterspeglar ett objektivt

farutsattningar, Fér kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar finns férenklingar som innebar att
bolaget direkt redovisar férvintade kreditfériuster fér tillgdngens &terstdende |6ptid. Bolagets exponering for
kreditrisk ar huvudsakligen hinférlig till kundfordringar, avtalstillgangar {reversfordringar}), évriga fordringar,
upplupna intdkter och likvida medel, Likvida medel, dvriga fordringar och upplupna intékter omfattas av den
generella modellen. For likvida medel tillampas undantaget for lag kreditrisk. Den férenklade modellen anvénds
f6r berdkning av kreditforlusterna pé bolagets kundfordringar och avtalstillgdngar. Vid berikning av de férvintade
kreditférlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa kundernas kreditbetyg. De férvdntade
kreditfériusterna f6r kundfordringar och avtalstillgangar beraknas med hjalp av en provisionsmatris som ar
baserad pa tidigare hindelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar
och pengarnas tidsvarde om applicerbart. Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att
motparten kommer att méta sina dtaganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nér betalningen ar 90 dagar sen om det inte foreligger sarskilda
skil att beloppet kommer att inflyta. Bolaget skriver bort en fordran nér inga méjligheter till ytterligare
kassafléden bedéms féreligga.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.
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Finansiella intikter redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder véarderas till verkligt virde via
resultatrdkningen om de innehas fér handel eller om den initialt identifieras som en skuld till verkligt varde via
berdknas med hjélp av effektivriintemetoden, dér direkt hinforliga kostnader och intdkter periodiseras Gver
kontraktets.16ptid med hjélp av effektivrantan, Effektivrdnta dr den rénta som ger instrumentets

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en {egal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgadngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsiedningen och styrelsen gér uppskattningar och bedémningar for att faststdlia redovisade varden pa vissa

framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Fdrvaltningsfastigheternas vardering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka &r att
betrakta som visentliga for redovisningsandamal. Varderingen gors for att sdkerstélla att inget

nedskrivningsbehov foreligger fér respektive forvaltningsfastighet. Aven de bedémningar och uppskattningar som

fardigstallande av ytor for uthyrning under aterstaende garantitid. Hyresgarantier med mera inkluderas i
balansposten Avsdttningar. Vid fastighetstransaktioner gors en bedomning av riskdvergang vilken ar vigledande

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten kan utnyttjas.
Faststéiflda underskott som med hég sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for berikning av
uppskjuten skattefordran.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osékerhetsintervall om
+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgéar av Not 15
Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren

2023

Sid 14 (20)

~ Forvaltning

Summa

Nettoomsdttning per geografisk marknad

228 872

2023

211221

2022

Solna

228 872

summa

228 872

211 221

Vidaredebitering, service- och dvriga intidkter utgdr 0tkr, motsvarande O procent av totala hyresintakter for

perioden januari-december 2023.

Not 5 Operationell leasing

uthyrning av lokaler och garage. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som

forfaller per &r. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens drsvarde.

2023-12-31

2022-12-31

Forfaller senare dn fem ar

235778

221996

summa

Not 6 Fastighetskostnader

235778

2023

221 996

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt, justering tidigare ar

Administrationskostnader

-20757
-20 810
402

-

Not 7 Personalkostnader

-41 165

2023

-60 297

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

2022

Avskrivningar byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning byggnadsinventarier

-18 128
2317
-155 759

Summa

-176 264
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Not 9 Arvode och kostnadsersittning till revisor

R‘é‘-ﬂﬁsi’ms;kt}stn:ader har belastat Fabege AB (publ), org nr 556049-1523.

Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter .
2023 0000000002022

Rénteintakter, koncernforetag 29417 5168
Ranteintakter, Gvriga e - 8 2

Summa | 29435 5170

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader, koncernforetag -87797 -45 039

Rantekostnader, 6vriga e L *o =

summa -87 803 -45 044

Not 12 Bokslutsdispositioner
L 2022

_Erhdilna koncernbidrag e 192 @000 .
Summa 151922 0

Not 13 Skatt pd arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skatt

- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och

skattemissigt virde pa byggnader -11 499 -11 129
- avseende aktiverade underskottsavdrag -41 132 24564

Summa | -52 631 13 435

Not 14 Avstimning av effektiv skatt
2023 - . 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 237 688 -65 215
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -48 964 20,6% 13434
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intikter 1,5% -3 671 0,0% -
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intékter och ej
_bokfdrda kostnader B | 00w 4 00% 1

Redovisad effektiv skatt 22,1% -52 631 20,6% 13 435
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2023-12-31
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2022-12-31

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde
Aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

__Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

1861865

1476

1764102
97 767

1 863 345
-70 538

18 627

-52 410
-18 128

P —

-70 538

Utgdende redovisat virde byggnader

Markanldggningar
ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdenide ackumulerade avskrivningar enligt plan

1774 180

47 551

1791331

47 551

47 551
-0 447

2378

47 551

-7 065
_=2377

-9 442

Utgdende redovisat virde markanldggningar

Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar er
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

35731

178 .79’2_

38 109

778 792

778 792
=778 792

778 792

-623 033
-155 759

778792

778 792

Utgaende redovisat virde byggnadsinventarier

Mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade ”a’nSkafffhiﬂgsvérrd’en-

0

225 561

G

225 561

225 561

Utgdende redovisat viirde mark

225 561

225 561

Utgaende redovisat vdrde forvaltningsfastigheter

2035472
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Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 4 350 000 tkr (4 890 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid viardebedémningen tillimpas en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafléden under en fem- eller tioarsperiod. Kalkylrantan for koncernen uppgar till 6,5% (fg
ar 6,2%) och baseras pa den nominella rintan pa statsobligationer med tilligg for individuell fastighetshaserad risk

utgdrs av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Detta marknadsvarde beddms utifran det
prognosticerade driftnettot for forsta aret efter kalkylperioden. Vérderingen av forvaltningsfastigheterna sker i

enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i rdtten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

. 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvdrde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

_Utgdende ackumulerade avskrivningar enligtplan

29

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

2022-12-31

Redovisat virde vid arets bérjan
Aktiveringar
Investeringar

31 987
-1 476
38288

119 708
97 767
10046

Utgaende redovisat vérde:

Not 18 Fordringar hos koncernféretag

63770

31987

_2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan

1026 756
231277

Utgdende redovisat virde

1258 033

1026756
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Not 19 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

Netto

Fastigheter
Unders ka.tt's'_a.vd;r:a g

3219

-55175

-55 175
3219

Netto uppskjuten skattefordran

2022-12-31

3219

Uppskjuten

skattefordran

-55 175

Uppskjuten

skatteskuld

51 956

_ Netto

Fastigheter
__Underskottsavdrag

n,

44 351

-43 676

-43 676

Netto uppskjuten skattefordran

Not 20 Forandring av upp

arets ingang

44 351

Belopp vid

-43 676

Redovisat dver
resultatriakningen

675

Belopp vid

Fastigheter
Underskottsavdrag

43 676
44 351

11 499
-41132

2022

675

Belopp vid

arets ingang

-52631

Redovisat Gver

resultatrakningen

“astigheter

32 547
19787

-11 129

-43 676
44 351

-12 760

13 435

2023-12-31

675

1012

1 (054

Utgdende redovisat virde

Aldersfordelade kundfordringar

1012

1054

Forfallna < 30 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

995
17

1012

1054

_1054

Summa kundfordringar

1012

1 054
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Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31 = 2022-12-31

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 3022322 3021 695

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - o m

summa 3022322 3021 695

2023-12-31 0 2022-12-31

Langfristiga lan
ingdende redovisat viirde 3021695 2105 588
Kassaflodespaverkande féréndringar _ b&27 916107
Utgdende redovisat virde langfristiga lan 3022322 3021695

Utgaende redovisat virde 3022322 3 021 695

Not 24 Stillda sdkerheter
~ 2023-12-31 ) | 2022-12-31

Stéllda sikerheter till forman for Gvriga nirstdende:
Fastighetsinteckning __ 1500000 1500000
___Summa stillda sikerheter till fsrmdn fér dvriga nérstdende 1500000 1500000

Summa stilida sikerheter 1. 500 000 1 500 000

De stillda sdkerheterna avser posterna forvaltningsfastigheter i balansrikningen i not 15,

‘Not 25 Finansiella instrument

" verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt Varde lamnas. Réntenivagr pa balansdagen;inklusive — -
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta l6ptider.

Not 26 Transaktioner med nérstdende

e

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhr.
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst 20-492 582
Arets vinst - 185057 576

205 550 158

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel disponeras sa att
i ny rékning balanseras 205550 158
__ 205550158

Stockholm den 12 april 2024

peter Ekberg
Auktoriserad ._ey:iﬁggrﬂ



y REVISIONSBERATTELSE

A Till bolagsstdmman i Fastighets AB Solna Pyramiden 4

S e e e enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
Rapport om arsre dovisnin gen ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
arsredovisningen.

Uttalanden Som:del av en revision enligt ISA anvander vi profession elit
Vi har utfort en revision-av arsredovisningen for Fastighets AB omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
Solna Pyramiden 4 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet .
med arsredovisningsiagen och ger-en i-alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB 'Solna Pyramiden 4s finansiella

stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

fordret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsherittelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga-delar.

Vi tillstyrker darforatt bolagsstdmman faststiller resultatrdkringen
och-balansrakningen.

Grund foruttalanden

Vi har utfért revisionenenligt International Standards on Auditing .
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende | forhallande till Fastighets AB Solna Pyramiden 4 enligt

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga dch
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer drnodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen avholagets férmaga att fortsdtta verksambeten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
altermativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppn# en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som-hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

identifierar och bedémer vi riskerna {ér-vasentliga
felaktlgheter ¥ rsredwlsnlngen ;M re SingSSH beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga

for att utgdra en grund for vara uttaianden. Risken f6r att inte

upptécka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheterdr
hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller ésidosattande av intern kontroll.

skaffarvi oss en forstaelse av den-del av bolagetsinterna

kontroll som har betydelse for var revision for att-utforma
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderarvi limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi'drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplyshingarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningardr
otillrickliga, modifiera uttatandet om arsredavisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

utvarderar vi-den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild. |

och-att ldmna enrevisionsberattelse som innehallervara Vi maste informera styr E.IfSE:ﬂ: om bland annat revisionens
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god maste ocksa informera:om betydelsefulla iakttagelser under

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

felaktighet om en-sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund kontrollen som vi identifierat.

av oegentlighetereller misstag och anses vara vasentliga om de

Penneo dokumentnyckel: O5SMC-AGSNO-GIEXS-MN50T-QE026-1ESNC
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av arsredawsnmgen harvi dven utfért en

revision av styrelsens farvaltning for Fastighets AB Solha
Pyramiden 4 for rakenskapsret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget

i f{orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Solna Pyramiden 4
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
y'rk._e.setis&a-:aﬁsvar :enl‘rgt..d:es;sa krav.

-andamals_enhg_a som gr._un.d far ua.ra_._u_tta_la nd_en. |

Styrelsens ansvar

et dr styrelsen:som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
inn af-at'i:ar tie"ifl:'aT b-land“-ann—a't en 'be-dﬁmning-av om utde’[ningen ar
--emfa’tt_nt_ng_ech risker St_aller pé smrleken-av b-ﬂljééetsegna ka-pl;tah_
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltpningen av
bolagets.angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltnmgen ‘och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet arattinhamta revisionsbevis for att
med en rlmiig grad av Sakerhet kurma bednma om nagoen

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranfeda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
an'vénder vi: pmf?es‘s'iunellt om'dr:j'me' Dch ha'r 'eﬁ pmfess’imelit

forlust grundar s:g framﬁt pa revisionen av rakenskaperna Vilka.
tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa var

-professnaneiia bedomning med utgangspunkt | risk och

vasentlighet. Det innebéar attvi fokuserar gransknmgen pa sadana
atgirder, omraden och férhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gr Igenom och provar fattade
bes!ut bes[utsunderiag, wdtagna étgarder och andra fmhaiianden

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

o—pa.ndgotannatsitt handlat Lstrid-med.aktiebolagslagen, .

arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

'Vért mal b‘etfﬁﬁa nd'a revi“s’iﬂnen' av’fﬁrﬂlaget'till diSpﬁsitiﬂner"av

rne.d_aktlebalagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
'at"t' en r‘evisi'on sam ui‘f'ﬁrs enli’g’t 'gnd‘rev'isionssﬁd i'Sveiri'ge alitid
'fera nlecia ersattnmgsskyldlghet mﬁt bolaget eller att ett forslag tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

a ktlebalagsiagen

Fastighets AB Solna Pyramiden 4
arganisationsnummer 556660-5480
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