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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Zebran 3 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrd kningen i drsredovisningen har faststd llts pd &rsstd mma 2024-06-30. Arssti mman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer dverens med originalen.
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Zebran 3 Fastighets AB
Org.nr 559170-5677

Styrelsen {or Zebran 3 Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023.

1(7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

F'oretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Visentliga hiandelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har skett under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

2023
1 091
-3'70

Aldtie-
kapital

100 000

100 000

2022
974
263

Balansecrat
resultat

691 343

-267 7125

423 618

2021 2019/20

912 1 300
-470 -445
I 1
Arets
resultat
-267 725
267 725
-370 410
-370 410

Totalt

523 618

0

-370 410
153 208



Zebran 3 Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 559170-5677

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att 11l férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 423 617
arets forfust -370 410
53 207

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 53 207
53 207

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Zebran 3 Fastighets AB
Org.nr 559170-5677

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 090 992
1090 992

-487 964
-507 666
-995 630

95 362

-11
-465 761
-465 772
-370 410

-370 410

-370 410

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

973 561
973 561

-509 752
-507 666

-1 017 418
-43 857

19
-223 887
-223 868
-267 725

-267 725

~267 725
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Ze¢bran 3 Fastighets AB
Org.nr 559170-5677

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anligoningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerni{tretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 083 155
24 083 155

24 083 155

0

140 000
3 927
33 462
177 389

173 733
173 733
351 122

24 434 278

4(7)

2022-12-31

24 590 3821
24 590 821

24 590 821

19 007

1 000 000
18 783

0

1037 790

204 127
204 127
1 241 917

25 832 738
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Zebran 3 Fastighefs AB
Org.nr 559170-5677

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

423 617
-370 410

53 208
153 208

9 752 800
13 623 798
23 376 598

350 000

27 447
140 000

40 404
122 500
224 121
904 472

24 434 2778
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2022-12-31

100 000
100 000

691 342
-2067 T25
423 617
523 617

11 052 300
13 623 798
24 676 598

350 000
0

0

38 714
122 500
121 309
632 523

25 832 738



Zebran 3 Fastighets AB
Ortg.nr 559170-5677

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsidtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2 Y

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 2 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

26253953
26 253 953

-1 663 132
-507 666
-2 170 798

24 083 155

2023-12-31

9752 800
9 752 800

2022-12-31

26 253 953
26 253 953

-1 155 466
-507 666
-1 663 132

24 590 821

2022-12-31

11052 800
11 G52 800



Zebran 3 Fastighets AB
Org.nr 559170-56777

Not 3 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg 2024-06-30

F o
Jury ]
e
£ e

Aslah Fkmekei
Styrelseledamot

Minr isi@'d

Kristian Thore
Auktoriserad revisor

Atelse har 1amnats 2024-06-30

2023-12-31

12 274 000
12 274 000
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2022-12-31

12 274 000
12 274 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Zebran 3 Fastighets AB
Org.nr. 359170-5677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Zebran 3
[Fastighets AB for ar 2023,

Enligl min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riltvisande bild av Zebran 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéiller resultatrikningen
och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utl6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhéllande till Zebran 3 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat é&r tillriickliga och
indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1damna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillridckliga och

1(2)

dndamalsenliga {Or att utgbra en grund for mina utialanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till 16]jd av
oegentligheter dr higre 4n [Or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med h#nsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om efiekiiviieten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksambheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning f6r Zebran 3 Fastighets AB {or ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirhet 10r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Tag &r oberoende 1 forhallande t1ll Zebran 3 Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposttioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sé att bokfGringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt konirolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitl mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« f{oretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om {6rslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dédr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som &r
relevanta [Or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rsiaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor



