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':Vasentllga handelser under rakenskapséret

Asplunds Fastigheter i Orebro AB I(20)
Org.r 556090-8054

Styrelsen och verkstéllande direktoren fr Asplunds Fastigheter i Orebro AB avger foljande
arsredovisning i6r rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

hela. k_oncernen av mo derbolaget_
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och utfér for koncernen gemensamma forvaltningsuppdrag.

Bolagets fastighetsforvaltning kommer att fortsitta att utvecklas. Mélsitiningen ir att expandera inom
Orebroomrédet.

Bolaget dger fastigheterna Lottan 2, Knektbacken 6, Bromsgarden 2, Tennstopet 1, Tennstopet 2,
Tennstopet 6, Tennstopet 9, Repslagaren 10, Hostsolen 1, Satelliten, Svaveltickan 1, Gasklockan 9,

Marksjon 4, Bottenhavet 18,20, Stenen 1, Stenen 1 & 9, Stenen 9, Tryckeriet 8, Skarvan 21 och

Skarven 20-21 i Orebro samt Fjardmgsmannen 8,9, 10 i Kumla, med en sammanlagd uthyrningsbar
yta pa 92 171 kvm (92 186 kvm).

_pmj ektermgen for nyproduktmn pa,barj a.ts AVSlkten ar att uppf“ora ett IOO-tal Iagenheter dar

Arbétet med nyproduktionerna Gaslyktan och Fjardingsmannen har pagétt under hela ret.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver annan miljopaverkande verksamhet enligt miljobalken. Anméiningsplikt och
tillstdndsplikt foreligger enligt miljébalken.

Agarférhillanden
Moderbolaget Asplunds i Orebro AB #gs, med lika stora andelar, av Melins Fastighetsforvaltning AB,
556045-6211, Byggnadsfirman Lund AB, 556086-0917 och Fastighetsaktiebolaget Umato, 556130-6555.
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= Flerrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 135203 1277 663 121 798 118401 118 461
o Rorelseresultat 60 175 39779 50716 53 703 54 758
?J Resultat efter finansiella poster 22 357 26 205 43 367 43 938 46 960
) Balansomslutning 1323389 1226583 1150233 1137845 1047530
= Soliditet (%) 17,6 18,8 19,3 17,4 16,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 15 000 170 050 22 515 207 565
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Utdelning -10 000 -10 000
Balanseras 1 ny rdkning 22 515 -22 515 0
Arets resultat | 10 139 10 139
Belopp vid rets utging 15 000 182 565 10139 207 704

Aktiekapitalet bestdr av 150.000 st aktier,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 182 564 731
drets vinst 10 139 202

192 703 933

disponeras si att

till aktleagama utdelas 66,67 kr per aktie 10 000 500

i ny rikning dverféres 182 703 433
192 703 933

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 17,0 procent (18,1).

visar eﬁ: overvarde pa 1 214 mkr (1 010 mkr) Solldﬂ:eten 1 belaget ar 56 9 (5 5 2) pmcent med beaktan av
det- verkhga Varden pa fastigheterna. Likviditet i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar belaget fréan att fullgbra sina
forpliktelser pd kort och 1dng sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dédrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
w =

Rorelsens intakter

Hyresintékter

Forvaltningsintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Ariets resultat

Not

3.4

10

2023-01-01
-2023-12-31

135 203

086

3214

139 403

.35 466
-3 300
6038

-21510

60 175

324
47

-37 817
22 357
-4 975

17 383

7243

10 139

3 (20)

-2022-12-31

953
1 086
129702

47 510
-3 325
-6 261

-12 197

-20 630

-89 923

39779
1917
30

~-13 574
2793
28 998

22 515
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
-y

£

ikt

o _
'; TILLGANGAR
¢

5;,: Anlaggningstillgdngar
™

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende projekt

11

12

13

805
186113

965 122
924

68 633
1034 679

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag 14, 15 45 683 45 360
._ Andra lingfristiga viardepappersinnehav 16 9 0
® Andra léngfristiga fordringar hos koncernforetag 17 117912 117 212
o 163 604 162 581
Summa anliggningstillgdngar 1299 232 1197 260

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1532 310
Aktuella skattefordringar 0 4 866
Ovriga fordringar 8 22 006 22 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 19 | 518 582

SUMM

Kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

A TILLGANGAR

24 056

101

1323 389

28 258

1075
29 333

1226 593
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

gravad

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

L)

&

Lot Eget kapital

™~

Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
15 000 . 15 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {Orlust 182 565 170 050

Arets resultat 10 139 22 515
192 704 192 565

Summa eget kapital 207 704 207 565

Obeskattade reserver 20 - 32470 28 440

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 14 211 13 549
Uppskjuten skatteskuld 21 51419 49 400
Summa avsittningar 65 630 62 949
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 945 962 844 576
Sumuma ldngfristiga skulder 945 962 844 576

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 1 600 1000
Leverantdrsskulder 15 785 24 569
Skulder till koncernftretag 41 175 46 345
Aktuella skatteskulder 1973 10
Ovriga skulder 1 745 330
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 9345 10 809
Summa kortfristiga skulder 71 623 83 063

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1323 389 1226 593
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Not

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 24
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Foérdndring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av 1&n

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets shut

-2023-12-31

22 357
21 808

1706

45 871

-1221

558

-8 785

-6 163

30 260

-122 420
40

~7100
-123 080

1625
-10 000
91 846
-974

1075

101

6 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

26 205
21 172

' -6 261

41 116

213

15 477

22 852
30 185
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i N oter

5 e

o _ _

Z;g-j Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
N

A Allmﬁnna u‘pplysnin g'ar

Intikisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren, Hyresintikter
redovisas netto efter avdrag for vakanser, rabatter och moms.

Tjénsteuppdrag/Forvaltningsupp drag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestdimmelser. Inkomster
och utgifter frén uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets I6ptid som pégdende arbeten i
balansrékningen och resultatredovisas f0rst dd uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pé 16pande ridkning redovisas inkomsten som &r hanfbrhg till ett utfort
tjdnsteuppdrag som intékt i takt med att arbete utférs och material levereras eller férbrukas.

Forsdkringsersdttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av [orsékringserséttning redovisas en beriknad
forsakrmgsersattmng nir denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsikringsersittningar redovisas
i posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga b'idrag

.redowsade anskaffnmgsvarde Ovrlga offenthga bldrag redowsas i posten Ovrlga mrelsemtakter

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskriv
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen.

faststallts for respektwe kategarl med bedomd aterstdendc ny’rtj andetld for va:qe euskﬂd byggnad
Justering har dven gjorts for ar 2013 i samband med ¢ overgangen till K3-reglerna. Nar en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffnmgsvard& aktiveras.

Utgifter for 1opande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
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Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
e Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

o Materiella anlédggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
1y Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds
i for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
-Stomme och grund 50-100 ar
-Tak 25-50 ar
-Fasadbeklddnad 40-80 ar
-Inre ytskikt 10-20 ar
Installationer 25-50 &r
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Léaneutgifter
Laneutgifter avseende ldnat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas, kostnadsfors.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar véirdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar 1 vardepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas 1dngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Devrivatinstrument som ingar i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rdnteswapar) for att hantera rdnterisken som uppstar vid
upptagande av 14n till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning.
Genom sakringen erhaller bolaget en fast ranta och det &r denna rinta som redovisas i
resultatrakningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar/korvtfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader,

Nedsknmmgspmwzmg av finansiella anliggningstilloangar

Vid vatje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anligeningstillgdngama. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara bestiende
och prévas individuellt. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran Gvriga
virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgéngar.

/LF/'
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgAngar

e Nér det finns en indikation pé att en tillgangs vérde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
ot Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som &r lidgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till

[ dtervinningsvirdet.

A

.

il Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna péa de 1igsta nivier dér det finns

= separafa identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som

tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor géras.

11113 it under leasmgpermden

..IIIkO*mS‘fskatter'
-underhggande tfia'nsaktmn 16d0V1SﬂS d1rekt mt:}t eget kapltal V&Wld tﬂlhorande skatteeffektar redw:lsas
1 eget kapital.

Aktuell skatt
Akmell g-katt- avser in‘kams:ts;katt f61 innevarande rﬁkens’kapsﬁr samt den de‘l av tidi g‘are rﬁkenskap Sgrs

balans.dagen_

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokfdrda
respektive skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skattemissiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordindringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé#ssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r héinforlig till obeskattade reserver.
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Ersittningar till anstillda
= Kortfristiga ersittningar:
= Kortfristiga ersittningar i bolaget utgdrs av I6n, sociala avgifter, betald semester och betald

» sjukfrinvaro.

= Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning
£ I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdimda planer klassificeras
planer dal faststaﬂda avgifter betalas och det mte ﬁrms ferphktelsm att betala nagot yﬁ:erhgaw utover

anstallda utf’ar de tj_anster som hgger tﬂl gmnd for farphktelsen

Kass aﬂﬁd‘esanalys

-tramaktmner som medf‘ort in- eller utbetalnmgar Som 11kv1da mede]_ klass:[ﬁcerar fbretaget fomtam
kassamedel dmpombla tlllgodahavanden hos bankel och andra kredltmst:ttut samt kortfrzsﬁga hkwda

anskafﬁlmgstldpunkten F .omndrmgai 1 s;pan_ade m@del r_e_domsas 1 uwstermgs_verksamhatm.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter _ N , ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutning.

Uppskattnmgar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redewsnmgsandamal som bhr fOlj den av dessa kommer deﬁmtmnsmassztgt, sallan att motsvara, det

| ]u_stermgar 1 .red.ows ade ’va.rden fer tlllg,angar o.ch Skulder under nastkammande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Rénterisker/Kapitalférsdrining
B'elaget 5-32'1‘ expeneratf'ér rﬁnter’i’sker ﬁjr att minimera dessa, r'isker 'binder 'Bo’lage’t réntor i s. k‘

svenska banker/k:radltmstltut for sin kapltalforsorj mng

Risker for kreditforiuster
Bolaget utsatts for kredltforluster huvudsakhgen via utebhvna hyresmtakter lessa msker hanteras

,fQIJa. upp lcapande hymsbetahnnar_ Vldarf: h_ar Belaget en fertlopande dlalcg, m;ed d.e hyresgaster som
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£k Vad avser de ek(momlska relatmnema hy1 esvardx‘hymsgast eme].lan

'L Risker for fastighetsskador
¢ Risken for vésentliga fastighetsskador sasom brand eller annan stérre skada méts genom att samtliga
) fastigheter 1 bestandet ar fullvardesforsakrade.

Risker for vakanser
Den stora Gverefterfragan pé de orter Bolaget bedriver sin verksamhet 1 gor att beddmningen av risken
f6r betydande vakanser dr forsumbara.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestindet
For Bolagets vidkommande och for innevarande ar bedoms utifrdn gjord marknadsvérdering inte
foreligga ndgot behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbesténdet.

Virderingsmetod av fastighetsbestindet
Virdepaverkande faktorer
Et‘t stort anta‘l 'fakto'i er Styr' marknadsvérdet ffjr hyreshus F?Eir att marknaden ska vara effektiv krﬁvs

hyresmtaktema hyl esgaststmkturen dnftskost'nadema samt fast1ghetens lage GCh tekmska sklok: For
flertalet av de viirderade fastigheterna dr en av de mest sannolika koparna fastigheternas hyresgaster 1
form av en bostadsrittsforening.

Virderingsmetod

Jamforelser och analys har gjorts av genomforda kop av fastigheter och bostadsrétter inom respektive
delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvénts vid virdering av samtliga fastigheter
som bland annat tar hdnsyn till fastighetens lige, tekniska status samt storlek.

En extern marknadsvérdering upprittas 1 samband med bokslutet.

Avsittningar _
_]31:1 avsﬁt‘mi‘ng redovisas i balansrﬁkningen nﬁr fbretage’t har en Iega'l eller infermell fdljpliktelse till

redowsmngstﬂlfallet varderas avsatmmgar t111 den basta uppskattmngen av det be opp som kommer
att krdvas for att reglera forpliktelsen pd balansdagen. Avsittningar omprdvas varje balansdag.

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
Fér att uppné en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enhghet med de riktlinjer och ramar som &r

faststillda i koncernens finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
réantebindningstid) 1 skuldportféljen anviinds rénteswapar.

Réntebindningar med rénteswapar ér gjorda fram till &r 2028, Utestiende ranteswapavtal uppgér till

totalt 100 mkr (150) och forfaller 1opande fram tom 2028. Per bokslutsdagen finns ett dvervirde pa ca
1,1 mkr (undervirde 612 tkr).

Undervérdet/dvervirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
'fél tid Analo gt skulle 'mﬁtsvarande undervﬁrde/ 6verv§;rde (S k rﬁnteskil'];nadserséittning) uppstﬁf om

jkvarstar tom sfct slutforfal].o d_atum sd kommel undarvardet/ avewardet att lopande ehmmaras.
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£ Not 3 Hyresintikter

j‘?*ﬂf 2023 2022

o Hyresintikterna tfordelas enligt nedan:

e Bostadshyror 96 393 92 269

o) Lokalhyror 37 340 34230

N Garage- och parkeringshyror 4119 4 000

Ovrigt 168 167
138 021 130 667

Vakanser och rabatter

Vakanser 2583 -2 151

Rabatter =234 -852

2 818 -3 003

Totala hyresintakter
Totala hyresintikter 135 203 127 663

135 203 127 663

Not 4 Operationella leasingavtal
Sésom leasetagare: _ _ _
Framtida minimileaseavgifter utgdr ett for bolaget ovisentligt belopp och sirredovisas €j.

'Séﬁsem Ieasegivarefhyresvﬁrd

-avmga Ob_] eki: sasom p-pla,tser och garage med uppsagnmgstld om tre manader
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2023 2022

Lokalavtal som forfaller 2023 0 6578
L.okalavtal som forfaller 2024 20078 22 198
Lokalavtal som forfaller 2025 8 506 7 180
Lokalavtal som forfaller 2026 5 641 118
Lokalavtal som f6rfaller 2027 4289 0
L@kalavtal som forfaller 2028 eller senare 9935 9 443
Bostadsavtal 88611 84 699
Ovriga avtal 4131 4012

141 191 134 226

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
2023 2022
Grant Thornten
Revisionsuppdrag 50 50
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Ldner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

PRI, pensionsutbetalningar for 6vriga anstillda

Réntedel och foréndring av pensionsskuld PRI

Sociala kostnader
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Avskrivningar

Planenliga avskrivningar byggnader och markanldggningar

Planenliga avskrivningar inventarier

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Pantbrevskostnader
Ovriga rantekostnader

2023

10

17

1364
7302

464

1282

277

2354

12 604

12,5 %
87,5 %
0%

2023
21 191

320
21 510

2023

38 188

13 (20)

20313
317

20 630
2022

13 520

15 521
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B Not 9 Bokslutsdispositioner
B - 2023 2022

I Aterforing av periodiseringsfonder 4261 5785
pA Avsiittning till periodiseringsfond -8 291 -992
~ Limnade koncernbidrag -945 -2 000
~ -4 975 2793

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 5124 585
Uppskjuten skatt 2018 5 897
Justering avseende tidigare ar 101
Totalt redovisad skatt 7 243 6 483

. Avstimnin g av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent

17 383

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 581 20,60

Iij avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrinta p-fond
Justering avseende skatter for fg ar
Skatteeff. upprikn. vid aterfor av p-fond
Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt

-144%
-101
53

-3 388
0

7 243

41
23
6 483

Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
. . Ingéeﬂde anskaffningsvirden 1164311 1081212
- Inkop 1760 5157
Forsédljningar/utrangeringar 0 2 697
Omklassificeringar till tillgdngar 3018 87 264
Omklassificeringar till kostnader 0 -6 625
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1169 090 1164 311

Ingdende avskrivningar -199 189 179 796
Forsdljningar/utrangeringar 0 921
Arets avskrivningar J0%13
Utgdende ackumulerade avskrivningar -199 189

Utgiende redovisat viirde 948 710 965 122
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Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 12 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Pagiaende projekt

Ingéende anskaffningsvarden

Under 4ret nedlagda kostnader

Ombklassificeringar
Vilande moms

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forandring av nedskrivning

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

363 514
1396 842

Fastigheterna har varderats externt per 2023-12-31 till 2 152 000 tkr (1 964 009 tkr).

2023-12-31

200
-298
2 587

68 633
120 498
-3 018
0

186 113

186 113

2023-12-31

47 891
-2 532

324
-2 208

45 683

15 (20)

1001 761

2022-12-31

2 467
342
124
2 685

-1 568
124
-317
-1 7660

924

2022-12-31

66 672
89 735

510
68 633

68 633

2022-12-31

47 891

1917

-2 532

45 360
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g, Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag r
art ' Kapital- Antal Bokfort
yi Namn andel andelar varde
o Hjdlmarstadens Byggnads AB 100% 1 000 107
P Orebro City Hjilmarstadens

o Byggnads AB & Co KB 99,9% 45 526
Asplunds Parkering AB 100% 50 50

Org.nr Siite Eget kapital

| Resultat
556334-9934 Orebro 111 r

Hjélmarstadens Byggnads AB 0
Orebro City Hjdlmarstadens
Byggnads AB & Co KB

Asplunds Parkering AB

916577-2998 Orebro 45 576 324
556967-3196 Orebro - 242 85

Not 16 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Orebrovind kgpel'ﬂtwekfor

2023-12-31 2022-12-31

\NC

Ingaende anskaffhingsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

&

Utgdende redovisat virde 9 5

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Skattefordran

PRI Pensionssaldo
Handpenning markkop
Utgadende moms forskott

2023-12-31

117 212
700

0
117 912

117 912

2

684

21 000
320

22 006

2022-12-31

88 680
28 532

0
117 212

117 212

2022-12-31

434
649
21 000
418
22 500
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-~ Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

o 2023-12-31 2022-12-31
e Ovriga interimsfordringar 518 582
& 518 582

Not 20 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2017 0 4961
Periodiseringsfond 2019 8 462 8 462
Periodiseringsfond 2020 6 909 6 909
Periodiseringsfond 2021 7816 7816
Periodiseringsfond 2022 9972 992
Periodiseringsfond 2023 8291 0

32 470 28 440

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 6 576 5859
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 114 34

Not 21 Uppskjuten skatteskuld -
Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen och den inkomstskatt som
beldper sig péd verksamheten utgdrs av

2023-12-31 2022-12-31

-byggnader Asplunds Fastigheter i G Orebro AB 43 145 41 193
"ayggnader Orebro City Hjilmarstaden _ 8273 8 207
Belopp vid drets utging 51419 49 400

Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 945 693 841 035
Checkrikningskredit -101 3 541
945 592 844 576

Kortfristig del 1 600 tkr.

Alla skulder forfaller inom fem 4r. Koncernen avser att forlinga eller ldgga om krediterna.
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Not 23 Upplupna keostnader och forutbetalda intikter

Personalkostnader

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intédktshyror

Ovriga upplupna kostn/forutbet intikt

Not 24 Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivaningar
Utrangeringar

Resultat frin KB
Avsittning till pensioner
Realisatonsresultat

Not 25 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

For dvriga langfristiga skulder:
PRI fastighetsinteckningar

Ansvarighet till PRI Pensionsgaranti

2023-12-31

1 130

250
7931
9 345

2023-12-31

21510
0
-324

-4
21 808

974 430
974 430

15 615
15 615

2023-12-31

284
284

18 (20)

2022-12-31

1226
1 769
7 698
116

10 809

2022-12-31

20 630
1777

2022-12-31

966 930
966 930

156 1 5
15 615

2022-12-31

271
271
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- I borjan av éret startade en ROT-renovering pé kvarteret Tryckeriet 8 i centrala Orebro, Skilet till
&% renoveringen ar uttjédnta avloppsledningar, trots att fastigheten r byggt i bérjan pa 80-talet.

= I februari 2024 sker inflyttningen i var nyproducerade fastighet Gaslyktan 1 pa Oster i Orebro,
™ innehallande 44 lagenheter och 2 lokaler.

I mars 2024 sker mflyttning pd andra nyproducerade fastighet i kvarteret Fjirdingsmannen i Kumla,
innehallande 53 ligenheter.

Styrelsen bedomer att oroligheterna i omvérlden fortfarande skulle kunna fa en negativ effekt p&
foretagets resultat pd det nya ret, 1 dagslaget gér det dock inte att bedoma hur stor effekten kan bli.
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fﬂ; Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

'ai‘*—*-é-nf: Orebro 2024-03- 2\

Verkstillande direktor

Ordfm ande

Temas St1emstedt' -

01‘bjﬁn¥Persson

2 2024

Min rewsmnsbemttelse har lamnats den dag-som-framgar-av-min-elelctromiska-mmd

Mar w0 s F{)r { ' erg

-Gr.ant Thomton




Till bolagsstdmman i Asplunds Fastigheter i Orebro AB

"rg;;.nr.; 5546090 - 80564

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

_h_._e_t_er- i Ore:_b_.ra AB for GrZGESf-

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdtivisande bild av Asplunds Fastigheter i Orebro ABs finansiella

stallning perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bologsstdmman faststéller resultatrdk-

ningeri och balansrékningen.

Grund f6r 'utta’la*ndén-

| ltm-g- [ISA] ach- gﬂd raws-lmn-s-se-d- i Sverige M-itt ﬁns-vm--e-ﬂ-hgt -de-s-sc:

standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhdllande till Asplunds Fastigheteri Orebro AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat Gr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

zS.t-gre'l'sens *s:.u?:chf#.rié r-ksi?:jﬁil'lcmd?e direktérens ansvar

att ﬂ.rs_r-e;-d;::manmg en u_ppmtms_ach -c:._t-’c__d_en- ger enrativisa n.de;b-il_d
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ér néd-

véindig f8r att upprétta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren fér bedSmningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om for-

hallanden som kan -pﬁ&v‘ei_ rka farm@;gﬂ;n att fortsdtta verksamheten

och attanvinda a-ﬁtﬂgﬂndet'ﬂm fortsatt:drift. ﬂ.nmga ndet.om fort-
satt drift tilldmpas dock inte. om styrelsen och verkstdliande direk-

téren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller

inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &ratt Uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvidd &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktig-

R " . t it . . a . ; S T T
amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

4

'fm c;&-tt en revision som .utfors- s.n_llgt _ISA omh._god FE#.'.'!.iSIGﬂS_SEd i Sve-

rige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av. oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

* identifierar och bedomer jag riskerna for Vﬂsenthgﬂ telaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland an-

nat Utifré&n dessa riskeroch inhtimtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och @nddmélsenliga f6r att utgdra en g-ru-ncﬂi--fﬁr mina Uttalan-
den. Risken f8r att inte upptécka an vésentlig felaktighet ill £ljd

dv oegentligheter &r hdgre &n fér en visentlig felaktighet som be-

troll som har betydelse fér min revision f&r att utforma gransk-

tas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

ror p& misstag, eftersom cegentligheter kan inhefatta agerande

m-::--s-ko]:ﬁ:a!ii fﬁrfc:ls’ knih-g, cws"‘i-lc-’tlig-c:; u‘tél&:‘: mnanden, felaktig informat-

. E-kcljffc!_r jog mig -ain'fara_tue-ls_e m-vrd_e.rti_ c:l'e;_l av bolagets interna kon-

ningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.

+ utvarderar jog lampligheten'i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens:

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid

upprdttandet av @rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhdllanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets fér-

maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finnis en vasentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttel-

sen fdsta uppimﬁrksamhetaﬂ p& -upp'l'grsn'i-ngumc:' T i&'rsredwis—-

l.gam.ﬁgu.r ar Qtl.l;l.m.q-kligﬂ-,- -r.n::rdifiem u’ctc:.lmd-et; om -msredww

ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhém-

héindelser eller férhéllanden gbra att ett bolag inte [& ngre kan fort-

saitta verksamheten.

* utvarderar jog den Overgripande presentationen, strukturen

och innehéllet i arsredovlsnmgen, déribland upplysningarna, och

n garanti

Ly e e —— -



om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jc::g maste mfcrrrnerc: stgrelsen om blcmd annat revisionens plane—

acksa mfc::rmera o batgdelsefull-ﬂ lakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande: brister | den interna kontrollen
som jag identitierat.

fcrit.tn;l ngar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredowsmngen har jog Gven utfort en re-

vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
ﬁsplunds Fustlgheter i .re-bra ﬁ\B for ar: 2023 samt av fﬁrslggat_tpi_l

get [ ff::r\.fﬂltnmgsbemttelsen GCh bewljur stgrelsens |Edﬂ méter mch
verksttllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag harutfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
SVOIr enligt denna beskrivs hérmare 'i ﬂVSﬂ:it‘tEt ﬁe"visams ﬁhsvﬁr

f-.‘\B en:] gt g_ﬂd .rev-rsa-rssed, i Sve-r:l-ge. E}Gh: har i D-v.rl__g.t- f-u .|gj-c1r-l: mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

J?.é;::'-g anser -a‘tt“de revi"simébevig jﬁc:'g har in hﬁ'mtﬂt ar tillrgekliga och

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav sem bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehav, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrélsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sG att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstailande direktoren ska skota
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens rikllinjer och

Orebro den 27 mars 2024,

Auktoriserad revisqt _~

anvisningar och bland annat vidta de E!‘tgﬁrder som dr nodvan-

diga for att "br.:a Ggets bmkfmmg ska 'fullgc:rﬂr:: | overensstﬂmme[se:

gqnde Sﬂjtt--

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed mitt

-ut-tdl-mnd‘e om tjﬁsvurSfr'Ihef ar att T:‘hhffim-’m r‘e?isiﬂﬂsbeﬁis for att

< f{oretagit nagon ﬂtgc:rd eller gjort sig skgldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
.I"G!'Q'e’ts viﬂs’c e"l'le'r'- fﬁ-r'lu-st- och d?:’i‘rme-d mitt uti:f:tl’t:l nae om 'd‘e-t:tct, Er

mad thlebﬂlcﬂgslc&gen

F%i'ml-ig sﬁkerhet*ﬁ-r-aﬁ h&ig -g ra c{' av sﬁi‘karhe‘t me n'-'irtgi-en gﬂ ranti fﬁr-
_kv_.:::;-mm_e.r att u_p_ptcr_i:-k.m ﬁ_’cg_c::-rder -a]]e_r _fcarsummel-ser sam-_kun f-_ram.n—
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r foérenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdlining under helo revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasenttighet. Det inngbdér att
;jc:g ft}kuserﬁrgrﬂ nskntngen pﬂ s&dana Gtgﬂrder} omréden och f&r-

tc:gnc:.-ﬂtga rd_e-r cch c:,ndm f@_rh_cﬂla nden_ som 4r ralevqntﬁ .‘far r;'n_ltt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

joner betraffande bolagets vinst eller férlust har jog granskat sty-

relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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