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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Niam VI Gamlas Plot 10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma | ?;/b JOZ% . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag till
resultatdisposition. "

Stockk alrrmien 1022~ (5 -

Neik-Gerdin

Styrelseordforande
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559025-2929
Forvaltningsberittelse

sen for Niam VI Gamlas Plot 10 AB, med sate i Stockholm, avger harmed arsredovisning for

Styrel _ ,
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter och aktier samt darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Niam VI Finland Retail AB (org nr 5656993-6056), med sate i
Stockholm. Moderforetaget i den koncern som bolaget ingar i och som uppréattar koncernredovisning
ar Niam V| Holding AB med séate i Stockholm.

Belopp i Euro
2019
-1947
-1 894
600 687

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2022 2021

— R
3019 -1 840
1185 293 1170 524

2020
<V e
-1 945
660 242

Rorelseresultat
Resultat efter finanisella poster
Balansomslutning

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning ar att Rysslands invasion av Ukraina
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombin

logistikkedjan, har dock en tyd

ig paverkan pa inflationen.

inte har nagon direkt paverkan pa den

ation med den inbyggda inflexibiliteten |
Bade rantor och byggkostnader stiger och

har orsakat en diskrepans mel

an képarnas och séaljarnas férvantningar, men denna foérvantas gradvis

minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hég efterfragan, med
oférandrade eller till och med okade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

En fOljd av pandemln ar ett okat dlstans- och hybndarbete mom wssa sektorer vars potentlella

vase'n'tllgen fore eller eﬁer balansdagen

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets
verksamhet, stallning och resultat under rakenskapsaret.

Summa
egetl kapital
770 402

2 300

781 116

Fritt eget
kapital
763 902
2 300
8414
7174 616

Aktiekapital
6 500

Vid arets borjan
Aktaeagartlllskott erhallna

6 500

Vld aret:s;; slut;

Aktiekapitalet bestar av 6 500 st aktier med ett kvotvérde om 1
Aktieagarna har |lamnat aktieagartillskott om totalt 777 138 EUR
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Forslag till vinstdisposition
B elopp [ Euro N

windd

:"b::ﬁ:}-.

L
T i

)
B
fk
T
e~
e~y

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

balan serat resultat 766 202
arets resultat 8414
Totalt 774 616

i ny rakning overfors _, 774 61 E

Vad betréaffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter. -
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Resultatrikning - _
Belopp | Euro Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelsens kostnader _ _
Ovriga externa kostnader _-2045 -2 043
Rérelseresultat -2 045 -2 043

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 9130 333
Rantekostnader och liknande resultatposter | 3 | -4 066 130
Resultat efter finansiella poster 3018 -1 840
Bokslutsdispositioner 4 5395 -

Resultat fore skatt 8 414 _1 84 ‘

Arets resultat _ S 8414 -1 840
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Balansrakning e
Belopp i Euro _ Not

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

268 994 B

905 395

9399
914 794

1 505

916 299

1185293

268 994

1268 994

268 994

900 000
275

900 275

1255
901 530

1170 524
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Balansrékning - _
Belopp i Euro ) " Not 2022-12-31 __ 2021-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 500 6 500
6 500 6 500

Fritt eget kapital _ -

Balanserad vinst eller forlust 766 202 765742

Avrets resuitat 8414 -1840
774 616 763902

Summa eget kapital 781116 770 402

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 400 000 400 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter D A 122
404 177 400 122

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 1185293 1170524
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamede| och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som &t kan omvandlas till kontanter och ar
foremal i6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far |6ptiden
inte overskrida.tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Utlindsk valuta
Niam VI Gamlas Plot 10 AB:s redovisningsvaluta ar EUR. Belopp anges som EUR om inget annat

anges, Monetéra tillgangs- och skuldposter i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs.
Transaktioner i annan valuta omraknas enligt transaktlensdagens avistakurs. Skillnaden mellan
anskaffningsvarde och balansdagens varde har redovisats i resuitatrakningen.

Rinta

Intékt redc:vi’sas nér de ekonomiska fff}rdle'lama som 'ér f&';rknippade med' transa’ktic}nen._ sannolikt

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot

Overskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt Ilksom forandnng i uppskjuten skatt redowsas i resultatraknlngen om lnte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar Niam VI Gamlas Plot 10 AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med aganderatien.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras sem anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Kwttnmg av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer Niam VI Gamlas Plot 10 AB om det finns nagon indikation p3
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anlaggmngshl\gangama Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestaende. Nedskrwmng redovisas i resultatrékningsposten Resultat
fran Gvriga vardepapper och fordrlngar som ar anlaggningstiligangar. Nedskrwnmgsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och ovriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som &r
vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrwnmgsbehov ar negativa ekonomiska omstandigheter
eller ogynnsamma forandringar av branschvillkor i féretag vars aktier Niam Vi Gamlas Plot 10 AB
investerat i. Om nedskrivning av aktier sker faststalls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det

redwisade vardet och det hogsta av verkllgt varde med avdrag for fc}rsaljnmgskostnader och nuvardet

Avsaltningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tiliforlitlig
uppskattmng av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberaknar forphktelser som vantas regleras
efter mer &n tolv manader. Den dkning av avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som
rantekostnad.

Obeskattade reserver . - .
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner .
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
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Uppskattningar och bedomningar

8(10)

Niam VI Gamlas Plot 10 AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det

verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som inneb&r en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tlllgangar och skulder.,

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, ovriga
Kursdifferenser pa kaortfristiga fordringar
sSumma

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

9 130

9130

2022-01-01-
_2022-12-31

Kursdifferenser

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa

Not 5 Andelar i koncernforetag

7

-4 066

2022-01-01-
_2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31
- 275
58

333

2021-01-01-

2021-12-31

5395

5 395

2022-12-31

Ackumuleradej anskaﬁn;ih.gsﬁx‘érdﬁen-:

- Utdelmng
Redovisat varde vid arets slut

Antal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar
Niam VI Gamlas Plot 10 Upper Holding Oy,
2711202-9, Helsingfors 2 500

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inte nagra stillda sakerheter eller eventualfdrpliktelser per balansdagen.

100

268 994

- 268 994

Tatalt Iamnade

2021-12-31

-395 000

268 994

Redovisat“
véarde

205484
266 494

268 994

268 994
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Not 7 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

9(10)
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

o :D'm-u:ﬁSigned.'by-:
~= 13FF2CATC00D458...
Henrik Gerdin

Styrelseordférande

DocuSigned by:

. / f

Marie Westin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by:

Erdne Wawrémn
- ATF36D79583843D...
Fredric Havren
Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

N 833545D1202C43A. .

Styrelseledamot

10(10)
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Buildirg a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam V| Gamlas Plot 10 AB, org.nr 559025-2929

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam VI

Gamlas Plot 10 AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam VI Gamlas Plet 10 ABs
finansiella st’é‘il[ni‘hg‘ per' den 31 'd’es‘e*mber '2022 oc'h av dess-

finansiella

_F-é.rvaI‘t;n.in-g.sbe_ra_ttals:e,_n_ .ar fqrenllg m.e_d .arSredwis.nlng:ens-

Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V’i’ har' utffcirt 'revisianen 'ehl'i’gt' I'nternationa'l S'tand'ards on:

en[lgt desﬁa Standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewsams.
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Niam Vi Gamlas Plot

10 AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningstagen. Styralsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nédvdndig for att uppratta en
vésentliga

arsredovisning som. inte innehdller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag.

Vid upprattandef av arsreclwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tlllampllqt om férhallanden som kan

paverka fﬁrmagan att f{)rtsatta verksamheten EJCI’I att anvanda

ti Iampas dock lnte om styrelsen avser att Ilkuldera bolaget_

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad ay sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m:sstag, och att Iamna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
-men ar mgen garantl for att en rev;smn som utfc‘:ars enligt JSA

vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Feiakt;gheter kan_
uppsfa pa grund av Begentllc heter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekanomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

Som del av en revision enl'i:g.t-- IS A aiménde:r-_ Vi pmfessi'onéllt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. ;ldentiflerar och bedomer Vi rlskerna for vasenthga felaktig

Ilgheter eller mlsstag, utformar Dch utfrar granskmngsat-
;garder bland annat utlfraﬂ dessa rlsker {Z}Ch mhamtar revl--
utg@ra en grund for vara uttalanden Risken fcar att lnte
upptdcka en vasentlig felaktighet tili féljd av Gegentllg-
heter &rhdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, mrfa!sknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontrotl.

kantrﬁll sc}m har betydelse f@r var rewsmn f-or att utforma
'gransknlngsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tfi:.ltl'hfjra‘n.de' upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten i-att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivelom bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentltga'
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen;
Vara slutsatserbaseras pa de revisionsbevis som.inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fériattningar

Uttalanden

Utsver v8r revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam VI Gamlas Plot 10
._.AB fﬁr ér '2:022 0‘1"'0’1 % 202‘2 1'2'31 samt av fijrsla}g;e.t- till

'Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i fDrhallande till Niam Vi Gamlas Plot

10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

..andamalsenhga somm g_rund .far vara uttalanden

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag Eill

utdelning innefattar detta bland annat en: bedamnmg av om

utdelningen ar forsvartig med hdnsyn fill de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av

holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets oerganisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
sa att bokforingen,

tillse att bolagets organisation dr utformac
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av-férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta remsmnsbews

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsé som kan foranteda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredeovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart rnal betraffande revlsmnen av forslaget tlII dISD@SItIGﬂeF

detta ar ai:t med rtrnllg grad av sakerhet bed@ma om forslaget.

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som
kan fGranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
am-émjie Vi 'D.Ef't}f-eﬂSSﬁi'Oﬁe'[|:t: omddme och har éen EDFO:fEﬁSS'iUh:éll't
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till r'd_i_'sp_a-sjtir@_n_er av bolagets vinst
el’ler "ferl"ugt grunclear s'lg 'frlamst pa rEvi’sit:me'n av r'é’k'eh
baseras pa var prafessmnella bedommng med utgangspunkt [
rlsk ach vasentlighet Det mnebar att Vi fﬂkuserar gransk-

.....................

u.as.e.nt.llga f.a.r verksamheten._ach dar austeg e,c_.h mertradelser
skuile ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
Stgirder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner petraffande bolagets
vinst e’ll’er ff'jrlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

Stockholm den dag som framgdr av var -elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

BDocuSigned by:

Fredne Kawrén

S D795838430...
Fredri ?—?avren |

Auktoriserad revisor
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