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Docusign BEnvelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BADT-5668

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Org.nr, 356875-7396

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten

0911D8F7

Bolaget har sitt siite 1 Malmé och dger och Forvaliar fastigheter 1 Jakobsberg, Forteckning over doda fastigheter {

Flerdrgjamidrelse

Nettoomsitning
Resultat efter finansiella poster
Halansomslutming

Agarfirhillanden

2024

13 783 36d

23 801

149 189 200

2023
2 065 355

134 349 327

2022
13 064 846
2 661 997
122 622 325

2021

2 862 354
[ 545 170
115 826 904

2020
12 340 297
| 145 931
114 949 006

Lirjungen 18 Holdimg AB ingdr i en koncern dar Heimstaden Bostad AB {publ), orz nr 556864-0873 med zdte 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar | en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
ed sife 1 Malmd, upprittar koncernredovizning. Heimstaden AB 8r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som upprittar koncermredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
515, ar moderbolag, Fredenshorg 1994 AL upprittar koncermredovisning {0r den stlrsta koncernen.

g 1994 AR kan erhillas vig postairedensborg.no.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pf stabilisering sfter dep ositkerhet som prielade 2023, 1 bdrjan av et
rddde enighet om att riintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret setl en nedgdng i rdntorma, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Denns rintenadging, tillsammans med en kapitalmarknad som dler Sppoat upp (G Bstighetsbolag, har bidragit till en
aterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter.

Bostadstastivheter fortsitter aft vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och 'ﬁm@ﬁhig vérdetiliviaxt, Den
strukturella bostadshristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrizan och goda
foratsittningar for en hig uthyrningsgrad frambver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten f0r vira hyresodster,

W1 ser med stor tliforsikt fram emod 2005, med fortsalt fokus pd effektiv och altirsdriven frvalindng, triveamma boender,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhel, Var ambition dr att fortsiitla leverera viirde till vara intressenter genom alt kombinera
ldnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rikenskapséret har bodaget investerat 1 365 550 kr i befintliga fGrvaliningstastigheter.,

Risker och riskhantering

Bolaget 8r genom sin verksambet utsatt 16
nedansthende:

ren méngd olika risker, Bolagets bedBmda visker #r huvodsakligen relaterade till

Sida 2 av 18



Docusign Envelope 1D:; 26CETE70-1C40-41CA-BADT-566B0911D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:1751 AR
Ore.nr, 5356875-7396

Vérdefardndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vérde lmnas 1 not.
Savial fastighetsspecifila fOrsfmringar, sézom [dgre hyresrovier och Okad vakansgrad, som marknadsspecifika tOrsimrngar,
sasom hdgre direktavkastnineskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behfva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgir mtern kvalitetssakning och extem
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refingnsieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhdllias
nd fir bolaget oftrmanliza villkor. Motavarande risk threhgg
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Boslads finanspolicy faststiiller riskmandat 3 verksamheten. Heimstaden Bostad eftersteiivar en lngsiktig
kapitalbindning, For att minimera {inansieringsrisken #ir det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Rintekostnader &r en av de stirsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken £ att férindringar 1 marknadsriintor paverkar
uppliningskosinaden. Rintekostnaderna plverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samit vilken stratesi som villis {6 bindningstuder.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, Fir att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som

Hywvesintéikter och hyresutveckling
orad eller hyresnivaer gjunker pdverkas resultatet negativt, Bo

O uthyvimings
hetalar avtalade hyror i tid och i Svrigt fullgdr sina frpliktelser.

Balagets fastighetshestind utgdrs huvadsakligen av bostider, P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pd bostider samtidigr som uthudet dr relativt konstant, vilket ger en 1&g vakans och et sikert intikisflide.

Fastighets- och underhdallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #ir taxebundna sisom kostnader f6r el, renhillning, vatten och
viirme. Béde taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifter & hinforliga till tgarder

som syfiar till att lingsiktist behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnadema och innehdller tillige 16r eventuella ovintade stérre
forindringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhdllsatgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering ool encrgetfektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framitida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksaimt

ieten bedrivas med ofriindrad inrikining.

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstiimmans forfogande star;

balanserat resoltat 11903 204

arets resultat 7193 020
19096 315

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Gverfores 19 096 315
19096 315

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 Gvrigt hinvisas till efterfoliande
resultat- och balansvikningar med tllhdrande ulldggsupplysmingar,
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Docusign Envelope 10D 26CET7670-1C40-41CA-BAOT-566B031108F7

Heimstaden A Jakobsherg 2:1752 AB

Org.ny, 556875-7396

Resultatrikning

Hyresmtikier
Serviceintikier
Diniftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rérelseintikter
Central adnumstration

Avskriviningar forvaltningsfastigheter

2024-01-01
2024-12-31

13 783 362
245 350
-7 541 098

Resultat fran finansiella poster
Riinteintikier och liknande resultalposier 6
Bintekostnader och liknande resuliatposter f

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport Gver totalresultat

Arets resultat
Owrigt totalresultat

aSununa totalresaltad

RS RS A

6 487 614

12 063
-Kd46 851

4426 236

311 989

-4 402 435

23 801

9 056 850

7193 020

7193020
d

e o e e e e e D e e D

7193 020
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2023-01-01
2023-12-31

13 434 446
64 298
-6 485 585

7013159

4
-1 035

-1 148 135

5 863 49]

104 788
3993 423

-3 798 635

2 065 355

5 643 167

7708 522

-1 591 967

6 116 555

6 116 555
{g::.

6 116 5355



Docusign BEnvelope 1D; 26CE7E70-1C40-41 CA-BADT-BEEBOY11DEFT

Ore.nr. S556875-7396

Balansrakning
Tillgangar
Anldggningstillzdngar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar férvaltningstastigheter

Finansiella anlidgpningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntorelag

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

Summa tillgdnear

10

1]
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A024-12-31

119 909 556

MY GL12 317

9191 347

129 803 664

12922
15 938 906
G 063

343 645

1D 385 536

0

19 385 536

149 189 ZiK}

702 721

2023-12-31

119 218 223

5643 167

126 116 526

13 108

§ U 794
46 445
124 453

§ 232 8301

& 232 801

134 349 327



Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Org.ar. 556875-7396

Eget kapital, wsﬁimmm och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Eritt ezet kapital
Balangerad vinsi
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Lingfristiza skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

skulder till koncernftretag
eskuld

Samma eget kapital och skulder

Balansrikning

&ot

13

13

Siabav 18

S R R R R

2024-12-31

30 000

A S R LR R S e R LA A A e D SR R R R S R T R A A e

50 000

11 903 294
7193 020

B e L L L L R L L L e ey

19 146 315

4 308 534

4 308 534

119 361 870

785612
HEb U9l
3 090 404
1 509 468
i 372 481

149 159 200

2023-12-31

50 GO0

50 000

> 786 739
b 116 535

1903 294

119532594

4 144 654

4 144 654

114 418 849

373967
454 632
1416819
385111
3 832 529

134 349 327



Docusign Envelope 10; 26CETE870-1C40-41CA-B

86B0811DBFT

Helmstaden A Jakobshere 2:1752 AB

Org.nr. 556875-7396

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 5 786 739 5 836 739
Arets resultat 6116 553 6 116 555
Eget kapital 2023-12-31 50 000 11903 294 11953 294
Avrets resultat 7 193 020 7193 020
Eget kapital 2024-12-31 50 000 19 096 315 19 146 315

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 50 000 A-aktier med en rGst per aktic och eft
kvotviirde om 1 ke per aktie,
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BADT-566B0911D8BFY

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Oranr. 556875-7396

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den ldpande verksamheten

Dirtitovershott

Ovriga

Erlagd rinia

Betald inkomstakatt

riyrelsemtiikter
Centrala administrationshostnader
Erhdllen rinta mm

HE LR L H s T

6 487 614
12 065
846 851
511989
-4 914 424
-26 360

7013 159

194 788
-3 993 423
7117

Kassaflode fran den ipande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital I 224 (33 3220 605

Kassaflide frin forindringar av rorelsekapital
Férdindring av xortfristiga fordringar | ~262 620 59 663
Férndring av kortfristiga skulder 634 003 =14 588

Al AR AR EFTLTLETLRIR T 1 L L]

Kassaflide fran den lopande verksamheten 1 5395417 3265 679

Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 forvabiningsfastigheter -1 365 550 )

Kassaflide frin investeringsverksamheten ,t -1 365 550

Finansieringsverksamheten
Férdndring fordringar/skulder till koncernféretap _. | -229 867

Kassaflode frin finansievingsverksamheten 229 86T

Firindring av likvida medel 0 0

| Likvida medel vid drets slut { i)

Diet finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom lnansieringsverksambeten i bolaget att specilicera 1 enlighet med
LAS 7 Rapport over kassafldden.
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Cocusign Envelope [0 26CE7670-1C40-410A-B

BOS110D8F7

Hefmstaden A Jakohsherg 2:1752 AB
Org.nr. 556875-7396

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information :
Heimstaden A Jakobsherg 2:1752 ABs verksambet omfatiar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr etf aktiebolag registrerat i

averige och med siite | Malmd, Adressen till huvadkontoret 8 Carl Gustats Vag 1, 217 42 Maima.

Hillbarhetsrapport

Grriunder fiir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet 6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning far juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR. 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tlldmpa samtliga av BU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar miviligt inon ramen for
draredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beshkattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anslkaffningsviirden. Bolaget tillAmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent (o
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstdliningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens seheman, Frin och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala adninistrationskostnader separat och ingar inte lngre ¢ deiftnettot, Vidare redovisas ran och med
rikenskapsiret 2024 Servicemtikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsdr har dessa ingéft 1 raden Hyresintikier. Klassificermgen
for jmforelsedret har justerats for att echdlla jimfdrbara belopp.

Intéiktey

Hyresintilkterna aviscras 1 forskoil och pericdizering av hvrorna sker ingért 54 att endast den del av hyrorna som belliper pa
porioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovizas siledes som fGrothetalda mtikter, Intiikiorna fordelas 1 hyresintikter
och gerviceintikter,

I det forstnimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillipesdebitering f6r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestir av tilligesdebitering av taxebundna intdkter ach intikier avseende fastighetsskétzel. |
fastighetsskitsel ingér teknisk {Orvaltning av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten. JamfGrelsesaret ir omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter frin fastighetst®railnmgar redovisas ndr Sverforing av betydande nisker och formaner dvergdit il motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pd tilliridesdagen sdvida det inte steider mol srskilda villkor 1 kfipeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsafastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvirden effer avdrag
tor eventuellt pjorda nedskrivaingar och beddmd nyvttjandeperiod. Tillgdngamas restvirde bedSms vara oviisentligt varfte det mite
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under &ret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskatffningstidpunkt. 1 enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldgpnimgstiligdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebsr att komponentavskrivning mte tlldmpas, Avskroyningams gbrs lindrt och mark skrivs wnfe
av,

De olika grupperna av anliiggningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%

Anpassningar avseende bygegnader 2%

Bygenadsinventarier 10%
g 5%

Inventarier 20%
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Ciocusign Envelope 10; 26CE7670-1C40-41CA-BAOT-566B04110D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AR
Org.anr, 556875-73%6

Vad giller byganadsimventarier, markanlfgeningar och inverdarier dr rékenskapsenliga avskrivoingar desamma som
skattemdssiga avskrivningar, Vad giller byganader och anpassningar avscende bygenader pbrs shattemissioa avskrivningar med
2 U

Nedskrivningar

Eedovisal vicde pa bolagets anldgeningstillgdngar privvas fortlépande, Om en sddan priwning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens Mervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoftrséljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivaing till
Stervinningsvirdet. Nyljandevirdet mits som frviintat framtida diskonterat kassafidde, Nedskrivningshelopnet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgingen pévisas. | de fall en tidigare pjord nedskrivning ej lingre iir motiverad dterfdrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivoingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j

skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterffringen I resultatrikningen, medan 1 de

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfBringshehov, stims vid varie Arsskifte varje fastighets bok{Grda viirde av mot en
infern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd stdrre virdefSrindringar gsker privning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig 411, Kostnader
fdr rintederivatavial inglr ven i deana post och betalningsstrdmmmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader {6r uftag av pantbrev betraktas ef som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periadens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen Srutom da
den underligeande transakiionen redovigas divekt mot eget kapital varvid tillhérande skatieeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital,

Altuell skatt beriknas utifidn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resuitat fér perioden. Arets
skattephbktiga resuitat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ef skattepliktiza och e) avdragsgilia
poster, T aktuell skatt ingér ven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perinder,

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla nfir uppskjuten skati
realiseras eller regleras. Uppskjuten skait bevdknag pd teroporia skillnader enligt balagsrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovigade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget gér
storre skattemissiga dn rikenskapsenlipa avskrivningar avseende byvggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor sig till
skatteplikiiga temyporira skallnader och som ska betalas  framtiden, Uppskijuten skattefordran representerar en reduktion av

Véardering av samthiga skatteskulder/skattefordringar sker tillnominella belopp och gbrs enlipt de skatteregler och skaltesatser
som Hr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsaklizen skillnader mellan frvaliningsfasticheternas redovisade viirde och derag
sRatterissiga virde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skilinader 1 den
omfattmng det dr sannolikt atl beloppen kan utnovitjas mot framibida skattepliktiga Gverskott,

Leasingavigl

[ endighet med RFRZ tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har botrakiats som operationella leasingavial. Eventoella tomtrditsavial har betrakials som operationell
leasing, Tomtrdttzaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Férvaltningsfasticheter

Forvaltningsfastigheter 8r fastigheter som innehas | syfte att generera hyresinkomster ochieller viirdesteoring, Bolagets samitliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. [ begreppet firvaltningsfastigheter ingir byggnader, mark,
markanlieeningar samt bygenads- och markinventarier.
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Deocusign BEnvelope I0: 26CE7670-1C40-41CA-BADT-566B0S110D8F7

Hegimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Ore.nr, 556875-73496

Reglerna betriiffande verklist viirde 1 IAS 40 p, 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har diirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tlldmpa RR 24 Forvaltningsfagtisheter och BR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den bydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsviivde, med tilldgg fr tillkommande utgifter och med avdrag fir
ackumulerade avskrivaingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande ulgifter aktiveras om de inncbér framtida
skonomiska fordelar, t ex utgifier som regulierar 1 dkade hyresintiikter, utgifter som férlinger livslingden och ulgifter som
forbiittrar driften. Uteitter for reparationer och underhall kostnads{trs 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
fastighetsfarsiliningar redovisas som huvadprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Svergir,

[ noten avseende frvaltningsfastigheter anges verkliga vivden avseende bolagets Grvalinmgsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viiederats av CBRE, Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp ay kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enbets detftnetto. Utilran bedémda drifinetion
sker en simulering f6r kommande tio drg intj{dninesfBrmaea och ett nuvirde herdknas utifvdn arliga fladen sami
avighetskapitaliserat slutviivde. Sunuman av de berBknade muviirdens ulgbr bedént marknadsviirde [Or fastigheten.

Virderingsunderlaget ulgdrs av hyra, specificerade hyrestilliige och eventuclla rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhdllskostnader baszeras pa fastighetens historiska kosinader, genomidrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. For varje fastighet har en {Brvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingiende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden, Ulver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fir fGrs8ljning av fastigheter och bostadsriitier. Avkastningskravet baseras pdl antagande om realriinta (riskfti rinta
med avdrag fGr inflation) samt riskpremie, dir riskpreniien dr specifik 10r varje fastighet. Riskpremicn baseras pa
fagtighetsspecifika egenskaper ssom var fastigheten &r beldgen, bade vad géller ort och microlige, arealérdelning, teknisk
standard, allernativanvindning och vem som dr den mest trolige képaren ele,

Enligt IFES 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 ve ruvaer, Miva | inpebilr alt det lons noterade priser
o aktiva marknader f&r identizka tillgdngar aller skulder som tdretaget har tillgdng 1l vid virderingstilltallet, Niva 2 r annan
indata dn niva 1 som 8r direkt eller indirekt observerbara 1or tillgdngen eller skulden. Nivd 3 &r icke observerbar indata for
tillgingen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras ait ligga i nivé 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovigning och beskatfaing har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tllimpa IFRS 9 utan
tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillgdng tas
bort frén balansrikningen nr ritticheterna reabiseras, Wrizller eller bolaget tappar kantrollan Sver dem. Eo finansiel] skuld tas
bort frin balansrikningen nér farpliktelsen fullsdrs eller pa annat séit uislicks, En finansiell tiilging och en fimansiell skuld
kvittas och redovisas med ott nettobelopn 1 balansrikningen endast ndr det fSreligger en lopal ritt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller ait samiidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finangiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
nefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skualder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffhingsvérde och bar efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta, Fortinstiza tordringare uighes av lordringar som factaller ull betalning inom 12 minader efter

balansdagen.

Bolagets rintebirande 1dn [Gper med tre manaders rintebindning och upptas tull upplupet anskafiningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vivde och verkligt viirde bedéms vara ovisentligt,

Kartfristiga skulder utgdrs av skulder vilka fGrfaller till betalning inom 12 manader frian balansdagen och upptas till upplupet
anskalfningsvirde.

Leverantirsskulder redovisas ndir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlie skyldighet att betala forelipzer redovizas under posten upphapna kostnader. Upplupna g betalda rintor redovisas
unider posten upplupna kostnader,
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Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Oranr, 556875-7396

Likvida medel
I hikwida medel ngdr kassa, banktilgodohavanden och Gvriga kortfristipa placeringar med firfallodag
anskalfningstidpunkten.

inom fre manader rén

Koncernkonto

Tiligodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle &r
avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina behi@liningar eller skulder pd underkonton som
korttristig fordran respekiive korttristie skuld pd och till Bagle,

Cvriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncermmellanhavanden gentemaot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langtristiza da det
inte finns ndgon avsikt elier ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.,

Laneuigifrer
Bolaget tllimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebiir aft bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de hinfor
sig il

Lirdelning, koncernbidray och akiiedpartiliskoty
Erhallen eller anteciperad uidelning redovisas som finansiell mtdkt medan lmy
egel kapital efier detta att &rsstinuman fattal beslut om utdelning.

iad utdelning redovigas som en munskiung av frit

Aktigdgartillskott redovisas hog givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en kning av it eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativiegeln 1 RFR2 wvilket mnebér att ethéllna och limmade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsditningar

Avsiiftningar redovisas ndr det {inns en legal eller informell {Grpliktelse till {Blid av en tidigare hindelse, det 8r sannolikt att et
nifléde av resurser kormner att krvas f6r att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tllfoelitligt sin. Tidpunkten
zloppet for utilddet kan forifarande vara osiiker,

aller bx

En avsiitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kriivs [6r att reglera fuplikielsen pa balansdagen.
Avsilbmngar tas endast 1 ansprdk e de atgifier som avsiittningen ursprunglizen var avsedd e, Avsitiningar diskonteras tll sina
nuvirden dér pengars tidsvarde 8r visenthigt,

Rassaflodesanalys
sassatlodesanalyserna har upprétiats enligl mdivekt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassaildden.

Transakiioner med nirsidende
FastighetsiGrvalining, fastighetsadministration, prajektledning och managementtjédnster kdps in frin Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A& Sweden AB, dotterbolag tll Heimstaden Bostad AR, enligt inganget avial, Avialet dr upprétiat pd armslngds

Bolaget dr finansierat via ldn frdn koncerntdretag, Linebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder til]
koncerniGretag och finansiella kosinader.
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Docusign BEnvelope 10 26CE7670-1C40-41CA-BAOT-566B09110D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
Org.nr. 556875-7396

Viktizo antaganden och bedfmningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen pbr en del visentliga antaganden och bedbomingar som plverkar redovisade tillgdngar, skulder, intiikter och kosinader
samt dvriga upplysningar, B g4
rimliga utifrdn ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra antaganden girs eller
andra forutsitiningar foreligger. De omriden dir framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémmingar & viirdering av
forvaltningsfastigheter, nyitjandeperioder fér fBrvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och

sransdragmingar meilan investeringar och underhall.

Férvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget uppiyser om verkligt viirde. Visentliga bedbmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskray har gjorts i svfie atl fasistdlla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osdkerhet som freligger 1 gjorda antaganden, bedémmingar och uppskatiningar anges normalt eit sa kallat
virdermgsintervall om -/~ 5-10 procent.

Finansiell risk

ekonomin har dkat och vi har sett et par &r med hég inflation och Skade marknadsrintor, Under 2024 har vi sedt atl inflabionen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%, Detta har med{Ort riintes@nkningar och alt vi sett att
viirdena pd bolagets fastishetsinnehav bérjat aterhimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
fimansiering genom tex. obligationer igen har dppnats upp. 34 mycket pekar pa att den finansiella nisken framat minskat men
kriget i Ukraina plgir fortfarande och det {inns alltid en risk att vi 1gen ghr in 1 en osiikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansierng av sin verksambet
* Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan fSrindras pd oftrdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

» Sékerstiilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hiog
starka motparter i bank och finanssektom

« Porfallostrukinren pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pd Hnen (inkl effekter av derivar) skall vara vil spridd Gver tiden

MNya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BU sodkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committes som tridde 1
kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiells stillning 1 visentlig omfatining. Samima sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frvilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forandringar som {riider 1 krafl per |
januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av npekelial

Netfoomsatining

Rarelsens hvresintikter.

Resultar efter finansiella poster

Resultat efter Bnansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balonsomshiining :
Balansomsluinimg dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fdretags balansrikning,
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Hetmstaden A Jakaebsberg 2:1752 AB
Ovg.nr, S56875-7396

Noter till resulfatrikningen
Mot 2 Hyresintikter 2024 2013
Hyresintdkter 13 783 362 13 434 446

Av drets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsigningsbara

operationella byresavtal uppgér till:

Mindre an | ar 3761 219 3753 057
1-5 fr 334 068 568 256
Mer dn 5 ar 0 {

4 095 287 4 321 313

Bostadskontrakt antas vara uppsieningsbara inom tre ménader om inte annat framglr av avtal.

ot 3 Inkip och forséaljning inom koncernen 2024 | ZUL3
Hyresintikter 22 812 22812

Inkdp fastighetsskitsel -538 354 -328 896
Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -1 360 290 -1 251 294
Inkép managementtjinsgter -840 544 0

o e e bt b ikl - eI i - R B R o B e R R R e R A PR R B R AP R PR P R W

.2 439 193 -] 580 192
Not 4 Drittkostnader 124 IS

Dirift -4 624 634 -4 095 602
Underhdll -1 607 867 ~895 834
Fastighetsskatt 2477 180 -24] $09
Fastighetsadministration -1 061 416 -1 252 340

e R A S T R A R A AR i

.7 541 098 .6 485 585

Not 5 Persanal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld under aret. Inga lGner eller andra ers8ttningar har utbetalats.

Styrelse

Nigon ersdttmng till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt il 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelope [D: 26CE7670-1040-41CA-BAGY-566B0911D8FY

Heimstaden A Jakobsherg 2:1752 AR
Orp.nr. 856875-7396

Mot 6 Rinteintikter och Hknande resultatposter

Rinteintikter
Rintemntikter frin koncemftbretag

Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernfiiretap

Mot 8 Skatt pad drefs resultat

Aktuell skatt
Uppskjuien skatt

Avstiimning av effekfiv skatt

Redovizal resuliat {6re skatt

Sleatt enligt giillande skattesats, 20,6%

SkatteefTekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga mtékter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare &r

Noter till balansrikningen
Not9  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Investerimoar

Omklassificerimpar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivaingar

Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskeivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde bygenader
Redovisat virde mark

Upngift om verklist virde

Fastighetsbeteckning
Jakobsberg 2:1752

2024

s 2

511 147

511 9890

2024

342
-4 914 (82

2023

1 1459
193639
194 78%

2023

-1 358
-3 992 (65

-4 914 424

2024

-1 699 D30
-163 &79

-1 563 829

& (056 850
-1 865 711

-1 %63 829

2024-12-31

127 182 760
{
1917965

129 100 725

-7 964 537
-1 226 592

-1 191 129

119 909 596

03 141 261
14 765 335

-3 993 423

223

-1 427 808
-164 159
-1 591 967

7 708 522
-1 587 934

2023-12-31

123 686 179
-432 786
3929 367

127 182 760
-6 816 404
-1 148 133

-7 964 537

119 218 223

104 449 §88
14 768 335

Stad
Jartilla

119 8019 5594

298 000 000

119 218 223

301 000 000



Docusign Envelope 10: 26CET870-1040-41CA-BAO7-566B09110D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB

Org.nr. 556875-7396

Mat 10

Mat 11

Mot 12

Mot 13

Piagiende investeringar forvaliningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Omklassificerimgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos kKoncernfdretag

Ingiende fordringar

Tillkommande fordringar
Uigiende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

1 2585 136
1 365 350
~1 917 963
JO2 721

2024-12-31

5 643 167
3 548 180
9 191 347

2023-12-31

387 515

4 396 Yi¥

-3 929 367
1 255 136

2023-12-31

()
5643 167

3643 167

samitliga Nnansislla tillgingar och skulder ér klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga finansiclla

fordrin

Finansiclla tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Reservering (6 oslua fordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Finansiella skulder
Leverantbreskulder

Skulder till koncemitrelag

2024-12-31

e L R L L e e ARV AR P O N0

28 130 253

785 612
120048 861

120 834 473

oar, leverantOrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedbms inte avvika frin verkligt viirde
dd diskonteringsefiekien inte fiv viisentlig.

2023-12-31
38 021
13 108

13 691 959
13 705 067

575967
114 873 481

115 449 449

2023-12-31

Uppskjuten skatteskuold 2024-12-31
Uppskijuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fasticheternas
redovisade och skattemiissiga virden - 4308 534 4 144 654

o Bie i et B U b res SR it U e M SR

4 108 534 4 144 654

Ingaende balans 4 144 654 3 980 495

Farindring enligt resultatrikningen [63 879 164 159
Utgaende balans 4 308 534 4 144 654
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Docusign Envelope 1D 28CE7670-1C40-41 CA-BADT-566B081108F 1

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB

Ore.anr, 556875-7396

Mot 14

Mot 15

Skulder til

Ingfiende ldn

Mya ldn
Amorteringar

Il koncernforetag

Upplupna kostnader ach foruthetalda intakier

Upplupna drifiskostnader
Féaruthetalda hyresintikter

2024-12-31

[14 418 849

4 943 (320
0

119 361 870

2024-12-31

724 769
1024 700

[ BOY 469

2023-12-31

110 332 969
4 ()85 880
¥

114 418 349
2023-12-31

333115
| 5] 996

385 111

Ovriga noter

Mot 16

Mot 17

Not 18

stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-3

-

Fastighetsinteckningar
Warav till férman f6r koncerntoretag

-

Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-3

Borgenstdrbindelser 4
Varav tll f6rmén fir koncernforetag 0

Koncernforhallande

Bolaget éir dotierbolag till Heimsiaden A Larjungen 18 Holding AB, org nr 556876-2354, med site 1 Malmd.

Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB ingar | en koncem dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-U873

mied siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad ADB ingar 1 en koncern dir Helmstaden AB
{publ), org nr 556670-0455 med site | Malmd, upprétiar koncermredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterhe

ilag

till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med sfte | Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar

en koncern diir Fredenzborg 1994 AS, ore nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AL uppritiar
koncernredovisning for den stirsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
posti@iredensborg. no.
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Heimstaden A Jakobsberg 2:1751 AB
Org.nr. S56875-7396

Mot 19 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga viigentliga hindelser efter balansdage

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Not 20 Porslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserat resultal
arets resultat

Styrelsen foreslar alt:
| iy riikning dverftres

i har idenbifisrais.

Malmt den dag som frampdy av vir elektroniska underskrift,

Matiis Falkentoft
Ondforande

Tobias Grénvall
styrelseledamot

11 503 294
7193 020

_________________ e B S e e

ST S R R S

19 (%6 3135

19096 3135

Wiy revisionsberdttelse har lmnats den dag som frammgédr av vir elekivoniska undersknft,

Ernst & Young AB

Avikioriserad revisor
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Subject: Complete with Docusign: The following annual reports and audite reports are the ones that have ...
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erik.bjorkman@se.ey.com Viewed: 6/272025 8:28:54 AM

Security Level: Emall, Account Authentication S ABIAREBITFAGADS.. Signed:; 8/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

Erik mmiﬁm&ﬁ

Signature Adaption; Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/212025 8:28.54 AM
ID: 8211b06b-0071-4b1e-bb62-23/473c6bd0b

Sent; 8/2/2025 2:35:58 PM
Viewed: 8/2/2025 3:05:03 PN
Signed: 81272025 3.06:45 PM

Mathis Falkentont
mattis.falkentoft@heimsiadaen.com

Security LM&E Emm Account Authenticatio
(Nane)

Signature Adoplion: Pre-selecied Style
Using 1P Address: 78.72.135.10
Signed using mobile
Authentication Deatails
|[dentity Verfication Detalls:
Workflow 1D Sbbb5coe-to25-42d6-8B934-2799d 18494
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themselves with a walid government 1D, elD or through Knowlet
[dentification Method: Electranic D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 920106¢4-8d88-5232-83ad-65elas2616eb
Country or Bagion of ID: SE
Rasult: Passad
Performed; 6/2/2025 3;04:48 P
Electronic Becord and Signature Disclosure:
Accepted: &/2/2025 3:05:03 PM
1D dTha9i27-7hid-4580-b067-6e175fh8cbb

Jef

dge-Basad Authentication,

Sent: 6/2/2025 2:35:59 P
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Signed: 6272025 3;02:58 PV

Tabias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication | o
{Mm%}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51
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Identity Werification Detalls:
Waorkflow 10: 9bbbbore-tic2b-42d6-

A0934-2799d189¢
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will nead to identify themselvas with a vali
|[dentification Mathod: Electranic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 1cdied446-4509-543d-b148-560df26587d7

' or Bagion of 1D 8E

R-ESHE‘EZ ?ﬁﬁ%ﬁi

¥icii

overnment 1D, elD or through Knowle cation.

Electronic me@ m Signamm Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jmaﬁ SVENsson Sent; 6/2/2025 3:07:10 PM

se.ay.com Viewed: 8312025 $:43:28 AM

Gm TR : Signed; 6/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Account Authentication

(None

igriature Adoption: Pre-selected Style s
Usging IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details

identity Verification Detalls:
Workfiow 10 Sbbbbcce-6025-4208-8034-2T7904 1894 Tef
Workflow Mame: DocuSign 1D Venfication :
Workflow Descriplion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &ID or through Knowledge-Based Authenticatio
idantification Method; Electronic 1D
Type of Electranic [D: BanklD Swedan
Transaction Unigue 1D:; ce28db22-5cBb-5b06-b919-27 11
Gﬁmw or Region of 1L 8k
Rasult: Passed
Performed: 813712025 9:43:11 AM

-i:

Identity WVerification Detalls;
Workflow 1D: 9bbbbece-8¢25-42d6-8934-27994189
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD} or through Knowledge-Based Authenticatior
identification Mathod: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BankiD Sweden
Transaction Unique 10; ce28db22-5¢8h-5006-b919-27 10d38e430e
Country or Region of 1D; SE
Resull: Passed
Perfarmed: 6/3/2025 2:16:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure: |
Accepted: 6/3/2026 2:10:40 PM |
I f411adf6-6671-4ab5-af53-7T83eda24746d
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parfias agreed fo: BEnk Bidrkman, M%m Falkentoft, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB
you certain written notices or

(we, us or Company) may be required by law to provide to
disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
infmmmim elﬁmmmmﬂy to your satisfaction and agree to this Electronic Record and re
RSD), please mnﬁnﬂ y@m agreement by selecting ﬂm Qhﬁﬂkmbm mxt m ‘E to
use ﬂm@:mm{: mamdg and signatures’ before clicking *CONTINUE 8
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

----- procedure described %amw

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us %Ewwmimﬂg@ you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive w%un*%d mﬁws and disclosures
only in paper format. How yﬁu must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format ar

1d withdraw your consent to receive notices wd é&g{:imm es
clectronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
d consents electronically from us or to sign electronically documents

receive required notices an
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




£ ¥%

Unless you tell us otherwise in amm*dmﬁ% with the gmmdumﬁ described herein, we will provide

¢lectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are mmmd to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format througt
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive

delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

new email address through your

If you created a DocuSign account, you may update it with your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with F leimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober(a)

state your email, full name, mailing address, ph _
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

hardware and software

Required

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD fhr
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSC

D to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. ?ﬁﬂhm;
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic fm;mm as described
herein, then select the check- %}@x mm m ‘E agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ withi DocuSig

By selecting
that:

the check-box next to ‘I agres

« You can access and read this Electronic nature Disclosure: and
 You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all nm@m disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.

| signatures’, you confirm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Jakobsberg 217582 AB, org.nr 558875-7396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfort en revision av argredovigningen fér Heimstaden A
Jakobsberg 2:1752 AB16r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

het mad arsregdovisningsliagen och ger en | alla vasentiiga avse-
anden rativisande bild av Helmstaden A Jakobsbarg 2:1752
ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuliat och kassafldden {6r aret enligi
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar tarenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dariGér att bolagsstdmman faststéller resuitat-

|
rakningen och balansrakningen.

Grind for it tatanden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avenitiet Hevisorns
ansvar. ¥ ar obercende i forhallande till Hseimstaden A
Jakobsberg 2:1752 AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

B

Vi anser at! de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & slyrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen
upprattas och att den ger an rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven 1or den inlerna
kantroll som de beddmer d&r nddvandig 16r att uppratta en
drsredovisning som  inte innshaller négra  vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrméaga att fortsdtta varksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka (Grmagan att forisatta verksamheten ocn atl anvanda
anfagandet om forisatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Hevisorns ansvsar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehédller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Bmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig sgkerhet 4r en hog grad av sakerhaet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utidrs enligt 1SA
och god revisiongsed

| Sverige alltid kammer atl upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakitigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen kan for-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med arund | arsredovisningan,

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omoime och har en professionslll skeplisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamiar reyi-
siongbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fdr alt
utgdra en grund f&r vara uttalanden. Rigkan for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16lid av oegentlig-
heter ar hogre an 1or en vasentlg felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefalta agerands |

maskopl, férfalskning, avsikiliga utslamnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern Kontroll.

» skalfar vi oss en {érstaelge av den del av bolagsts interna

kontroli som har betydelse {6 var revigion 10r att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uitala oss om sifeklivi-
teien i den interna kontrollen,

+ ubvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vien slutsats om IBmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisalt driti vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
innamtade revigionsbevisan, om det finng nagon vasantlig
psakarhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forfsatia verksamheten, Om vi drar siutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  f&sta  uppmarksamheten  pé
upplysningarna [ arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, madifiera uttaslandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revizionsbevis som inh@mias
fram tlll datumet f8r revisionsherfttelzsen. Dock kan

framtida handelser eller férhéllandan gbra att ett bolag

inte langre kan fortsdiia verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukliuren
oeh  innehallet 1 argredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Yi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inrikining sami tidpunkten 14r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakiiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kordrollen som v identifiarat.

Pennes goanrnentrnackel: 4GRSV G-I - XX ESV-L Y 30T-CRZIR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Hialandan

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en
ravision av styrelsens farvalining av Heimstaden A Jakobsberg
21752 ABTar ar 2024-01-01 —-2024-12-31 zaml av forslaget
- till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker ait ArsstAmman disponerar vinsten enligl
firslaget | f8rvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméifer anavarsirihet {or rakenskapsaret,

Grund for uttslandan

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrive nBrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fdrhallande till Heimstaden A
Jakaobsherg 2:1752 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Gvrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

3

Wi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andaméilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ahsvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget 1ill disposi-
tioner belriffande bolagets vinst eller 1orlust. Vid taérslag till
uytdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r torsvarlig med hénsyn til) de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och rigker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i durigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation ach férvaliningen
av bolageis angelagenheter. Deita innefatiar bland annat ait
tortlopande bediima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter
| durigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Hevigorns ansvar

=2

WVart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligh avseends;

s faretagit nagon Atgdrd eller pjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighat mot
bolaget, allar

halagslagen,

» pa ndgot annatl satt handlat i strid med akiis

arsredovigningsiagen aller bolagsardningen.
Vart mal betriffande revisionen av forsiaget Lill dispositioner
av bolagets vinst eller 18rlust, och darmed vart uttalandes om
datta, dr att med rimlig grag av saxerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
idr att en revision som utfdrs enlig! god revisionssed | Sverige
alitid kemmer att upptacka atgarder gller tgrsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mol oolaget, sller att ett
férslag till gispositionar av bolagets vinst eller farlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Bam en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionelll omdéme och har en professionealit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst

sller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsat gardar som uliérs
baseras pa var professionella beddmning med ut gangspunki |
risk och véasentiighet. Det Innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelsar
skulle ha sérskild belydelse fOr bolageis situation, Vi gar
igenom ach priéwar fattade beslul, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for varl
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositionsr betrdffande bolagets

vinst eller fGriust har vi granskat orm arsiaget ar forenligt med

aktiebolagslagen,
Stockholm den dag som framgér av var elekironiska
underskritt

Ernst & Young AB

JONES SVYBNESON
Aurioriserad revisor
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