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Arsredovisning

for

' AB Kristinehamns Industrifastigheter

556087-5014

Rékenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktr 1 AB Kristinehamns Industrifastigheter intygar att resultatridkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2025. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

' Kjtinehamn den 27 jun1 2025

}

o

Jaid Barthelson
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AB Kristinehamns Industrifastigheter 1 (14)
Org.nr 556087-5014

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Kristinehamns Industrifastigheter avger féljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett kommunalt akticbolag dér samtliga aktier dgs av Kristinehamns kommun. AB
Kristinehamns Industrifastigheters (AKI) syite &r att frimja utvecklingen av néringslivet 1 kommunen
genom att bygga, kopa, forvalta, sélja och hyra ut fastigheter, anlaggningar och lokaler.

Verksamheten bestar frAimst av industrilokaler avsedda f6r produktion och lager men dven lokaler for
affarsverksamhet, friskvard och kontor, I bolaget ingar fastigheten Kroksvik 3:3 vid Gustavsvik med en
total yta 42 000 m? varav ej uthyrningsbar yia ér ca 1 000 m? som anvénds f6r fastighetens drift och inre
kommunikation. Den uthyrningsbara ytan ar dédrfér ca 41 180 m? och hyrs framst ut till tillverkande
foretag, Bolaget dger dven fastigheten Marieberg 1:22 med en uthyrningsbar yta pa ca 910 m? som &r
vakant, fastigheten Marieberg 1:31 med en uthyrningsbar yta pa ca 1 679 m? hyrs ut till tva stérre
hyresgéster, ett foretag och en f6rskola samt som kontorshotell, Fastigheten Sunneberg 1:41 har
uthyrningsbar yta om ca 560 kvm och &r uthyrd som veterinérklinik.

Bolaget har ingen anstilld. Jan Barthelson & VD {6r bolaget och dr anstdlld 1 Kristinehamnsbostédder dér
han ocksd dr VD. Bolaget har ett forvaltningsavtal med Kristinehamnsbostdder AB som ér ett
kommunalégt bolag och fastighetsskotsel utfors pa entreprenad av HSB Kristinehamn ekonomiska

férening.
Foretaget har sitt sdte i Kristinehamn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret slutférdes en omfattande hyresgéstanpassning i fastigheten Gustavsvik 3:3. Anpassningen
omfattade renovering av lokaler och skraddarsydda 16sningar {61 att m&ta hyresgéstens specifika behov
och behov av uttkade ytor. Arbetet inkluderade uppdatering av ventilation, belysning och traverser samt
skapande av flexibla arbetsytor. Projektet holl sig inom tidsramarna, vilket har resulterat 1 hog
kundnéjdhet och forbéttrade hyresintékter. Under september manad brét en brand ut hos en hyresgést pa
Kroksvik 3:3 vilket resulterade i saneringsarbeten och aterstillningsarbeten som slutférs varen 2025.

Utvecklingsarbetet av den obebyggda fastigheten IKKroksvik 3:10 fortsatte under aret med grund i forslag
om en nybyggnation av ca 10 000 kvm industri och kontorsytor. Fortsatt dialog har hallits med ett antal
intressenter och en kalkyl om produktionskostnad har tagits fram samt f6rslag pa hyresavtal har
Gverldmnats till en huvudintressent. Efter en konkurs hos intressent i hdstas har fortsatt arbete pausats.

[ fastigheten Marieberg 1:31 &r ett stérre kontorskontrakt om 550 kvm uppsagt for avflyttning 2025-03-31
da {Oretaget avser att 14gga ner verksamheten 1 Kristinehamn, Ett uthyrningsarbete har pagatt under
hdsten utan framgang, efterfriga pa kontor 1 den storleken dr ndrmast obefintlig. En forstudie har startats
upp angdende mdojligheten att koncentrera kontorshotellsverksamheten fran smaféretagarcentrum fréan

Kristinehamnsbostader till Marieberg 1:31.
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AB Kristinehamns Industrifastigheter 2 (14)

Org.nr 556087-5014

Beslut togs i styrelsen varen 2023 om att sédlja fastigheten Marieberg 1:22, méklare anlitades och
forsdljning paborjades efter sommaren 2023. Under 2024 fortsatte forsiljningsarbetet da intresset {f6r

forvary varit svalt, Sommaren 2024 tecknades ett kopeavtal med tillirdde under december manad villkorat

med ett beviljat bygglov. Bygglovsprocessen drog ut pa tiden och tillirddesdatum har déarcfor flyttats fram
till 2025-02-28.

Ordinarie bolagsstimma f6r bolaget holls den 31 maj med efterféljande konstituerande
styrelsemdte. Styrelsen fick en ny ledamot under aret efter avsédgelse fran tidigare ledamot.

Under 2024 startades ett utvecklingsarbete upp for att bland annat ta fram ny strategi och vision for ett
mer aktivt bolag med fokus péa fastighetsutvecklingsprojekt 1 kommunen. Arbete har involverat dven
styrelsen i workshop och planering. Arbete med en hallbarhetsstrategi startades upp under hosten {6r att
ha en plan for bolagets hallbarhetsarbete och som ocksa #r starten pa héllbarhetsrapportering som

kommer genomforas i samband med bokslut 2025.

Forvaltning

Under verksamhetséret har ett antal betydande insatser och projekt genomforts inom
fastighetsférvaltningen. Dessa insatser har syftat till att forbétira fastigheternas funktion, miljéprestanda

och service for hyresgisterna.

For att optimera energianvandningen och skapa ett bittre inomhusklimat har injusteringsarbeten av vara
virmesystem genomforts. Dessa atgédrder har inkluderat justering av radiatorer och termostater,
installation av moderna styrsystem fér virme och ventilation samt 16pande kontroll och uppf6ljning for
att sikerstélla optimal drift. Arbetet har resulterat i en j@mnare temperaturférdelning, minskad

energiforbrukning och lagre driftskostnader.

En utredning har genomforts for att analysera moéjligheten att byta uppvarmningskilla i en av vara
fastigheter. Utredningen omfattade en kartliggning av befintliga system och en jamftrelse av alternativ
16sning sdsom installation av moderna virmepumpat.

De ovanstaende insatserna visar pa vart fortsatta engagemang for att forbitira fastighetsforvaltningen och
skapa langsiktigt varde for sdval hyresgéister som dgare. Vi ser fram emot att fortsétta detta arbete och ta
ytterligare steg mot mer energieffektiva och héllbara fastigheter under kommande ar.

Framtida utveckling

Utvecklingsarbetet av bolaget fortsdtter under 2025 med inrtktningen att AKI ska bli en mer aktiv
fastighetsdgare/utvecklare och mojliggtrare for utvecklingen av Kristinehamns kommuns néringsliv. I
samband med ett nytt planprogram pa omradet Brodngen déir kommunens intention Sver tid 4r att skapa

ett nytt handelsomrade kan AKI vara en viktig part f0r att na framgang.

Bolaget har en aktuell forfragan fran en presumtiv hyresgést om en nybyggnad av en industrifastighet om
ca 3000 kvin som analyseras och utreds under varen 2025 med 6nskemél om en eventuell inflytining
arsskiftet 2026/27. Bolaget ser positivt pa framtiden géllande lokaler for férsvarsindustrin och under aret
har efterfragan dkat inom segmentet men dven mdojligheten till utveckling inom till exempel omrédet
Brodngen. Ett viktigt och néra samarbete med Naringslivssamverkan i Kristinehamn AB och
Kristinehamns kommun fortgar med méanatliga etableringsméten dédr aktuella etableringar och projekt
diskuteras. Bolaget bevakar 16pande fastighetsmarknaden 1 kommunen och tittar pa de forséljningar som

presenteras marknaden.
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Org.nr 556087-5014

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsétining 28 232 25 459 21 665
Resultat efter finansiella poster 4 856 5 643 3 637
Balansomsiutning 156 572 [29 237 124 306
Avkastning pa eget kap. (%) 6,9 8,3 5,8
Avkastning pé totalt kap. (%) 5,1 5,8 3.4
Soliditet (%) 45,3 52,3 50,7
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktic- Resery- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 1900 380 49 364
Disposition enligt beslut av
Arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 3 209
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1900 380 52 573
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 52 572 851
arets vinst 3311250
55 884 101
disponeras sa att
i ny rdkning §verfores 55 884 101
55 884 101

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat~ och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

2021
21 351
| 649
116 739
2.7

1,6
51,4

Arets
resuliat

3 209

-3 209
3 311
3 311

3 (14)

2020
19 882
3 439
132 510
5.9

2.9
43,0

Totalt

54 853

3 311
58 164
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
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Resultatrikning Not
Tkr

Roérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
~2024-12-31

28 231
6 567
34 798

-16 417
~4 222

-0 134
=26 773
8 025

24

-3 194
-3 170
4 855

60
4 915

-1 604
3 311

4 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

25 459
1271
26 730

-11 567
-3 784

-4 155
~19 506
7224

297

-1 878
~1 581
S 643

~1 704
3 939

-7130
3 209
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernttretag

Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L3 DN

2024-12-31

71
71

142 601
10 587

0
153 188

153 259

69
190
731

63

2 259
3 312

]
3313

156 572

5 (14)

2023-12-31

96
96

96 744
9613

17 842
124 199

124 29§

122
220

0

2 943
1 657
4 942

0
4 942

129 237
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
Org.nr 556087-5014

Balansrikning

Tkr

ILGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1 900
380
2 280

52 573

3311
55 884
58 164

16 028

1016
1016

72 000
2627
1490
3759

0

651
837

81 364

156 572

6 (14)

2023-12-31

1 900
380
2 280

49 364

3 209
52 573
54 853

16 088

~ O

46 000
809
7622
2419
336

3

1 107
58 296

129 237

it L R S N R P o L e A

aieien R ey ey e R ey, mn oy e ey e =2 Y e e T

L e L L e B e e L o T

& ..o-pﬂ-p-,ci.-.Wm-iw#ﬂbim#p?ﬂwm*q‘r},fmmhmwmmﬁhhmmﬁr I m B iy 1] 5, O
.

Ll ke o Cor o

ol AW A A A e o T e Ly =yry i L T LT R WA N WY, | -

A Ay oy

o e P s b o e B AR e W g e e e

e T

MR LR U L e M F R e e e ey v et et b L



AB Kristinehamns Industrifastigheter
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Kassaflodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 856
6 134
-1 656

9 334

1 871

2 309

-6 (054
364

7 824

-35 099

-35 099

26 000

26 000

-1 278

-1 978
-3 233

7 (14)

2023-~01-01
~2023-12-31

5643
4155
-760

9 038

~1 394
-209

3 313
277

10 775

-30 089
~30 089

~4 000
-4 (00

-23 314

21 336
-1 978
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning,

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Foretaget har fran och med 2024 bytt regelverk fran K2 till K3 vilket innebér att komponentindelning har
inforts. Vidare redovisas maskiner och inventatier inte separat utan samlat 1 arsredovisningen och
resultatrikningen dr funktionsindelad.

Foretaget redovisar fran och med 2024 fastighetsskatter som dvriga skulder. Detta har tidigare redovisats
som aktuella skatteskulder. Under aret har bolaget bytt redovisningsprincip for klassificering av lang
respektive kortfristig skuld, ddr skulder med kontraktstid kortare dn 12 manader numera klassificeras som
kortfristig skuld. JAimfort med tidigare redovisningsprincip som utgick fran bolagets bedomning att 1anet
skulle refinansieras efter kontraktstidens utgang.

Intikisredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Hyresintiikter
Hyresintikterna resultatfors i den period de avser och forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda

intdkter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det 4dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskatining. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal r#tt till kvitining, Aktuell skatt, liksom forandring
i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4n hénforlig till en hiindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget

kapital, redovisas mot eget kapital.

Likvida medel
Likvida medel utg6rs av disponibla tiligodohavanden hos banker. Bolagets kassa ingér i en cash pool.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Inga laneutgifter aktiveras.

Foljande avskrivningar tillimpas:
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Stommar, innerviggar och grund

Fasader, yttertak, fonster

Hissar, ledningssystem

Inventarier, verktyg och tekniska anldggningar
Markanldggningar

86 ar
40-50 ar
5-50 ar
5-40 ar
20 ar

9 (14)
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Bolaget utnyttjar finansiella instrument {6r att hantera rénterisker, Rénterisken definieras i bolagets

finanspolicy dér bl. a. f6ljande regler och begransningar beskrivs

- betalningsférmagan skall vara sikerstélid

- bista mojliga finansnetto skall efterstrévas till 1agsta mojliga risk
- spekulativa inslag far inte finnas

- kortaste och ldngsta tillitna genomsnittliga rantebindningstid

- ldngsta tillatna rdntebindningstid for enskilda 1an och derivat

- tilldina derivat

Derivatinstrument
Bolaget innehar rintederivat f6r att hantera rénterisken som uppstar i bolagets upplaning. D4

rinteswapparna innehas i syfte att sékra rinterisk 1 bolagets upplaning redovisas rdntekuponger pa
swapparna som en del av rantekostnaderna.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedims vara bestdende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Faretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationelia
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 10ptid én tre manader fran anskaftningstidpunkten. Fordndringar 1 spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
Org.nr 556087-5014

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansjella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

11 (14)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obegkattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt),

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden | 189 524
InkGp 50 729
Ombklassificeringar -22 285
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 217 968
Ingaende avskrivningar ~70 495
Arets avskrivningar 3172
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~73 667
Ingaende nedskrivningar ~22 285
Omlklassificeringar 22 285
Arets nedskrivningar . -1 700
Utgaende ackumulerade nedskrivningayr -1 700

Utgaende redovisat virde 142 601

2(023-12-31

165 169
24 355

189 524
-07 283

-3 212
~70 495

-22 285

~22 285

96 744
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
Org.ar 556087-5014

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
FForsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

28 356
2213
5877
29 982

-18 743
587
-222

-1 017
-19 395

10 587

12 (14)

2023-12-31

28 356

28 356

17 8235

-918
-18 743

9613

Not 4 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordring hos koncernforetag

Kristinehamnsbostdder AB, férutbetalda kostnader

Not 6 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

2024-12-31

17 842

35099

-52 941
0

0

2024-12-31

190
196

2024-12-31

1 016
1016

2023-12-31

12 108
5734

17 842

17 842

2023-12-31

220
220

2023-12-31
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
Org.nr 556087-5014

Not 7 Skulder till koncernforetag

Kristinehamns kommun, checkrékningskredit
Kristinehamns kommun, leverantorsskulder

Kristinehamnsbostidder AB, leveranitrsskulder

Kristinehamns Elnét AB, upplupna kostnader

2024-12-31

3 252
158
2338
111

3759

13 (14)

2023-12-31

1978
43
274
124
2419
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AB Kristinehamns Industrifastigheter

Org.nr 556087-5014

- Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa drsstdimma f6r faststélielse.

Kristinehamn den 14 mars 2025

el

Anne Holmebaklk
Ordforande
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Hans Karlsson

Ann-Chr 1stme Lumbe g

Bjarge Olsson

| W‘A% &/

Jan Barthelson
Verkstdllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 17 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
fzz,w/

Peter Ek

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Kristinehamns Industrifastigheter, org.nr 556087-5014
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Kristinehamns Industrifastigheter f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Kristinehamns Industritastigheters finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen {ér AB Kristinehamns
Industrifastigheter,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

AB Kristinehamns Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller hagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens foérvaltning for AB Kristinehamns Industrifastigheter f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férstaget | férvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1 ay 2
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Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Kristinehamns Industrifastigheter enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfbérvaltningen och holagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktSren ska skbta den I0pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

foreniigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsheréttelsen.

Karlstad den / 7 7 ErS Loy

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A A

Peter Ek
Auktoriserad revisor
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Till fullmaktige i Kristinehamns kommun

Till arsstaimman i AB Kristinehamns industrifastigheter
organisationsnummer 556087-5014

Granskningsrapport for ar 2024

Inledning

Jag av fullméiktige i Kristinehamns kommun utsedd lekimannarevisorer, har granskat Kristinehamns
industrifastigheter AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv

och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller 16r verksambheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska om bolagets verksamhet skéts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och om bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente
och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomiorts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund t6r bedémning och prévning.

Granskningsrapport

Jag har vid min granskning av bolagets verksambhet tagit del av styrelsens protokoll rapportering,

viktiga beslut, bolagshandlingar, arsredovisning och revisionsrapporter.
Bolagets verksamhet fungerar vél driftméssigt. Bolaget t6ljer det dgardirektiv som fullmiktige
faststillt. Bolaget bedrivs och utvecklas med god kontroll och ekonomisk barkraft.

Den interna kontrollen bedéms som tillfredsstiliande.

Styrelsen far enligt min bedémning god information om verksamheten samt bra underlag fran
bolagets foretagsledning infér beslut.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran

ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sétt.
Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig,

Kristinehamn 2025-03-04

Kenneth Andersson Lekmannarevisor

B B W

Bt e e e g e e e



