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Styrelsen for Bovista Vésteras AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att dga och forvalta fastigheterna Féaltmdssan 1,
Vapenrocken 2, Klockarekirleken 2, Rodklinten 2 samt Vallmon 6 i Véasteras kommun.

Bolaget ingér sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Bolagets skatteméssiga resultat overfors ddrmed till moderbolaget och redovisas som en
bokslutsdisposition.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort klyvning av fastigheten Vésterds Vapenrocken 1 till Vapenrocken 2
resp. Vapenrocken 3, varvid Vapenrocken 3 tilldelats dotterbolaget Viksdng Fastigheter AB.
Klyvningsersittning har erhallits. Bolaget har déirefter salt aktierna i dotterbolaget Viksidng Fastigheter
AB till ett externt bolag.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget antas fortsétta bedriva sin verksamhet med att férvalta och utveckla de fastigheter bolaget édger, i
syfte att skapa l&ngsiktigt stabil l16pande avkastning och god vérdetillvéxt.

Bolagets resultat och stillning kan komma att férdndras, savél positivt som negativt, pa grund av risker
och osidkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar bolaget savél operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, i moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststéllts av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker

Bolagets resultat paverkas av intidkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer som fastigheternas
uthyringsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsméssiga hyror och hyresgésternas betalningsforméaga.
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skél, paverkas bolagets resultat samt finansiella
stdllning genom forédndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivéer styrs till stor del av den allménna
och den lokala konjunkturutvecklingen. Forédndringar av dessa faktorer kan leda till kande vakansgrad
med risk for att hyresnivéer sjunker. For att begrénsa risken for minskade hyresintékter och forsémrad
uthyrningsgrad efterstrivar bolaget att skapa langsiktiga relationer med befintliga kunder.

Resultatet padverkas ocksa av fastigheternas kostnader sdsom drifts- och underhéllskostnader.
Driftskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som é&r taxebundna sdsom kostnader for el,
renhéllning, vatten och viarme. Flera av dessa varor och tjinster kan kopas fran endast en aktor, vilket kan
paverka priset. Underhéallskostnader ar hénforliga till atgérder som syftar till att 1dngsiktigt bibehalla
fastighetens standard. Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov samt dkade priser for saidana
renoveringar skulle kunna leda till visentligt 6kade underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en
negativ effekt pa bolagets finansiella stéllning och resultat. Med lokal nédrvaro dkar kunskapen om
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respektive fastighets behov av forebyggande insatser, vilket i1 l&ingden &r mer kostnadseffektivt dn
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med forbattringar géllande driftskostnader sésom
vérme- och elférbrukning for att standigt forbéttra kostnadseffektiviteten med hjilp av rationella tekniska
16sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppfoljning.

Skatter och dndrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Fordndringar i bolags- och fastighetsskatt,
liksom Ovriga statliga och kommunala palagor, kan paverka forutsittningarna for bolagets verksamhet.
Da bolagets fastighet har en stor andel bostéder &r moms ocksé en betydande kostnadspost da den inte &r
avdragsgill for bostdder. Fordndring av momssatser paverkar ddrmed bolagets resultat.

Finansiella risker

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av forandringar
av priser pé lane- och kapitalmarknad och rintesatser. Bolagets dvergripande riskhanteringsprogram
fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Detta hanteras i storsta mojliga utstrdckning av det
yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder.

Hallbarhetsupplysningar

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopéverkan. Ingen av bolagets hyresgéster
bedriver verksamhet som har miljopéverkan och som ér tillstdnds- eller anmélningspliktig. Bolaget
bedrivet inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ miljopéverkan. Hallbarhetsarbetet inom
bolaget ar langsiktigt och mélinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade fastighetsforvaltning
och projektutveckling.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Bovista Invest AB, org. nr 556695-2379 , med séte i Goteborg.
Bovista Invest AB ingér dédrutover i Balderkoncernen vars moderbolag, Fastighets AB Balder, org nr
556525-6905, med séte i Goteborg, upprittar koncernredovisning

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 94 302 90 277 82 006 74 405
Resultat efter finansiella poster 30412 14 798 18 831 11432

Soliditet (%) 29,4 30,8 30,8 32,6
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Uppskjuten skatt
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

Utdelningen skall betalas till aktiedgarna senast den 30 juni 2025.

Uppskriv-
ningsfond

182 581

-2 148

180 433

Balanserat
resultat

19 774

-6 200
862
2148

16 584

16 583 662
2927196
19 510 858

5854 000
13 656 858
19 510 858

Arets
resultat

862

-862

2927
2927

3(17)

Totalt

203 316

-6 200
0

0

2927
200 043

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 94 302

94 307

-42 820
-7055

S
o A

-6 408
-56 283
7 38 024

o0

2410
10 882
-20 904
-7 612
30 412

O

10 -27 485
2927

11 0
2927

4 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

90 277
198
90 475

-51 240
-6 182

-6 410
-63 832
26 643

8022
-19 866
-11 844

14 799

-13 984
815

47
862
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnads- och markinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13
14
15

16

17
18

19

2024-12-31

411231
1087
660

85025
498 003

0

21 658
21 658
519 661

171

162 841
23

686

163 721

163 721

683 382

5(17)

2023-12-31

417 287
2277
858

85425
505 847

25

0

25

505 872

1130
155167
2

148
156 447

156 447

662 319
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23

23

24

2024-12-31

100
180 433
180 533

16 584
2927
19 511
200 044

1 024

S

444 421
147
9070
146

184

28 346
482 314

683 382

6 (17)

2023-12-31

100
182 581
182 681

19 774
862

20 636
203 317

1039

444 421
444 421

0

167
2971
129
166
10 109
13 542

662 319
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Lamnade/erhéllna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

30413
25 14 410
17

44 840

960
-8233
6 099
18 232
61 898

-9 296
2731
-21 658
25

-28 198

-6 200
-27 500
-33700

<

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

14 798
24 633
35

39 466

-1 098
-1 580
1325
-49

38 064

-24 294
333

-23 961

-14 103
-14 103

<
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget &r
dotterforetag till Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905 , som tillimpar IFRS i sin
koncernredovisning.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen enligt Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Byte av redovisningsprincip gérs med anledning av att foretaget sedan 2024 uppfyller
kriterierna for att rdknas som storre foretag och ej langre tillats tillimpa K2.

Overgangen till RFR2 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrikningen eller balansrikningen och
nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till RFR2 inte uppkommit.
Kassaflodesanalys har tillkommit och utdkade upplysningskrav har medfort att noter har tillkommit.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1%
Markanlidggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Markinventarier 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med tillgdngen inte har Gvergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ér leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsittningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
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Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Kommersiellt 910 818
Bostader 88 682 82490
Parkering 2940 3296
Ovrigt 1770 3673

94 302 90 277



Bovista Vasterds AB 11(17)
Org.nr 556684-7066

Not 3 Leasingavtal
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normalt 16per med en uppségningstid om tre ménader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 98 248 85949
Senare dn ett a&r men inom fem ar 592 309
Senare dn fem ar 27 465
98 867 86 723

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.Endast koncernens toppmoderbolag Fastighets AB Balder debiteras revisionsarvode.
Dotterbolagen tar del av kostnaden genom forvaltningsarvode som faktureras fran moderbolaget.

Not 5 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medelantalet anstéllda 10 9
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra erséttningar
Ovriga anstillda -4 957 -4 458
-4 957 -4 458
Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstéllda -533 -337
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 566 -1 387
-2 099 -1724
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -7 056 -6 182

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 100 % 100 %
Andel mén i styrelsen 0% 0%
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Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
1 koncernen

Not 8 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter och liknande resultatposter som avser

fordringar hos koncernforetag

Not 10 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokf avskr och avsk enligt plan
Skatteméssigt kommittentresultat, vinst/forlust

2024

7,00 %

0,00 %

2024

2410
2410

2024
8 563
8 563
2024

14

-27 500
-27 486
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2023

7,00 %

0,00 %

2023

S

2023
7 989
7 989
2023

119

-14 103
-13 984

Bolaget ingér sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Alla bolag i den skatterittsliga kommissionen ingar frdn och med april 2023 i en mervérdesskattegrupp.

Bolaget ldmnar kommittentresultat till moderbolaget.
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for
foregaende ar

Skattemaéssig justering avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar till byggnadsinventarier
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar till byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde

2024

(e}

2024

Procent Belopp
2927

20,60 -603

46
497

152
0,00 0

2024-12-31

268 111
-2 731

1 640
267 020

-33 404

-2 818
-36 222

182 581
-2 148
180 433

411 231

1 661 000

13 (17)
2023
47
47
2023
Procent Belopp
814
20,60 -168
-27
0
47
195
-5,82 47
2023-12-31
265 363
-333
0
3 080
268 110
-30 601
0
-2 803
-33 404
184 729
-2 148
182 581
417 287
1 653 000

Fastigheternas verkliga virde baseras pé extern virdering i samband med bokslutet. Verkligt vérde &r det
beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing, dér bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéng.
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Not 13 Stallda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Mark- och byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificering
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

444 421
444 421

2024-12-31

6 575
0
6 575

-4 298
-1 190
-5 488

1087

2024-12-31

1361
54
1415

-503
-253
-756

659

14 (17)

2023-12-31

444 421
444 421

2023-12-31

6 497
77
6574

-3 084
-1213
-4 297

2277

2023-12-31

912
449
1361

-257
-246
-503

858

Not 16 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Kostnadsford del av projekt
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

85425

9242
-8 002
-1 640
85025

85025

2023-12-31

82961
23 845
-18 223
-3 158
85 425

85 425
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Not 17 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda projektkostnader
Ovriga poster

Not 20 Antal aktier och kvotviirde
Namn
Antal Aktier

Not 21 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

2024-12-31

25
-25
0

0

2024-12-31

0
43 316
-21 658
21 658

21 658

2024-12-31

94
308
284
686

Antal
aktier
1 000
1000

2024-12-31

182 581

-2 148
180 433

2024-12-31

1 024
1024

15 (17)

2023-12-31

25

25

25

2023-12-31

0

2023-12-31

&9
0
59
148

Kvot-
virde
100

2023-12-31
184 729

-2 148
182 581

2023-12-31

1039
1039
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Not 23 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 444 421 Tkr redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

Upplupna driftskostnader

Upplupna kostnader ledningsomlidggning
Ovrigt

Not 25 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Kostnadsford del av projektavslut

2024-12-31

S

444 421
444 421

2024-12-31

644
669
211

7 608
1168
18 009
36

28 345

2024-12-31

6 408
8002
14 410

16 (17)

2023-12-31

444 421
444 421

2023-12-31

982
573
188
6923
1424
0

20
10110

2023-12-31

6410
18 223
24 633
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Not 26 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i G6teborg.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

2025-06-03 2025-05-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

17 (17)
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Bovista Vésterds AB, org.nr 556684-7066

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bovista Visteras AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bovista Vésterds ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Bovista Vésterds AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Bovista Vésterds AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bovista Visteras AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Bovista Vésteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 10 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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