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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma den 15 juni 2022. Stamman besiot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 15 juni 2022
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Styrelseordforande
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Sid 1 (18)

‘Areim Stockholm Tréngkédren AB
559133-9436

ARSREDOVISNING FOR AREIM STOCKHOLM TRANGKAREN AB

Styrelsen for Areim Stockholm Trangkaren AB avger hiarmed &rsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31. |

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

‘Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och foérvaltning av fast och l6s egendom.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

| slutet av september |dttade regeringen pa de harda restriktionerna till foljd av Covid-19, mycket tack
~ vare vaccineringen, och &tergang till arbetsplatser bérjade ta fart. | slutet av aret har det pa grund av
okad smittspridning aterigen inforts vissa restriktioner. Trots en viss forbéttring av ldget ir det
fortfarande oklart hur situationen kommer utvecklas i framtiden och det finns fortsatt en grad av
-osdkerhet om den ekonomiska utvecklingen. Bolagets ledning utvérderar dock situationen l6pande.
Det ar svart att bedoma effekterna av Covid-19 efter balansdagen och hur det paverkar bolagets
framtida utveckling, men pa kort sikt ar det dock ingen eller begransad paverkan pa bolaget.

Flerarséversikt (tkr)

2021 2020 2019 2018
Resultatrékning i tkr - |
Hyresintikter o 107 564 109 170 101 721, 82 346
Resultat e. finansiella poster 18 870 6571 1769 6 310
Balansrdkning i tkr ‘
“Balansomslutning 2128403 1800 266 - 1825371 1820631
Soliditet (%) . 1,5% - 2,5% | 2,0% 3,0%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Py
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Sid 2 {18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 13 466 180
Arets forlust -13 379 705
86 475

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 86 475

86475

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

S
Transaction 09222115557469489967 Signed JH, ET, CE



Areim Stockhoim Trangkaren AB
559133-9436

Sid 3 (18)

RESULTATRAKNING Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr ’ - 2021-12-31 2020—12*31
'Fastighetsfarvaltning ,
Hyresintakter 4 1107 564 109 170
Ovriga rorelseintakter 1107 -
Fastighetskostnader 5,6 -58 939 -57 114
Rorelseresultat 49732 52 056
Resultat fran finansiella poster |
~ Vérdeforandring derivat | 21 8 257 -2 909
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 5205 4 022
- Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -44 324 -46 598
Summa finansiella poster -30 862 -45 485
Resultat efter finansiella poster 18 870 6571
- Bokslutsdispositioner 9 -23 961 -24 000
Resultat fore skatt 5091 . -17429
Skatt pa arets resultat 10, 11 -8 289 -2 026
ARETS RESULTAT -13 380 -19 455
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat -13 380 -19 455
Ovrigt totalresultat - -
- ARETS TOTALRESULTAT -13 380 -19 455

Transaction 08222115557465485967
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 4 (18)

BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
'Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 1729 166 1425 996
Pagaende arbeten 13 17 419 9431
Inventarier 14 - 331 756
Summa materiella anlaggningstillgangar 1746 585 1767 183
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 15, 16 - 3119
Andra langfristiga fordringar 17 607 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 607 3119
Summa anléaggningstillgangar 1747 192 1770 302
- Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 - 987
.Ovriga kortfristiga fordringar 420 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 004 1594
Summa kortfristiga fordringar 4424 2581
Kassa och bank 376 787 27 383
Summa omsattningstillgangar 381 211 29 964
SUMMA TILLGANGAR 2128 403 1 800 266

Transaction 09222115557469489967
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Areim Stockﬁol_m Tréngkaren AB

- 559133-9436

Sid 5 (18)

BALANSRAKNING

Not © '2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst 13 466 32 921
Arets resultat -13 380 -19 455
- Summa fritt eéet kapital 86 13 466
Summa eget kapital 136 13 516
Obeskattade reserver 19 40 000 40 000
Avsattningar |
Avséttningar for uppskjuten skatt 14, 15 11 450 6 280
Spmma avsattningar | 11 450 6 280
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 1429573 1107 954
Derivat | 21 6 882 15 139
Ovriga langfristiga skulder 25 655 72
Summa langfristiga skulder 1462110 1123165
~ Kortfristiga skulder
 Leverantérsskulder 1474 1629
Skulder till koncernforetag - 577 527 582 714
Aktuella skatteskulder 744 751
Ovriga kortfristiga skulder - 5772
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 34 962 26 439
~ Summa kortfristiga skulder 614 707 617 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2128 403 1 800 266

_ . Fransaction 082272115557469489967 s
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Sid 6 (18)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 - 32921 32 971
Arets resultat -19 455 -19 455
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 0 13 466 13 516
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 - 13 466 13 516
Arets resultat -13 380 -13 380
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 - 86 136

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1,00

kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaction 09222115557469489967
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 7 (18)

Likvida medel vid rets slut

Transaction 09222115557469489967
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KASSAFLODESANALYS Not ~  2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr | 2021-12-31 2020-12-31
Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat 49732 52 056
Av- och nedskrivningar av anldggningstiligangar 28 586 28 436
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 78 318 80 492
Erhallen rdinta = | 13 462 4 022
Erlagd rénta | -44 324 -46 598
Ovriga finansiella poster - -2 909
. Betald inkomstskatt -7 -294
Kassafiode fran den lopande verksamheten fére )
forandringar av rorelsekapital 47 449 34 713
Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital
Okning {-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 843 513
Minskning av rorelseskulder -2 591 -31 527
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 43 015 3 699
Investeringsverksamheten | |
Investeringar i pagaende arbeten -7 988 -7 772
Forandring av andra langfristiga fordringar -607 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 595 -7 772
| Finansieringsvérksamheten g |
Upptagna lan/amortering av skuld - 338945 -1113
Forandring kortfristiga mellanhavanden hos koncernforetag -23 961 -
 Kassafléde fran finansieringsverksamheten 314 984 -1113
Arets kassafiode 349 404 5186
Likvida medel vid arets borjan 27 383 32 569
376 787 27 383



Sid 8 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

NOTER

Not 1 Aliman information

Areim Stockholm Trangkaren AB, org nr 559133-9436, med sdte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Areim Investment 3-10 AB, org nr 559133-9428, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Areim Stockholm Trangkaren AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Areim Management 3 AB, org nr 559035-5961, med séate i Stockholm.

Areim Stockholm Trangkaren AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Inga koncerninterna inkdp eller férsaljningar har skett under innevarande eller féregaende ar.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra loner eller erséttningar
ej har utbetalts. |

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omr3 kningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tittimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgédsterna ar en integrerad del av hyran och all erséattning redovisas darmed som hyra.

S,
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Sid 9 (18)

Areim Stockholm Trangkaren ABQ'
559133-9436

Bolagets Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillﬁgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatridkningen dver kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver
hyreskontraktets loptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i résulfatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt-dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i temporéra' skillnader mellan
redovisade och skattemassiga véirden pa tillgangar och skulder. Beloppen bersknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna forvintas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempor'a'_ra skilinader beaktas ej i skilinader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

‘Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedagartiliskott
redovisas som en dkning a\? fritt eget kapital.

s Signed JH, ET, CE

sttt sessssitmssnisssssnnase T raneaction 09222115557469489067
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Sid 10 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar
Hyresgadstanpassningar Kontraktsperioden

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar ar redovisade som
bokslutsdisposition.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivnhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag fér osakra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade ioptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

230N
Transaction 09222115557469489967 Signed JH, ET, CE



Sid 11 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436 :

Avsattningar

 En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krivas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dir effekten av nar i tiden betalning
sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en
‘rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvdarde och, om det &r
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifélle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nir rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sitt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga skulder och

derivat.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgdngar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Beddomningen for eventuella forlustreserver gérs individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skuiden.

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta virde. Véirdef&ré‘ndringar redovisas |
resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
~ transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

S

| Transaction 09222115557469489967 Sighed JH, ET, CE
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Areim Stockholm Trangkaren AB

559133-9436

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 12 {18)

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsiedningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skuider, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhatlanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststdllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvadrdering ett osdkerhetsintervall
om +/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 12 Byggnader och mark.

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

~ Nettoomsattning per verksamhetsgren 2021 2020
Butik 12 908 13 100
Lager 2 151 2183

_ Kontor 92 505 93 887

Summa 107 564 109170

~ Nettoomsdttning per geografisk marknad 2021 2020

_ Stockholm 107 564 109 170

Summa 107 564 109 170

Not 5 Fastighetskostnader

) 2021 - 2020
Drift- och underhallskostnader -21 343 -19 628
Fastighetsskatt -9 010 -9 010

~ Avskrivningar -28 586 -28 476

Summa -58 939 -57 114

_Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2021 2020
Byggnader -28 285 -9 833
Inventarier - -18 604

_ Hyresgastanpassningar -301 -39

Summa -28 586 -28 476

20N
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Areim Stockholm Trangkaren AB -
559133-9436

Not & Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Sid 13 (18}

2021 2020

KPMG AB
revisionsuppdrag 40 40
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag - -
skatteradgivning = ; i
ovriga uppdrag - - -
Summa 40 40

- Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med Bver‘enskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
‘ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttaglser vid
sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter

 Transaction 09222115557469489967
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Signed JH, ET, CE

- 2021 2020
Rénteintékter . | | 5205 4 022
Rénteintdkter, koncernféretag - i
Summa | 5205 4022
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter '
| - ) 2021 2020
Réntekostnader -24 473 -24 806
' Rdntekostnader, koncernforetag -19 851 -21 764
Ovriga finansiella kostnader - -28
~ Ssumma | -44324 -46 598
Not 9 Bokslutsdispositioner
lllll N | B i 2021 e 2020
Avskrivningar utéi(er plan |
- avseende inventarier, verktyg och installationer - -24 000
Ldmnade koncernbidrag -23 961 -
Summa -23 961 -24 00'0
Not 10 Skatt pa arets resultat
| 2021 2020
Uppskjuten skatt o -
- avseende temporar skilinad melian redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter -6 587 -2 026
- avseende derivatinstrument -1 702 ..
Summa ' -8 289 -2 026
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

2022062023287

2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -5 091 -17 429
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1 049 21,4% 3730
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -92,4% -4 706 -40,0% -6 966
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader 33,4% 1701 5,8% 1 005
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -124,8% -6 353 0,0% -
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,4% 20 0,0% -
Temporar skillnad forvaltningsfastighet 0,0% - -3,9% -686
Temporar skillnad derivatinstrument 0,0% - 3,6% 623
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 1,1% 189
Effekt av andrad skattesats 0,0% - 0,5% 79
Redovisad effektiv skatt -162,8% -8 289 -11,6% -2 026
Not 12 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1453 544 1452 707
Overfort fran pagaende nyanlidggningar , 837
Omklassificeringar 372 064 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1825 608 1453 544
Ingaende avskrivningar enligt plan -27 548 -17 715
Omklassificeringar -40 308 -
Arets avskrivningar enligt plan -28 586 -9 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -96 442 -27 548
Utgaende redovisat varde 1729 166 1 425 996

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 440 000 tkr (2 090 000). Verkligt varde av fﬁrvalfningsfastigheter har
bedomts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som viarderats. De oberoende viarderarna bedomer det
verkliga vardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststallts med en
avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesherdkning av uppskattade framtida kassafléden i
form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska avtal och
marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett beddmt restvarde. Kalkylperioden ar 10 ar.
Restvirdet bedoms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det
forvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid beddmningen av restvardet har tagits fram utifran varje
fastighets unika risk samt genomforda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen sker i enlighet
med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

S
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','Not 13 Pagaende arbeten |
* 2021-12-31 2020-12-31
' ﬁedovisat varde vid arets borjan 9431 2 496
Investeringar 7 988 1772
Omforing till byggnader och mark - ~-837
Utgiende redovisat virde 17 419 9431
~ Not 14 Inventarier |
| | 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvdrde 372 064 372 064
Ombklassificeringar | -372 064 -
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 372 064
Ingaende avskrivningar enligt plan -40 308 =21 704
Omklassificeringar 40 308 -
Arets avskrivningar enligt plan - -18 604
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 -40 308
Utgaende redovisat virde . 0 331 756
Not 15 Uppskjuten skatt - |
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 | skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter o | : -12 867 12 867
Derivat | 1417 - 1417
Netto uppskjuteh skattefordran - 1417 -12 867 -11 450
| Uppskjuten Uppskjuten
2020-12-31 _ skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter Y | - -6 280 -6 280
Derivat | ) 3119 . .- 3119
Netto uppskjuten skattefordran' - * 3119 6280 -3 161
Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag |
- B Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatriakningen ~_arets utgang
Fastigheter S 6 280 6587 - -12867
Derivat | | - 3119 - -1 702 1417

Summa | 3161 , 8289 11450

Transaction 09222115557469489967 - S gﬁéd JH ET, CE.
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

Sid 16 {18)

2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - -
Tillkommande poster 607 -
Utgdende redovisat viarde 607 0
Not 18 Kundfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar brutto - 987
Utgdende redovisat varde 0 987
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar - 087
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 987
Summa kundfordringar 0 987
Not 19 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar utover plan
- avseende inventarier, verktyg och installationer 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Not 20 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 1462 110 1123 165
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 1462 110 1123 165
Not 21 Derivat
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar -15 139 8 257 -6 882
Summa -15 139 8 257 -6 882
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2020 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar -12 230 -2 909 -15 139
Summa -12 230 -2 909 -15 139

Transaction 09222115557469489967
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 Not 22 Uppluhna' kostnader och forutbetalda intakter

Sid 17 (18]

12021-12-31 © 2020-12-31
Forskott fran hyresgaster | 1998 25080
Ovriga poster 32 964 1359
Summa 34 962 26 439
Not 23 Stillda sikerheter
| - 2021-12-31 2020-12-31
Stallda siikerheter stéllda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning | 1436 398 1108 119
ik
Summa stiéillda séiikerheter stéillda far egna skulder och 1 436 308 1.108 119
avsattningar | | o
1436 398 1108 119

Summa stillda sikerheter

Not 24 Finansiella instrument

FOor bolagets finansiella instrument foreligger.det inte nagra védsentliga skillnader mellan redovisade vérden och
verkhga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i |ének0ntrakten Kundfordrmgar och leverantorsskulder har samtliga

korta |6ptider.

- Not 25 Vﬁéentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Transaction 09222115557469489967
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Not 26 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 13 466 180
Arets férlust -13 379 705
86 475

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 86 475
86 475

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Turai Jan-Phillip Holzenburg
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

UM SN

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

S
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ONSDeralielse

OVIS

Till bolagsstamman i Areim Stockholm Trangkéren AB, org. nr 559133-9436

Rapport om érsredov'iéningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim Stockholm Tréngkaren AB for ar 2021.

" Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vésentliga avseenden rattvisande
bild av Areim Stockholm Trangkaren ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

- Vi ttllstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrﬁkmngen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Aud!tmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Areim Stockholm Trangkaren AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de rewslonsbews vi har mhamtat ar tlllréckllga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

| Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedbmer 4r
- nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. Den

" Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

. arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sé&kerhet, men &r ingen garanti for ..

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptadcka en vasentlig felaktighet om en sadan
firns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r htgre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelfdmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gKaffar vi oss en forstieise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision f6r att utforma
granskningséatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

~den lntema kontrollen

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att gbra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisniﬁgsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och titlhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana hindeiser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

- férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhietsfaktor, maste vi i ,
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbtra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten. f

-~ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och -

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
‘hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. -

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksé

informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
~ de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattmngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areim Stockholm Trangkéren AB 16r ar 2021

| samt av forslaget till dispositioner betréffande balagets vinst eller fértust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman dlSpunerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledambter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberdttelse Areim Stockholm Trangkérén AB, org. nr 559133
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Areim Stockholm Trédngkdren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshbehov, likviditet och stédilning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mat betrdffande revisionen av fdrvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

-— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedma om fdrslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgadrder eller fdrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

O LN

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557469489967

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instadlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utftirs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberdiielse Areim Stockholm Trangkaren AB, org. nr 559136, 2021 2 (2)
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