Lars Ove Hika

Arsredovisning

for

Norrholmen Invest AB

556601-5961

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undexte kna.d styrelseledamot i Notrholmen Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
| arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 0% - 0% . Arsstdmman beslutade att

godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Norrholmen Invest AB
Org.nt 556601-5961

Styrelsen for Notrholmen Invest AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiiint om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att investera och forvalta fastigheter. Syftet med dessa fastigheter ér att

dga pa kort sikt for att sedan silja via samarbetspartners i fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt sidte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret forvirvat fastigheter som skall ligga till grund for den kommande forvaltnings-

och forsédljningsverksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Aktic-
lKapital

Belopp vid éarets ingdng

Disposition enligt bestut

av arsstdmman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgiing

1 340 830

2022
"
99,7

Ov erkurs-
fond

0

2021
0

21 845

26.0

2020
0
-1 249

38,0

Balanserat

resultat

-«1200478
21 845 452

20 644 974

2019

465
73,

Arets
resultat

21 845 451

-21 845 452

-5 358 545
-5 358 546

0

0

2018
O:
-516
31,0

Totalt
21 985 803
0

-5 358 545
16627 238 /
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Bolaget har ett skatteméssigt outnyttjat underskott om 13 miljoner kronor och som planeras att nyttjas
vid kommande vinstdrivande forséljningar.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

baianselad vinst 20 644 9774
arets forlust -5 358 545

disponeras s4 att
i ny rdkning Gverféres 15286 429

15286 429

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrikning Not 2022-01-01  2021-01-01
Resultatrikning 355 43 31 ey

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader __ -5 381 246 244 851
=5 381 247 -244 850

Rérelseresultat -5 381 247 244 850

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernforetag 2 0
Resultat frdn 6vriga vérdepapper och fordringar som -
ar anldggningstillgéngar 0 18062 721
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 30 259 4027 585

Réntekostnader och liknande resultatposter -7 557 ¥

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Al‘ﬂts resultat

- 358 545

-5 358 545

22 090 302
21 845 452

21 845 452
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

LAk B

TILLGANGAR

- Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och

liknande arbeten 4 0 0
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 5 0 0

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 8 565 000
8 5635 000 0

Finansiella anliiggningstillgdingar

Andelar i koncernforetag 7 bt 199 998

Fordringar hos koncernforetag 8 264 404 18 062 721
+- 464 402 18262 719

Summa anliggningstillgangar 9 029 402 18262 719

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 2 534 681 4561 518

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1026
2 534 681 4 562 544

Kassa ocl bank 5110367 82 007
Summa omsittningstillgangar 7 645 048 4 644 551

SUMMA TILLGANGAR 16674450 22907270 /
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

2022-12-31

| 340 830
1 340 830

20 644 974

~5 358 545
15286 429

7191

40 000
47 191

16 674 450
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1 340 830

1200478
21 845 452
20 644 974
21 985 804

905 046
16 420

22 907 276
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar . __ _ . -
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redowsmngspl mmpel na al of’mandl ade Jamfmt med fmegaende 3.1

-vas_entl_lgt 1_estva1_de_ _

Immateriella tillgdngar .
Avskrivning sker linjédrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde
Immateriella anldggningstillgdngar har en avskrivningsprocent om 10%

_.Anlii_g_gni ngsﬁllgz"mgar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore b‘()k-srl.ut-std'irsprositiﬁn.er och skatter.

Soliditet (%) _ _ _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2022 2021
Erhallna utdelningar 0 18 062 721
0 18 062 721

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Resultat vid fi’iirs{.‘aif'ljﬁiingar 0 4 027 585
0 4 027 585




Norrholmen Invest AB 7(9)
Org.nr 556601-5961

A 2022-12-31 2021-12-31

= Ingaende anskaffningsvérden 4 140 881 4 140 881

s
Eﬁ Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 140 881 4 140 881
(i

Ingéende avskrivningar -4 140 881 -4 140 881

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 140 881 -4 140 881

Utgaende redovisat viirde 0 0

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden R34 975 834 975
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 834 975 834 975

ﬁIn gadende avskrivningar -834 9175 -S00 000
Arets avskrivningar -34-975
Utgaende ackumulerade avskrivningar -834 975 -834 973
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Inksp 8565 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8565 000 0

Utgaende redovisat viirde 8 565 000
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Not 7 Andelar i koncernfioretag

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Innehav

Vasaholmen AB
Vasaholmen 1 AB

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Ovri ga poster

2022-12-31

199 988
199 988

199 988

100%
100%

18 062 721

~17798 317
264 404

264 404

2022-12-31

2 534 681
2 534 681

2021-12-31
199 988
199 988

2021-12-31%

18 062 721

18 062 721

2021-12-31

4561518,/
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Till bolagsstamman i Norrholmen Invest AB
Org.nr. 556601-5961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
N@rrhmmen. lmrest AB for ar ?;UZZ

-enhghet med mﬁmmwsmngﬂag{an m:h ges-zr eni aua
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norrholmen Invest
ABs finansietla stalining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret entigt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ffaw"’fi“ga delar,

r&smmtmkmng@ﬁ f:sch balammkmngen

Grund for uttalanden

Jag nar utfort revisionen enligt International Stanaards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar-oberoende | forhallande till

Norrholmen Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar

tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den

ﬁmtema mmmu som .éen bedmmer ar nc}dvandig mr att

vasenthga felakt,aghet,er vare sag dessa ber@r @a
gegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommningen ay bolagets f@rmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplysan nar sa ar mlamg:ahgt Qrm.
farhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om forisatl drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphGra med

verksamheten eller-inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimtig grad av sdkerhet om

huruvida arsredmns.nmgen som helhet inte mnehallw nagra
vagenthga fﬁmk’mgheter vare szg desm bemr‘ pa

rewmﬁﬁbmatt@&se sem mnehauar mina uttalandm Rimlig
sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppté{ika en vasentlig
'feiaktrghet omen 5adan fmns Felakughemr kan upmm pa

faﬁtmr me,d gmnd i a.rsredmﬂsnmgeﬂ. .

granskningsatgarder
inhamiar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Sam del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlicsheter eller misstag, utformar och utfér

bland annat utifran dessa risker och

Risken far att inte upmacm en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
feiamghet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f@rfalﬁknmg, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontrotl.

« skaffar jag mig en firstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn

till omstandigheterna, men inte for-att uttala mig om
effektmteten 1 den mtema mntmllen

'argredm}mmgeﬁ Jag drar Qckga en slutf‘satﬁ, med gmnv:i i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

-fwmaga att mrtsatta verksamheteﬂ -m 3ag dmr smmmw

-'rewswnsberattelﬁeﬂ fasta uppmarksamﬁet&n pa
upplysningara i ammd@mmngeﬁ om den vasenthga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttaiaﬁdat orm arsredovisningen.

Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den m&rgnpande presentationen,

strukturen och innehallet i ar&red@wsmngeﬁ daribland
upplysmngama? m:h om arsmd@wsnmg@ﬁ atergw de

SOIM ger en rattwsaﬂde b‘zivzﬂ

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om bewdelsefuua
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag .,
identifierat.




Rapport om andra k
forfattningar

rav enligt lagar och andra

en har jag dven utfort
Mor fhﬂ%m@n invest

AB for &r 2022 samt ay férstaget till dispositioner
betriffande

volagets vinst eller forlust.
-éa@g_ﬁéﬁ;ﬁt}v‘mw att éﬂiﬁ‘gsgmmmm disponerar vinsten enligt
torslaget 1 fo Wﬁim%-ﬁgﬁmrmft%%m och beviljar styrelsens
amot ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen en
Mitt ansvar enligt denna beskriys
“Revisorns ansvar’, Jag r oberge
Norrholmen Invest a

har i Gyrig
krav.

ligt god revisionssed i Sverige.
narmare i avsnittet
nde i forhallande tjll

enligt god revisorssed i Sverige och

ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

sbevis jag har inhamtat &r
alsentiga som grund fér mina

........

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil
ositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
lag till utdelning innefattar detta bland annat en

gen ar forsvarlio med hansyn till

ge krav som Eﬁ'aﬁ}fi%g@mmmmm&ﬁ%aﬂ? omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,

lining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av farvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fir att med en nmiig grad av sBkerpat kunna

beddma om nigon styrelseledameot i nagot vasentlier
avseende:

* Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo
ars redovisningslagen eller mEa-gm_rdﬁmg;e:n,

Btk mal -M:ﬁf%ﬁmﬁm revisionen av firsia gt Lill

dispositioner av bolagets vinst eller firlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med nmlig grad av sdkerhet
bedoma om firslaget dr forentigt med aktieh olagslagen.

Rimtig sdkerhet 4r en hig grad ay

saranti f0r att en revision som utférs enligt god revisionssed

[ upptacka atpirder elter
forsummelser som kan foranleda %%?Séﬁmmgﬁiﬁk;}%‘aﬁ%ﬁm mot
ﬁﬁ%&g@tﬁ elter att ?ﬁ‘ﬁlﬁf{}fﬂﬁg Fitl %W%tmmw av bol
¥inst eller

Lagets
......... forlust inte & férentigt med aktiebolagstagen,

Som en del av en revision enligt 20d revision

lagslagen,

.....

sakerhet, men ingen

anvander jag professionellt omddme ach har
professionellt skeptisk ins

Granskmingen av forva

sed 1 Sverige
&n )
talining under hela revisionen.
\itningen och farslaget till

tramst pa revisio

underlag for mitt uttatande om

pasitioner av

verksamheten oc
overtridelser skulle ha sarskild k
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atparder oeh andra rorhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Sam

_ _ styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om ftrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.




