Arsredovisning

for

CNT Fastigheter AB

556818-4732

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-19.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Christian Eriksson, Styrelseledamot
2025-06-23
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Styrelsen for CNT Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget direktéiger och forvaltar fastigheterna Rambergsstaden 733:16, Rambergsstaden 733:17 och
Ratten 1 i Goteborgsomradet. Uthyrningsbar yta i fastigheterna 2 305 kv varav bostadsyta 614 kvim och
lokalyta 1 622 kvm.

Bolagets dotterbolag dger och forvaltar fastigheterna Kommendatséngen 5:15 och Kommendatsangen
7:18 i Goteborg. Uthyrningsbar yta i fastigheterna 3 136 kvm varav bostadsyta 2 507 kvm och lokalyta
629 kvm.

Agarforhdllanden
Bolaget dr komplementir i KB Ovre Husargatan 3, org.nr. 916562-1187 samt KB Sveagatan 16, org.nr.
916561-5106.

Foretaget har sitt site i Goteborg.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Man har under foregéende &r paborjat en storre renovering av fastigheten Rambergsstaden 733:16 som
pagar dven under detta rakenskapsér

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2202 2330 2 044 2 540
Resultat efter finansiella poster -1 824 -29 51 711
Soliditet (%) 7 10 11 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

5995101

-28 575

5966 526

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-28 575

28 575
-1 824 418
-1 824 418

5966 526
-1 824 418
4142 108

4142 108
4142 108

3(®)

Totalt
6 016 526
0

-1 824 418
4192108

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2201784
2201784

-2 405 735

-905 517
-3 311 252
-1 109 468

1 649 385
151

-2 364 486
-714 950
-1 824 418

-1 824 418

0
-1 824 418

4(8)

2023-01-01
-2023-12-31

2329929
2 329929

-960 300

-905 517
-1 865 817
464 112

1978 979
27

-2471 742
-492 736
-28 624

-28 624

49
28 575
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

23 747 648
0

4 485 044
28 232 692

14 205 354
14 205 354
42 438 046

703 067

17 741 255
627 248
31363

19 102 933

132 483
132 483
19 235 416

61 673 462

5(8)

2023-12-31

24 507 185
0

1404 207
25911 392

15 555 969
15 555 969
41 467 361

513 883
13 731 255
162 801
58975
14 466 914

2701 570
2701570
17 168 484

58 635 845
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

5966 526
-1 824 418
4142 108
4192108

55000 000
55000 000

2207 659
-975 000
171 190
119 800
957 705
2481 354

61 673 462

6 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

5995101

-28 575
5966 526
6 016 526

50 000 000
50 000 000

1407 782
0

182 571
70 445
958 521
2619 319

58 635 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlidggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

20 ar
50 ar

2024-12-31
35700 488
145 980

35 846 468
-11 193 303
-905 517
-12 098 820

23 747 648

2024-12-31

115 694
115 694

-115 694
-115 694

0

2023-12-31
35700 488
0

35700 488
-10 287 786
-905 517
-11 193 303

24 507 185

2023-12-31

115 694
115 694

-115 694
-115 694

0

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
1 404 207
3 080 837
4 485 044

4 485 044

2023-12-31
0

1 404 207
1404 207

1404 207
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inséttningar/uttag i kommanditbolag
Resultatandelar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller mellan 2 och 5 ar

Lén 1202-01 86403
Lén 1348-02-02004

Not Eventualforpliktelser
Ansvar som komplementér i kommanditbolag

Fastighetsinteckning

Goteborg 2025-06-19

Christian Eriksson
Christian Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-19
WeAudit Sweden AB
Markus Boltorp

Markus Boltorp
Auktoriserad revisor

2024-12-31

15555970
-3.000 000

1 649 385
14 205 355

14 205 355

2024-12-31

0
-55 000 000
-55 000 000

2024-12-31

3074 142
19 115 000
22 189 142

8 (8)

2023-12-31

15376 991
-1 800 000

1978 979
15 555970

15 555970

2023-12-31

-50 000 000
0
-50 000 000

2023-12-31

2374992
19 115 000
21 489 992
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i CNT Fastigheter AB
Org.nr 556818-4732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CNT Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av CNT Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CNT Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets féormaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

CNT Fastigheter AB, Org.nr 556818-4732
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér CNT Fastigheter AB for
réakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CNT Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2025-06-19

Markus Boltorp

Markus Boltorp

Auktoriserad revisor

CNT Fastigheter AB, Org.nr 556818-4732



