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Arsredovisning

for

Tranvik FSK AB

5359200-5663

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tranvik FSK AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 18 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 18 juni 2024
o f“‘%«//ﬂévj

Jerald Minas
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Tranvik FSK AB 1 (8)
Org.nr 559200-5663

Styrelsen for Tranvik FSK AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregacnde ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten |
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade bostdder. Aven konsultverksamhet

inom fastighetsskotsel och fastighetsforsiljning, handel med fastigheter samt darmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Tiby.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn till Tranvik FSK AB for att fortydliga varumaérket,

Bolaget har 1atit uppféra en forskola i Almsta pa fastigheten Almsta 3:32 som ir uthyrd till Notrtélje
Kommun. Bolagets dotterbolag Tranvik FSK 2 AB (Almsta 3:32) har under &ret avslutat investeringen 1
en ny forskola i Almsta. Som #r klar och kontrakterad for inflyttning at Norrtilje kommun

Agarforhallanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Mina Huus Sverige AB, 556968-9796 med site 1 Téby, som

upprittar koncernredovisning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 001 2 094 1296 966
Resultat efter finansiella poster 428 377 422 -105
Soliditet (%) 2 2 3 0

Omsittningen i bolaget har 6kat dd det varit fler hyresobjekt detta ar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 452 368 197 533 699 901
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 197 533 -197 5§33 0
Arels resultat 13 206 13 206
Belopp vid drets utging 50 000 649 901 13 206 713 107
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Tranvik FSK AB 2 (8)
Org.nr 559200-5663

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 900

arets vinst 13 206
603 106

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 663 106
663 106

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tranvik FSK AB
Org.nr 559200-5663

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstilligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 000752
60
3 000 812

-494 584

-580 987
-1 075 571

1925241 .

0

-1 497 561
-1 497 561
427 680

~200 000
227 680

214 474
13 206

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

2094 361
0
2 094 361

-362 998

-015 616
-978 614
1115 747

941

-739 404
-738 463
377 284

-179 751
197 533

0
197 833
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Tranvik FSK AB
Org.nr 559200-5663

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

36 100 706
36 100 706

4 004 225
4 004 225
40 104 931

3 892
99 745
51

10 810
119 528

264715
384 243

40 489 174

4 (8)

2022-12-31

36 681 693
36 681 693

4 004 225
4 004 225
40 685 918

0

6435 775
0

35 733
681 558

405 395
1 086 953

41 772 871
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Tranvik FSK AB 5 (8)
Org.nr 559200-5663

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt epet kapital

Balanserad vinst cller forlust 649 900 452 367

Arets resultat 13 206 197 533
663 106 649 900

Summa eget kapital 713 106 699 900

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 0 25 954 500

Summa langfristiga skulder 0 25 954 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 954 500 846 000

Leverantorsskulder 5631 175 120

Skulder till koncernféretag 13 229751 13679 751

Aktuclla skatteskulder 214 474 0

Ovriga skulder 277 041 103 146

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 344 671 314 454

Summa Kortfristiga skulder 39 776 068 15118 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40) 489 174 41 772 871
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Tranvik FSK AB 6 (8)
Org.nr 559200-5663

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Bolaget har under aret bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3, Da det ar en frivillig Overgang, har
inga jimforelsetal raknats om. Den enda skillnaden mot tidigare ar att fastigheterna skrivs av med
komponentavskrivaing,

Intaltsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1-3%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader:.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfiistiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar fill det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatiningsvirde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrédnta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska édterbetalas. \ !
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Tranvik FSK AB
Org.nr 559200-5663

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdtining

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

[ngaende anskafiningsvarden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Andelar i1 koncernforctag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgidende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
38 003 851

0
38 003 851
-1 322 158

-380 987
-1 903 145

36 100 706

2023-12-31

4 004 225
0
4 004 225

4 004 225

2023-12-31

2022-12-31

19673 311
18 330 540
38 003 851

=706 542
-615 616
-1 322 158

36 681 693

2022-12-31

0

4 004 225
4 004 225

4 004 225

2022-12-31
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Tranvik FSK AB 8 (3) ;
Org.nr 559200-5663 1§

Not S Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31 ,
Borgensatagande fill 16rmdn for dotterbolag 23 640 000 4 898 526 E
23 640 000 4 898 526 a
i
[
Not 6 Stiillda sakerheter |
;
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 31 200 000 31 200 000
31200 000 31 200 000 |

Stockholm den 18 juni 2024
— %::ﬁgrfj(%'/léw z? %/Z ’ é(f,éﬁ/ ;/’Iff)
Jerald Minas Olle Huusko ;
Ordforande 5
i
Min revisionsberéttelse har [imnats den 18 juni 2024 i
?
Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor *
|
?
|
i
s:
§
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CERTE REVISION

Revisionsberidttelse

Till bolagsstimman i Tranvik ESK AB
Org.nr 559200-5663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tranvik FSK AB {61 rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Tranvik FSK ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar. ,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrékﬁingen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Tranvik FSK AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig {6r ait
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ttllimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

tifl att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Tranvik FSK AB, Org.nr 559200-5663
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre én {0r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte tor att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksambheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens térvaltning f0r Tranvik

FSK AB for rikenskapsaret 2023 samt av forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i forhallande till Tranvik FSK AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. (

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
il
Tranvik FSK AB, Org.nr 559200-56063

HTTEITLE Ty e = P L T ey g e Y. g TP Pl v

i e Tt il ey
B s o e mam = A= =

-

)
— e, cad—RT

e ey s gl ey

e - -y - ™
B T . i = o ot W - m -

- P TRl A AT S
<}

L x

T A R i e R T

e o T | | i L T T e

PYT R R Iy VS =i i ity o ik

|

——

At

iy gt il E e e i B P o

T e Y e ey ———



<

027

7

202

’,_
O

20240

e
Lt

3 (3)

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r

utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- f6retagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon térsummelse som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om f6érslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2024
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Daniel Hjéln
Auktoriserad revisor
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