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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stadskajen Hotell Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstdmma 2025-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag {ill
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

L

(Ggorge Bergengren |
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Stadskajen Hotell Fastigheter AB, 553907 1-8390, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Lund registrerades ar 2016 och féremalet for bolagets verksamhet &r att &ga och
forvalta fast egendom och déarmed forenlig verksamhet.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolagets verksamhet ar oférandrad och omfattar &gande av fastighet i Landskrona.
Bolagets lan 16per till férfall under 2025 och &r darfér redovisade som Kortfristiga skulder i enlighet med

K2 som &r det redovisningsregelverk som bolaget féljer. Under 2025 ar det bolagets ambition att
ersatta de forfallna lanen med nya langfristiga lan

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséatining 14 698 000 15 629 158 12 610 620 12 338 157

Resultat efter finansiella poster 3492 058 5 046 200 1676781 3 654 990

Soliditet, % ; 7 5 4
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

Kapital fond kapital

Vid arets bérjan 50 000 10 461 021

Aktiedgartillskott, aterbetalda -2 293 900

Utdelning ~-{ 700 000

Arets resultat 1 992 059

Vid arets slut 50 000 2 459 180

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till féorfogande staende vinstmedel, kronor 2 458 180, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras | ny rakning 2 459 180
Summa 2 459 180

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdrelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 14 698 000 15 629 158

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 14 698 000 15 629 158

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 727 673 -1 449 263

Ovriga externa kostnader -236 890 -243 008

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immaterielia anlaggningstiligangar -7 437 619 -7 437 616

Summa rorelsekostnader -9 402 182 -9 129 887

Rorelseresultat 5 295 818 6 499 271

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 803 774 -1 453 071

Summa finansiella poster -1 803 760 -1 453 071

Resultat efter finansiella poster 3 492 058 5 046 200

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -1 500 000 -1 445 000

Summa bokslutsdispositioner -1 500 000 -1 445 000

Resultat fore skatt 1 992 058 3 601 200

Skatter

Arets resultat 1 992 058 3 601 200
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 163 781 527 169 632 398
Inventarier, verktyg och installationer O 13 884 514 15471 262
Summa materiella anlaggningstillgangar 177 666 041 185 103 660
Summa anldggningstiligangar 177 666 041 185 103 660

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 195 841 -
Ovriga fordringar 8 306 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter of 679 54 679
Summa kortfristiga fordringar | 4 261 826 54 679
Summa omsiéttningstillgangar 4 261 826 54 679

SUMMA TILLGANGAR 181 927 867 185 158 339
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 OOQ
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 467 121 6 859 822
Arets resultat 1 992 058 3 601 200
Summa fritt eget kapital 2459 179 10 461 022
Summa eget kapital 2 509 179 10 511 022
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 6 3 327 487 3 327 487
Summa obeskatiade reserver 3 327 487 3 327 487
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 - 114 400 000
Summa langfristiga skulder - 114 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut / 114 400 000 2 600 000
Leverantdrsskulder 124 237 25 287
Skulder till koncernforetag 3 55018 911 46 564 567
Skatteskulder 369 624 827 400
Ovriga skulder 5795 920 6 745 217
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 382 509 157 359
summa Kortfristiga skulder 176 091 201 56 919 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 927 867 185 158 339
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens alflménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag ("K2").

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33
-Inventarier, verktyg och installationer 16

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vitka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har e utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, Ovriga 1803774 1453 071
Summa 1803 774 1453 071
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 200 274660 200 274 660
200 274 660 200 274 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -30 642 262 -24 791 391
-Arets avskrivning enligt plan -5 850 871 -5 850 871
-36 493 133 -30 642 262
Redovisat viarde vid arets slut 163 781 527 h 169 632 398
Varav anskaffningsvérde f6r mark 8 674 295 8674 295

Skattemassigt gors ytterligare ett vidrdeminskningsavdrag, s K priméaravdrag, med 2 % arligen from 1
januari 2019 pa byggnad som uppforts och tagits i bruk efter 1/1 2017. Ackumulerade skattemé&ssiga

avskrivningar uppgar per 31 december 2024 till 57 977 508 kr

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-37
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 23 782 486 23 782 486
Vid arets slut 23 782 486 23 /82 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 311 224 -0 724 479
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 586 748 -1 586 745
Vid arets slut -9 897 972 -8 311 224
Redovisat vidrde vid arets slut 13 884 514 15 471 262
Not 6 Ackumulerade overavskrivningar
2024-12-37 2023-12-31
Maskiner och inventarier 3 327 487 3 327 487
3 327 487 3 327 487
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Férfallotidpunkt, senare &@n fem ar fran balansdagen - 104 000 000
- 104 000 000

Not 8 Skulder till koncernforetag

Av skulder till koncernftretag avser 3 481 089 kr (11 580 433 kr) del av koncernens cashpool.
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2024-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 130 000 000
Summa stallda sdkerheter 130 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser nga

Underskrifter

, uﬁ 18 juni 2025
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Syrelseledamot VD

Var revisionsberéttelse har |ldmnats den 18 juhi 2025
Deloitte AB

Homs Fis—

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

130 Q00 000

130 000 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Stadskajen Hotell Fastigheter AB

organisationsnummer 559071-8390

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Stadskajen Hotell Fastigheter AB fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stadskajen
Hotell Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande
till Stadskajen Hotell Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstadllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
ha oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen
och verkstallande direktdren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning foér Stadskajen Hotell Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Stadskajen Hotell Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar’

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstédllande direktéren ska skéta den ldpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vidsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Stadskajen Hotell Fastigheter AB
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« pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eiller forlust, och déarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet d@r en hdég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forsiag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den ! & / 5 2025
Deloitte AB
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Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor




