Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot | Hemvist Romberga 23:55 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 5 juni 2025.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalen.

A |
Imjden 5 juni 2025




2024-01-01 - 2024-12-31

for

Hemvist Romberga 23:55 AB

559

77-7594

Styrelsen far hdarmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Arsredovisningen omfattar: Sida

18£30-3eb9-1110-a598-4d2674d50b48 Status: Signerat av alla

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
et kapital 6

7

8

Forandringar i eg
Kassaflodesanalys
Noter




d2674d50b48 Status: Signerat av alla

@) 1D:de818F30-3eb9-11f0-a598-4

Sid 1 (20)

Hemvist Romberga 23:55 AB
559077-7594

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor om inget annat
anges. Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Verksamheten

Hemvist Romberga 23:55 AB, org.nr. 559077-7594, med sate | Stockholm, dr lagfaren dgare till hyreshusenheten
Romberga 23:55 i Enkdpings kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att direkt eller indirekt dga och
torvalta fasticheter samt bedriva darmed farenlig verksamnet.

Agarférhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hemvist | Mélardalen AB, org.nr. 559051-3403, med site i Stockholm.
Moderbolag | den minsta koncern som upprattar koncernredovisning ar Hemwvist Forvaltning AB, org.nr.
559305-4934, med sdte i Stockholm. Maderbolag | den stbrsta koncern som upprattar koncernredovisning ar

Kapan Tidnstepensionsfbrening, org.nr, 816400-4114, med sate i Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

2024 praglades av fortsatt geopolitisk oro i varlden, Den inflationen som tilltog i vérldsekaonomin 2021-2023 har
stabiliserats till f6ljd av Riksbankens och dvriga centralbankers styrrantehdéiningar. | takt med sjunkande inflation
bérjade Rikshanken sdnka styrrantan och till 18ljd av styrrdntesinkningarna har kreditmarknaderna samt
banksystemet stabiliserats. | slutet av aret har vi dven sett en aterhdmtning och en dkning av antalet
transaktioner pa fastighetsmarknaden.

Fastighetsholagen har de senaste dren haft stora utmaningar till féljd av 8kade kostnader och i synnerhet
bostadsfastighetsbolagen har drabbats hart da intdktsdkningarna inte har kompenserat for dkade kostnader. En
stabil inflation och en stabilera kreditmarknad kan dock medftdra stabilare trutsdttningar att verka i de
kommande aren.

Den geopolitiska oron som praglat vdarlden forvdntas fortsatta under 2025. | denna osdkra varld ar det dock var
uppfattning av bostdder kommer att fortsdtta att erbjuda en attraktiv riskjusterad avkastning. Efterfragan pa
bostdder ar fortsatt hig och nyproduktionstakten ar fdr ndrvarande lag vilket skapar goda forutsdttningar f6r
hyrestillvaxt utdver inflationen de kommande aren. Vi rdknar med att 2025 kommer att innebdra hyrestillvaxt

Flerarstversikt {tkr)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2024 2023 2022 2020 2019
Resultatriikning § tkr -
Hyresintdkter 11 597 12 268 11 899 11 868 12 168
Driftnetto 7 707 8 190 6 955 g 825
Balansomslutning 227 239 231 623 235 554 231 858 230003
Soliditet (%) 0,02 0,30 1,00 neg 0,3
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Forslag till vinstdisposition

balanserad resuitat
arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedeln

balanseras i ny rdkning

Foretagets resultat och stéllning i Hvrigt

med tilldgesupplysningar.
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Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

disponeras sa att i ny rdkning dveridrs

7/ 788 785
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RESULTATRAKNING

2023-01-01
2023-12-31

Belopp i tkr Not 2024-01-01
2024-12-31

Hyresintakter 3 11 597
Ovriga rorelseintikter 158
Driftkostnader -2 575
Underhall -563

Forvaltningsadministration 3 -910

Driftnetto 7 707
Centraladministration 3 -216

Rorelseresultat 4 762

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 1234
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 ~ -14080
Summa finansiella poster 34

Sid 3 (20)

12 268
355

-2 523
gelste
-1 346

Resultat efter finansiella poster -8 084

Bokslutsdispositioner b -70

Resultat fore skatt -8 154

Skatt pa arets resultat 7 365

ARETS RESULTAT e "7788

Bolaget har inga
resultat.

poster att redovisa | dvrigt totalresultat varmed totalt resultat overensstammer med arets
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ALZ

TILLGANGAR

Materiella anldggningsti
Forvaltningsfastigheter 8 211 433 214 063

Summa materiella anldggningstiligdngar 211433 214 063

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncerntaretag 3,9, 10 2 620 2 809

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 620 2 809

Summa anlaggningstillgangar 214 053 216 872

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringa G 15 42
Fordringar hos koncerntoretag 3,9 13 129 14 641
Ovriga kortfristiga fordringar 9 '

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 36

12674d50b48 Status: Signerat av alla
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Summa kortfristiga fordringar 13 186 14 751

Summa omsattningstillgangar 13 186 14 751
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital E() £0

Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 789 2 980

Arets resultat -7 789 -8 628

Summa fritt eget kapital - 352
Summa eget kapital 50 402
Obeskattade reserver 11 . 63

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 13 4 249 3613

Summa avsattningar 3 249 3 613

Skulder till kreditinstitut 9, 14 165 900 .
Skulder till koncernféretag 3,9, 15 54 768 58 336

Summa langfristiga skulder 220 6568 58 336

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,14 - 165 900
LeverantGrsskulder 9 184 -
Skulder till koncernforetag 3,9 833 -
@ %’E@:mﬁiﬁa géﬁ;aﬁ%ﬁi{méﬁf 39 39

Ovriga kortfristiga skulder 9 15 32
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2201 3 238

130-3eb5-1110-a598-4d2674d50b48 Sratus: Signerat av alla

IDddef]1F

Summa kortiristiga skulder 3272 169 209

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 239 231 623
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i thr

Balanserat
resultat inkl.
Aktiekapital arets resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 2 289
Erhallet aktiedgartillskott 6691
Arets resultat -8 628

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 352

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 352 402
Erhallet aktie8gartillskott 7 437 7 437
Arets resultat -7 789 -7 789

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 50
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet uppgar per balansdagen till 50 000 kr fordelat pa 500 aktier. Kvotvardet dr 100 kr per aktie.

o0bdf Status: Signerat av alla

Erhallna aktiedgartillskott ar ovillkorade och uppgar per balansdagen till 61 320 tkr (53 883 tkr).

d2a74d

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillage for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieagaren.

©) 1D:deB18f30-3eb9-110-a598-
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KASSAFLODESANALYS

éﬁlw — . e N TIT"T
2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4762 4 953

lustering for ef kassaflddespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar 2630 3097
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 7 392 8 050

Erhiallen rinta 1234 191
Erlagd rdnta -14 080 -10 646

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore I
farandringar av rorelsekapital .5 A54 -2 405

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Forandring av kortiristiga fordringar 1433

Forandring av kortfristiga skulder .37

Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 058 -2 366

Investeringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncernforetag 189 -101

50b4dB Status: Signerat av alla

Kassaflode fran investeringsverksamheten 189 -101

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 7 437 5692
Farandring langfristiga fordringar hos koncernféretag -3 568 -4 225
Farandring langfristiga skulder hos koncernforetag -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 B69 2 467
Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets borjan 0 0
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Likvida medel vid arets slut 0 0
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ar och noter

Redovisningsprincipe

Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Hallbarhetsrapportering
Bolaget &r varken ett storre foretag eller ingar i en storre koncern, enligt definitionerna | Arsredovisningslagen
som reglerar inforandet av EU:s CSR-direktiv, och upprattar inte hallbarhetsrapport.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréattat arsredovisning enligt Arsredovisningslagen {1995:1554), Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 {Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiel!
rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppratiande av arsredovisning ska tillampa samtliga av EU antagna
IRFS och uttalanden sa langt detta r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag och tillageg som
galler i férhallande till IFRS.

Status: Signerat av alla

©) ID:de818f30-3eb9-110-a598-4d2674d50b48

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | Bokfdringsnamndens allmanna rekommendation

-

BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning uppréattad enligt IFRS.,

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad och redovisningsprinciperna har tilldmpats
konsekvent for presenterade ar om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstallda enligt Arsredovisningslagens uppstaliningsform.
Rapporten over totalresultat och rapporten Gver forandringar i eget kapital baseras pa IAS 1 "Utformning av
finansiella rapporter’. Kassaflddesrapporten baseras pa IAS 7 'Rapport over kassafloden’,

Intakter
Bolagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter och redovisas i takt med att identifierade
prestationsataganden har fullféljts av sdljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter ir att betrakta som operationella leasingavtal.

Hyror aviseras i forskott och periodisering av hyror sker linjart baserat pa villkoren i hyresavtalen sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa redovisningsperioden redovisas som intakt samtidigt som forskottshyror
redovisas som forutbetalda intakter. | de fall hyresrabatter férekommer reduceras hyresintdakter med vardet av
lamnade rabatter.

Finansialla intakter
Finansiella intakter avser rdanta och redovisas i de

neriod de avser,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnader | den period de hanfor
sig till. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas inte som en finansiell kostnad utan aktiveras som
tillkommande fastighetsinvestering.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt och redovisas |
resultatrdkningen.

resultat. Skattepliktig
kostnader och e] skattepliktiga Intékter, | aktuell skatt ingar ven justering for skatt hdnforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats utifran gallande skattesats 20,6%, vilket ar den skattesats som férvdntas gélla
nar uppskjuten skatt realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt
balansrékningsmetoden mellan en tillgéngs, eller en skulds, redovisade respektive skattemassiga varde.
Temporara skillnader uppstar bland annat till {oljd av att skattemassiga vardeminskningsavdrag dverstiger de
bokféringsmaéssiga avskrivningarna avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfdr sig till
skattepliktie

a temporéra skilinader som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran avser minskning av
framtida skatt som hantor sig till temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag och eventuella andra
skatteavdrag. Vérdering av samtliga skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp utifran
beslutade skatteregler och géllande skattesatser.

Bolagets uppskjutna skatteskulder avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningstastigheternas bokforda
varde och deras skattemassiga varde.

Bolagets uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal
| enlighet med RFR 2 tillampar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter och eventuella tomtrattsavtal betraktas som operationella leasingavtal.

Tomtrattsavegdlder redovisas som kostnad i den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Klassificering

Bolagets fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter vilka innehas i syfte att generera
hyresintdkter och vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark, markanlaggningar
samt byggnads- och markinventarier.

) 1D:de818f30-3eb9-11f0-a598-4d2674d50b48 Status: Signerat av alla

| enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldgeningstillgangar i den lydelse dessa rekommendationer hade den 31 december 2024,
Forvaltningsfastigheter redovisas saledes till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och med
avdrag for ackumulerade avskrivningar samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér
framtida ekonomiska fordelar, exempelvis kade hyresintakter, utgifter som forlanger fastighetens livslangad
och utgifter som férbattrar driften.

Utgifter for reparation och underhall kostnadsfars i den period de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende farvaltningsfastigheter baseras pa historiska anskaffningsvarden efter
avdrag for eventuella nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa tillgangar férvdrvade under aret
berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. | enlighet med RFR 2 tillampar bolaget RR 24

Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar enligt lydelsen som dessa

rekommendationer hade den 31 december 2024, vilket innebar att komponentavskrivning inte tillampas. Linjar

avskrivning tillampas och mark skrivs inte av.

Bolagets anliggningstillgingsgrupper skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Iinventarier

Specifika hyresgadstanpassningar skrivs av med hansyn till hyresavtalets kontraktstid.
Pa byggnader gors arligen skattemadssiga vardeminskningsavdrag med 2% plus ytterligare 2% enligt regler for
primadravdrag for nybygada hyreshus under de forsta sex aren. For markanlaggningar uppgar de skattemdssiga
vardeminskningsavdragen till samma belopp som de bokféringsmadssiga avskriviiingarna. Pa

byggnadsinventarier gors skattemaéssig avskrivning enligt regler for restvdrdesavskrivning.

Nedskrivningar

Bolagets férvaltningsfastigheter virderas externt arligen i samband med bokslutet och redovisade varden pa
anlaggningstillgangar provas fortlopande. Om en vérdering eller provning indikerar att det redovisade vardet
overstiger tillgangens atervinningsvarde, det hogsta av nettoférsaljningsvirdet och nyttjandevéardet, skrivs
illgangen ned till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som férvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat | den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare
gjiord nedskrivning inte langre dar motiverad s g av nedskrivning till nettovardet, dvs. ursprunglig

nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning inte skett.

Vidrdering
| noten forvaltningsfastigheter anges fastigheternas verkliga vdarde, Varje enskild fastighet har varderats
externt per den 31 december 2023, av Savills, och per den 31 december 2024, av Novier.

©) 1D:deB18f30-3eb9-11£0-a598-4d2674d50b48 Status: Signerat av alla

Virderingen avser en tioarig kalkylperiod och baseras pa en analys av nuvardet av framtida kassafloden men
hansyn tagen till hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningskostnader samt investeringsbehov. Under kalkylperioden utgtrs intdkterna av avtalade hyresnivaer
till och med avtalstidens utging och for tiden darefter berdknas hyresintakter till den marknadshyra som galler
idag. Driftskostnader dr beddmda utifran bolagets verkliga kostnader och har anpassats till fastighetens skick
och alder. Driftskostnader bedtms oka i takt med intlationen och langsiktig vakans beaktas och bedtms utifran
ghetens skicka och ldge. Den kalkylmassig ranta och direktavkastningskrav baseras pa den externe

varderarens erfarenhetsmassiga bedomningar och marknadens farrantningskrav.

Den externa varderingen klassificeras i enlighet med IFRS 13 till niva 3, indata 16r tillgangen som inte baseras
pa observerbara marknadsdata.
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Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag tor avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

fake:

Bolagets anldgeningstillgangsgrupper skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Inventarier 20%

202506114

Pa inventarier gors skattemassiga vardeminskningsavdrag enligt regler t6r restvardesavskrivning.

Finansiella instrument
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR 2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt Arsredovisningslagen.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nédr bolaget blir part i ett avtal. En
finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen nar rattigheterna realiseras, forfaller eller nér bolaget tappar
kontrollen dver dessa rattigheter. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar torpliktelser fullgjorts

eller pd annat satt slackts ut. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal kvittningsratt samt att det féreligger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att aamtad igt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa, bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvarde och har efter bedtmning post-for-post av eventuellt
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de bwémm nﬁyw Fordringar som torfaller till betalning
inom tolv manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga.

Bolagets rantebdrande |an upptas till upplupet anskaffningsvérde efter det férsta redovisningstillfallet
S-Eq Hnaden mellan detta varde och skuldens verkliga virde beddms som ovdsentligt, Skulder som ff:arfaiiw till

betalning inom tolv manader redovisas som kortfristiga.

Leverantérsskulder redovisas nér faktura mottagits. Skuld avseende utfort arbete och dér leverantéren
fullgjort sin prestation sa att det féreligger en avtalsenlig skyldighet att betala redovisas som upplupna
kostnader.

Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader
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Likvida medel

| likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden.

Koncernkonto

[illeodohavanden pa centralkonto redovisas som banktillgodohavande | Hemvist Bostadsfastigheter AB
eftersom det dr detta bolag som ar avtalspart gentemot banken. Koncernbolag som ingar i
centralkontostrukturen redovisar sina behallningar eller skulder pd underkonton i centralkontostrukturen som
koncernintern kort fordran pa, alternativt skuld till Hemvist Bostadstastigheter AB.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR 2 vad géller 1AS 23 vilket innebar att laneutgifter kostnadsfors | den period
de hanfor sig till.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av andelar i dotterbolag och hos mottagaren som en
akning av fritt eget kapital.

For koncernbidrag tillampar bolaget alternativregeln | RFR 2 varfor lamnade och mottagna koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av tidigare handelse och det ar
sannolikt att ett utfldde av resurser kammer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillférlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet f6r utfliddet kan fortfarande vara osdker. En

"""""" avsattning tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd tor. Diskontering till
nuvarde sker endast om tidsvardet beddms vara vasentligt.

d2674d50b48 Status: Signerat av alla

Kassaflodesanalys

Kassafldesanalysen 8r upprattad enligt indirekt metod vilket innebar att resultatet justeras for icke
likviditetspaverkande transaktioner samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till investerings
eller finansieringsverksamheten.

Narstaendetransaktioner

Bolaget kdper in forvaltnings-, administrations- och managementjanster fran Hemvist Bostadsfastigheter AB |
enlighet med ingangna avtal upprattade pa armlangds avstand. Uppgift om belopp aterfinns i noten for inkdp
och forséljning inom koncernen,
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| de fall bolaget bidrar till andra koncernbolags finansiering eller om bolaget helt eller delvis ar finansierat med
lan fran andra koncernbolag berdknas intern rénta kvartalsvis med en intern rantesats som motsvarar en
beddmd marknadsmaéssig rdnta. Belopp for intern fordran, intern skuld, intern ranteintakt och intern
rantekostnad framgar I not under rubrikerna fordringar till koncernbolag, skulder till koncernbolag, finansiella
intdlkter och finansiella kostnader.

Antaganden uppskattningar och bedomningar

For upprattande av arsredovisning | enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 2 och god
redovisningssed gor foretagsledningen och styrelsen antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
varden pa tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden
som bedtms vara rimliga utifran rddande omsténdigheter. Det faktiska utfallet kan skilja sig fran gjorda

beddmningar om andra antaganden gors eller om andra forutsattningar foreligger.
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Finansiell riskhantering
Bolaget utsidtts genom sin verksamhet for olika typer av finansiella risker sasom rante-, likviditets- och
kreditrisk.

Med rinterisk avses risken for att marknadsrintor férandras pa ett fér bolaget negativt satt.
Réantekostnader dr en av bolagets storsta kostnadsposter och paverkas av aktuella marknadsrantor, bankernas
marginaler och valda rantebindningstider.

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget far svarigheter att mota sina ataganden relaterade till bolagets
skulder, Bolaget planerar och foljer regelbundet upp likviditeten och arbetar aktivt, genom diversifierad
upplaning i kapitalmarknaden och inom finansbranschen, for att pa kort och lang sikt sakerstalla tillgangen pa
kapital.

Med kreditrisk avses risken for att bolagets motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina forpliktelser enligt
avtal. Bolagets kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundtordringar och kundernas finansiella situation
utvarderas regelbundet for att identifiera varningssignaler.

Koncernens riskhantering hanteras av moderbolaget Hemvist Férvaltning AB | enlighet med uppréattad
finanspolicy vars Gvergripande syfte dr att sékerstilla koncernens kapitalférsérining.

Status: Signerat av alla

Nya och beslutade andringar i redovisningsstandarder
Nva av EU godkinda redovisningsstandarder fran IFRS (&ndringar i IAS 1, 1AS 7, IFRS 7 och IFRS 16) som tradde i

kraft 2024 beddms inte paverka bolagets resultat och finansiella stédlining i vésentlig omfattning. Upplysningar
om laneskulder forenad

:e818130-3eb59-1110-a598-402674d50b48

e med kovenanter lamnas i forekommande fall 1 noten t6r externa skulder.

Nya standarder som trader i kraft 2025 eller senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2025 eller
senare och har inte tilldmpats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa nya [FRS- eller [FRIC-
dAndringar férvantas ha nagon betydande effekt pa koncernens finansiella rapporter framover,

IFRS 18 'Presentation and Disclosure in Financial Statements’ kommer att ersétta IAS 1 "Utformning av

'

finansiella rapporter’ och ska tillampas fran och med 1 januari 2027. Retroaktiv tillampning kravs, och darfor
kommer jamférande information for rakenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omraknas. [FRS 18
medfdr nya krav som syftar till att uppna jamforbarhet i rapporteringen samt att ge anvandarna mer relevant
och transparent information. Effekterna av IFRS 18 pa bolagets finansiella rapporter har dnnu inte utvarderats

@ fullt ut.

Detinition av nyckeltal

Hyresintikter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter och intdktskorrigeringar.

Driftnelto

Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Balansomslutning

Summan av tillgangssidan, alternativt summan av skulder och eget kapital, i bolagets balansrakning.
Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.
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Not 2 Operationell leasing

Foretaget har ingatt oprationella hyresavtal med hyresgdster avseende uthyrning av forvaltningsfastigheter.
Foretagens hyresintakter utgdrs huvudsakligen av bostads- och bilplatshyreskontrakt, som oftast |0per med tre
manaders uppsagningstid.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal framgar i
nedan tabell:
2023-12-31

Forfaller inom ett ar 2629 4 016
Forfaller mellan ett och fem ar - T 575
Forfaller senare n fem ar - 24 620

Mot 3 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en ndrstaenderelation med bolag inom Hemvist Férvaltning AB-koncernen. Bolagets transaktioner
med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen beldpanderinta. Agarlanen &r
efterstdllda och |6per med 3-8,55% ranta som betalas kvartalsvis. Ranta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig
belaning fran de tva senaste kvartalen. Prissattning pa tj@nster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris. Bolaget kbper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom Hemvist-
koncernen. Bolagets totala inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolag
tillhor presenteras | tabellen nedan:

et

2023-12-31

T

Forsalining

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Langfristiga skulder hos koncernféretag

L angfristiga fordringar hos koncernforetag
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Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-12-31

2024-12-31

Sid 15 {20)

2023-12-31

151
191

2023-12-31

Rantekostnader
Rantekostnader, koncernféretag
Ovriga rantekostnader

-5 499
-5 581

-

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffe
Ej avdragsgillt réntenetto

Effekt av tidigare g varderade underskott

kt av ej avdragsgilla kostnader

-14 080

2024-12-31

2024-12-31

Procent Belopp
-8154
20,6% 1680

-37
-2045
1058
305

Procent Belopp
-8297

20,6% 1708
-23

-2017

oo

4,5% 365

-331
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2674d50b48 Status: Sig

lustering tidigare ars aktiverade utgifter for investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Sid 16 {20)

2023-12-31

228 071
~-14 008

-16 638

228 245
-174

228 071
-10 911

-3 097

Varav bolfért virde mark

Det verkl
farvaltningsfastigheter. Véro

211433

13 708

-14 008
214 063

13 709

ga vardet for fastigheten uppgar till 238 000 tkr (239 000 tkr). Byggnaderna utgdrs i sin helhet av
ering av fastighetsbestandet sker arligen i samband med bokslutsarbetet av en

oberoende virderare. Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden 1or

respektive fastighet dar hansyn tag

underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utg

its till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,

or 10 ar.

Under kalkylperioden utgtrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér, Fér perioden
direfter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran

det behov som foreligg

er, fastighetsskatten beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern varderares erfarnhetsmassiga beddmningar av

marknadens férrantningskrav.

Vérdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skul

marknadsdata)

den som inte baseras pa observerbara
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Mot 9 Finansielia instrument

tkr, 2024-12-31

5id 17 {20)

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
viarderade till upplupet véarderade till verkligt virde
anskaffningsvarde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncerntoretag, langfristiga
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag, kortiristiga
Summa

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag, langfristiga
Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Skulder till koncernforetag, kortfristiga

2 620 -
15 .

13 129 .
15764 .

15 -

tkr, 2023-12-31

221700 -

Finansiella Finansiella
tilleangar/skulder tilleangar/skulder
varderade till upplupet varderade till verkligt varde
anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag, lang
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
SuUmma

ristiga

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

42
32 '
74

165 900 -
7 ~

Summa

2023 ars siffror har justerats Jamftort med foregaende arsredovisning pa g

utelamnade av vissa finansiella instrument.

| ovanstaende tabel] presenteras koncernens finansiella tillg

klassificerade i kategorierna enligt IFRS .

Rantebdarande fordringar ocn skulder

165 932 -

rund av felklassificering samt

angar och skulder, upptagna till redovisat varde,

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av hyresfordringar, fordringar
hos koncernftretag, dvroga kortfristiga fordringar, leveranttrsskulder, skulder till kreditinstiut, skulder till
koncernféretag, dvriga kortfristiga skulder. | upplysningssyfte beraknas ett verkligt virde for

rantebdrandefordringar och skulder

genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och réanta

diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade vardet da rantan
motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen beddms vara densamma som nar lanen ingicks.

Korfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt viarde

hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordring

ar, upplupna intdkter, leverantorsskulder, upplupna kostnader och

gvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning | nivaer enligt varderingshierarkin gdrs inte fér dessa poster.
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Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernfiretag
2024-12-31

Sid 18 (20)

2023-12-31

Redovisat varde vid arets barjan 2 809
-189

Utgaende redovisat virde o 2 620

Mot 11 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringstfonder

b3

Summa -

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i tkr:
balanserad vinst
arets foriust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sd att
balanseras i ny rdkning

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31

B

Temporara skillnader pa fastigheter
Underskottsavdrag : 4 B

PR

63

7 /89
-7 185

2023-12-31

3630
-17
3 613

Netto uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.
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Not 14 Upplaning

2024-12-31

Sid 19 {20)

2023-12-31

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning mellan ett och
fem ar efter balansdagen

165 900

165 900

PA2A-12 81

vg%md@ skulder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Litgaende redovisat varde

-3 568

54 768

2023-12-31

60 971
-2 635

58 336

58 336

Mot 16 Stallda sakerheter

2024-12-31

Stdllda sdkerheter stdllda for egna skulder och avsdttningar:
_Fastighetsinteckning

165900

Summa stéllda sakerheter

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

165 800

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats.
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Den dag som framgar av de elektroniska underskritterna

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styresleordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

€ 1D:deB18f30-3eb9-11f0-a598-4d2674d50b48 Status: Signerat av alla
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Till bolagsstdmman | Hemwist

Rapport om arsredovisningen

Uttglanden

Vi har utfért en revision av arsredovigningen fir Hemvist
Homberga 23:55 AB far rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Hemvist Romberga 23:55 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflide fdr éret eniigt ars
redovisningslagen. Forvaliningsberittelsen &r forenlig med

drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund far utfalancden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhéllande 1ill Hemyvist Bombearga
23:55 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inh@rntat &r tiliréckliga och

andamalsenliga som grund Tir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar aven 1or den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for ait uppratta en arsredo-

visning som Inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare

Den upplyser, n@r sa ar tillampligt, om torhallanden som kan
paverka formagan att fortsiita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av s8kerhet,

men &r ingen garanti 1or att en revision som utiors enligt I5A
och god revislonssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktighster kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvancare fattar med
grund i arsredovisningen,

lomberga 23:55 AB, org.nr 558077-7594

oom del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna fir vasentliga felakdig-

heter | arsredovisningen, vare 5ig dessa beror pa oggentiig-
heter eller misgstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dassa risker ach inh&mtar
revisiongbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fdr
att utgéra en grund {&r vara uttalanden. Hisken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till féljd av oagentlig-
neter ar higre &n tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga vielmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en fOrsiaelse av den de! av bolagets interna
kantroll som har betydelse fir var revision for att uiforma
granskningsatgdrder som ar lAmpliga med hénsyn tili om-
stdndigheterna, men inte 10r att uttala css om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redgo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

s drarvi enslutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhatsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsperattelsen fasta uppmdarksamheten pa upp-
tysningarna | Aarsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevig som inhamtas fram
till datumet fér revisionsber&tielsen. Dock kan framtida
nandealser slier forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

dovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transskiionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,

-SBANB-6KBKS-R7EHQ-3402-G9050

Penneo dokumentnyckel; LIFDW



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattningar

{ittalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utidrt en

revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Homoerga 23:55
AB for rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst sller

forlust.

Wi tillstyrker ait bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
férslaget | fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet {6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed

ansvar enligt denna beskrivs nBirmare | avsnittet He
ansvar. Vi ar oberoende | fornallande till Hemvist Homberga
23:55 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f0rslaget Ul disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid f8rslag till
uidelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av {orvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis

far att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon #r-
wmm@ém som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pd ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detia, & att med rimlig grad av sgkerhet beddma om 1érslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.
Himlg sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingsn garant?
far att en revision sorm utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
leda ersatiningsskyldighet mot volagst, elier att ett

kan féranl |
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelll
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget il dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsaigarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och visentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
giulle ha sérskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra firhdllanden som fr relevants {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet, Sorn underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst sller farlust har vi granskat om fdralaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Signoturerna i detta dokument ar juridiskt hindonde, Dokumentet dr signerat g
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"Med min signatur bekriftar fug innehdllet och allo datum | detta dokumentet.”
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Detls dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashwarde fr
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis 8rinbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och miéjlighet tll framtida validering.

Detta dokument dr férsett ried et kvalificerat elekironiskt sigill. For mer
information omi Penneos kvalificerade betrodda tianster, se
https://eutl.pennes.com.
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