Skanska Project Finance AB

ARSREDOVISNING
2022-01-01 -- 2022-12-31

Styrelsen for Skanska Project Finance AB (659067-6309) far harmed avge

arsredovisning for verksamhetsaret 2022, vilket omfattar perioden
2022-01-01--2022-12-31.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skanska Project Finance AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma
den 17 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
dverens med originalen.

Stockholm 2023-04-24
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Annelie Lakner
Ordférande
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Styrelsen for Skanska Project Finance AB (5658067-6309) far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022,
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Skanska Project Finance AB
(559067-6309)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Skanska Project Finance AB (SPF) ar helagt dotterbolag till Skanska Kraft AB, org. nr. 556118-0943, med séate | Stockholm.

Skanska Kraft AB ar i sin tur heldgt dotterbolag till Skanska AB, org. nr. 556000-4615, med sate 1 Stockholm

SPFs huvudsakliga verksamhet ar att tillhandahalla krediter till [antagare utanfér Skanska-koncernen for finansiering av entreprenader eller i dvrigt
av Skanskas projekt, framst genom direktutlaning. SPF tillhandahaller utlaning till bostadsrattsféreningar under uppférande av byggnad, givet att
l6fte om senare langfristig finansiering finns fran bank eller annat kreditinstitut. Vid arsskiftet uppgick laneléften till bostadsratisféreningar avseende

finansiering under uppférandeskedet till ett {otalt belopp om 6 224 mkr (6 146), varav 3 613 mkr (2 524) var utnyttjade.

Under aret 6kade utlanad volym fran SEK 2 524 mkr till 3 613 mkr. ;‘-\ntalet projekt i portfdljen minskade samtidigt fran 12 till 10. Resultatet
minskade fran 6 055 tkr till 120 tkr. Bakomliggande orsak ar stigande lanekostnader till f8ljd av kraftigt stigande marknadsrantor.

Aktiviteten pa bostadsmarknaden minskade betydligt under andra halvaret och férséljningstakten i pagaende projekt fall.

SPF bedtmer trots detta att risken i portféljen &r lag. Lanen ar garanterade av Skanska AB.

Vi forvantar oss att dven 2023 kommer praglas av lagre aktivitet, innan efterfragan kan aterhdmtas och stabilisera den cykliska bostadsmarknaden,

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Flerarsoversikt - 2022 2021
Resultat efter finansiella poster, tkr ~746 6 056
Soliditet, % 0,122% 0,200%

Forandring I eget kapital (tkr)

Aktiekapital
Ingéende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Resultat och stalining
Den totala utlaningen uppgick till 3 612 576 (2 523 777) tkr vid utgangen av 2022, Utlaningen bestod av
byganadskreditiv givna till tio {tolv) stycken bostadsratisféreningar.

Resultatet fére skatt uppgick fér 2022 till -626 (0) tkr.

Resultatdisposition

Styrelsen foéreslar att till férfogande stdende vinstmedel om § 000 000 kronor skall disponeras pa féljande sétt:

Balanseras i ny rékning: 5 000 000 Kronor

2020 2019
4 238 2170
0,612% 0,262%

Fritt eget kapital Summa eget kapital

5000 5050
-626 -626
4 374 4 424

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

noter.
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Skanska Project Finance AB
(559067-6309)

Resultatrakning

2022-01-01- 2021-01-01-

tkr Not 2022-12-31 - 2021-12-31
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader - 120,056 - 92,28
Summa rorelsekostnader . 120,05 - 92,28
Rérelseresultat - 120,05 . 92,28
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 60 502,06 31 717,26
Réantekostnader och liknande resultatposter , 3 - 61 128,31 - 25 569,46
Summa finansiella poster - 626,25 6 147,81
Resultat efter finansiella poster . 746,30 6 055,53
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncembidrag 120,05 .
l_Lamnat koncernbidrag - - 6 055,53
Summa bokslutsdispositioner 120,05 . 6 055,53
Resulfat fore skatt - 626,25 0,00
Skatter

Skatt pa arets resultat . - 0,00
Arets resultat . 626,25 0,00
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Skanska Project Finance AB
(559067-6309)

Balansrakning

Not

Tkr 3111212022 31/12/2021
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 4 2704 849 2091 386
Summa finansiella tillgangar 2 704 849 2 091 386
Summa anlaggningstillgangar 2 704 849 2 091 386
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 907 727 432 391
Summa korltfristiga fordringar 907 727 432 391
Summa omsiattningstiligangar 907 727 432 391
SUMMA TILLGANGAR 3612 576 2523777
Balansrakning
tkr 31/12/2022 31/12/12021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier) 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 000 5 000

Arets resuitat -626 0
Summa fritt eget kapital 4 374 5 000
Summa eget kapital 4 424 5 050
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 608 081 2 518 658

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 71 68
Summa korlfristiga skulder 3608 152 2 518 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3612 576 2523777
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Skanska Project Finance AB
(559067-6309)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga Ioner eller andra ersattningar har utbetalats.

Definition av_nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande til!

balansomsiutningen.

Noter till arsredovisningen (tkr)

Not 2 Koncernstruktur

Skanska Project Finance AB &r helagt dotterbolag till Skanska Kraft AB, org. nr. 556118-0943, med séate i

Stockholm. Skanska Kraft AB &ri sin tur helédgt dotterbolag till Skanska AB, org. nr. 556000-4615, med séte |

Stockholm.
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till koncemnforetag -61 128 -25 569
Not 4 Andra langfristiga fordringar _
2022 2021
Vid arets borjan 2 081 386 759 4858
Utbhetalda lan 2 335 229 1918 713
Aterbetalda lan -1 721 766 -586 812
Redovisat varde vid arets slut 2 704.849 2 091 386

Not § Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Stockhalm 2023
C..-g.,l.;. IV Y DO

Annelie Lakner
Ordférande

Jamie Stanbury
Styrelseledamot

Anna Perzano

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats 2023

Ernst & Young AB
/Z,\_,,,éﬁ,f\—-

Magnus Engvall
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skanska Project Finance AB, org.nr 559067-6309

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skanska
Project Finance AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rédttvisande bild av Skanska Project Finance ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fo6r aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden’

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Project
Finance AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fOér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den uppiyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppté&cka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
nela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision f6r att uiforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pé& upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i. den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Skanska Project Finance
AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Skanska Project
Finance AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhet sart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Magnus Engvall
Auktoriserad revisor
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