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Noter
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstdmmer med origina-
et, dels att resultatrakningen och balansrékningen faststélits pa ars-
stdmma | bolaget den 29 april 2022. Arsstdmman beslot aft godkénna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 29 april 2022

‘Ake Pettersson
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3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret

Stwelseﬁ for Heramex Fastigheter AE
.?m 2021-12-31,

BD!&QE‘[S verkaamhm besiar i att 4ga och férvalta mgtagh@tar

Véasentliga héndelser under rakenskapsarei -
Sverige och vériden har befunnit sig i en extraordindr situation de senaste tva &ren med anledning av

Covid-19-pandemin. Myndigheternas rekommendationer till allmanhet, institutioner och foretag har i stor
utstrickning paverkat hur ménniskor reser, handiar och arbetar. Samtidigt 4r intresset for fastigheter

fortsatt starkt hos investerarna, sarskilt avseende segment med lagre risk och stabila kassafléden.

Utbver normal fastighetsférvalining har det inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvéntningar avseende den framtida uivecklingen
Under 2021 var [6nsamheten i fast:ghetsfnwaltn ingen fortsatt god och vardetillvixten ptsrtw Au@ﬁ om det

fortfarande &r val tidigt att summera effekterna av Covid-19-pandemin gér det inte att se nagra
omedsalbara effekter pa exempelvis uthymmgsgmd och hyresnivéer i merparten av fastaghe’rsbestémet
Heramex Fastigheter AB har en stabil finansiell stélining och bedtms sta val rustad infor framtiden.

Hallbarhetsrapportering .
Skamdm Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandlas Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 0 8] 0 0

Resultat efter finansiella poster 75 204 40 626
Avkastning pa eget kap. (%) -1.4 - 6,2 05 99.3
Soliditet (%) 100,0 100,0 99,5 29,5

balanserad vinst 1 153 880
arets foriust | -~2 20@&

j*[gpm@ras s& att
| ny rakning Gverfores

1151 680

d &rsredovisning innebér att koncernbidrag har erhallits fran Skandia Bostader AB, org nr
556065-4724 med 14 (16) tkr.

Bolagets resultat och staiinmg i Bvri igt framgar av eﬁermljande resultat- och balansrakni ing samt
kassaﬁ-desanalya med noter.

Avrundningsdifferenser kan gdra att noter och tabeller inte summerar.

Transakfion 09222115557467535009  fensy
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Resultatrakning

Belopp | tir

Rérelsens kostnader

Rérelseresultat

ter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposier

2021-01-01
-2021-12-31

-16

93

91
75

'56
9

Rapport dver totalresultat har inte upprétiats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 8vrigt

totalresultat.
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2020-12-31

Not

TILLGANGAR

& Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar 9
Fordringar hos koncernbolag 14
Ovriga fordringar ' ' 397

Summa omséttningstillgangar 1202 1204

SUMMA TILLGANGAR

10

Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1154 1063
Arets resultat 2 a0

Summa eget kapital 1202 1204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1202 1204
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Arets  Summa
eget
resultat  Kapital

Aktie- Bundna

kapltal  reserver

2022100702706

0 40843 200 41113

Transaktiomer med dgare

Utdelning -40 000 -40 000
Summa transaktioner med dgare -40000 ~40 000

Omf fg ars resultat 220 -220 0
Arets resultat 90 a0

1204

50 0 1063

Ingéende eget kapital 2021-01-01 50 0 1063 90 1204

Omf fg &rs resultat 90 -90 0
Arets resultat 4 -0

Utgéende eget kapital 2021-12-31 50 0 1154 -2 1202

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

____________________ }_{;._g;. Signerat LR, MW, AP, AJK
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Kassaflo
’B-é*[@;pp [ tkr

1o dasanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
desanalys -2021-12-31 -2020-12-31

Den I6pande verksamheten _ _
Resultat efter finansiella poster 12 16 75

Kassafléde fran fordndring av mrels&kamtalei
Okning(- )fmmsknlng( ) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 16 16
Utbetald utdelning 0 -40 000
Kassafldde fran fin ansieringsverksamheten 16 -39 984

Arets kassaflode 207 40 287

Likvida medel vid arets borjan 13
Likvida medel vid arets borjan 998 41285
Likvida medel vid arets siut 791 998

g 1, S%gﬁ%{ﬁtLﬁiﬁﬁﬁhf&ﬁnpﬂAj!{ i g S W MR Smmn g N e d g
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Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Aliméan information
Meramex Fastigheter AB, org nr 559098-3143, med séte i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till Detamex
Holding AB, org nr 55691 1-2963, Stockholm.

Mmdermag den m ns’m kmcemen s0Mm Hera;-i- ex Fastlgheter AB ar doﬁerbeiag ml QGh aar
ed 40-2826, med séte |

_aétef i_ Stmkf?salm____
Heramex Fastigheter AB:s kontor &r beléget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga rednmsmngsprmmpar __
Arsmwlsnmgenar upprattad t enlighet med Arsredwlsnmgsiagen och Radet f6r finansiel

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féiiﬁﬂéﬁﬂgs

Virderingsgrunder tilldmpade vid uppréitande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde, férutom vissa finansiella tiligangar och skuider

som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade reu_wsnlngsprmmper
De reformeringar som pagar av olika forekommande referensrantor runt om i vériden har resulterat i att

EASB har gemmfcrt ett ama] andrmgar a IF F-’iS far hantenng au fragesmﬂmngar sam re?c:srm%ma geﬂ

memé ler atm&der fm’ mdwlsnmg vi d madmenng av fmansnelia mstrum&nt mh leasmgkantrak ill mégd av
att referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andrmgama medger aven ttnader vad
galler sékringsredovisning d& referensréntan ersétts med en ny alternativ referensranta. Andringen har

inte haft nagon effekt pa koncernen.

Utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, 1 forekommande fall, omraknats till svenska kronor {SEK}'
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Gmrakmng sker till kursen som galles‘ pa

balansdagen.
Kursd:?ferem%r pé. mrelsefordrmgar @ch mrelseskuﬁder mgar ] rorelsereaultatet medan dtfferensm’-;

'a

é‘lyremm&kma‘ nr::h serwcmntakter Hyreelmakmrna imfa‘itm" utdeb!t@rad hyra :nkluswe ndex
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fasizghetsskaﬂ medan sewmmtaktema
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, s0por, snorojning, markﬂadsfmlngsb drag med
mera. Serviceintdkierna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden farhyrda ytan. Hyres- och serviceintakier betalas |

fm"akmt fmh fmsl_;mﬁshymr redwasag som farmbetama hyres intakter.

_Eamms fur begmnsmngar i nyﬁ;and@raﬁ@n w_' exempelws ezmbyggnat r::mer @Her i samband m%d

successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

= signeratLR, MW, AP, AJK




Heramex Fastigheter AB 8(13)
Org.nr 559098-3143

Intékter fran fastighetsforsaljning

EN&MW imﬂ fast:ghetsmrsaljmngar redﬂmsas pa tilltradesdagert wlket .ar deﬂ tad;:aunkt da; den [e-:a;la

?YEGVISES SDFI"I avém_a‘t f@rsaumngspns med avdrag mr f-rsaijnmgsimkastnader

Personal

Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personatkostnader saknas.

.wi,;ga externa kostnader
Qvriga externa kostnader avser kostnader f8r administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader pemdlserag over [Gptiden med iillampmng av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen

har anvanis,

Skatter
Total skatt utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatraknmgen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt redovisas | | eget
kapital. Aktuell skaft &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr &ven justering av

!
aktuell skatt hanforiig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetaden med utgangspunki i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Be!mppen beraknas baserade pa hur de
?Eempmm skillnaderna forvantas bli utjfimnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skaﬁ@fmdmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och undergkattsaxfdrag redovisas endast i
den méan det ar sannolikt aft dessa kommer ait medféra |gre skatteutbetalningar i framtiden. meakaﬁad&*
reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter _q,
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivni ﬂgar och

emﬂmella ﬂ@dskrwmngar Ewester ngar [aggs...n | fastlghatens redcwlsade varde i den man de ar

s_mmn fmﬂ“gétélﬁande radﬂwsas mvastermgar scm pégéende nyanlaggnmgar

Inventarier mm
Inventarier redovisas till aﬂskaﬁnmgsvarde minskat med avskrivningar och evemuella ﬁedskrwnmwar

Nedskriwnmgar

'II’%dlK&EGH pa ﬂedskrwnmggbehw Om sédan lndlkatm fmns beraknas tlilgangem a?:erwm ngsvarde som
det hégre vérdet av det verkliga vardet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevarée

Ne'ﬁkﬂvmﬂg gbrs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning &terfors

endast om tillgangens redovisade varde efter a'terfmmg inte Gverstiger det redwtsae varde som
till géngem skulle haft om nedskrwmng inte skeﬁ
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a_&fr“ n allt vasanﬁrg‘t alla risker och férméaner férknippade med 4gandet faller p& 5@35@ varen,
nella leasingavtal. Skandia Fastlgheters samthga leasingavtal klassificeras som
f::n_@rrmmﬁelia lmsmgmzai Som leasegivare redovisas | ntakten lmjart wm km’rraktets l6ptid. Som

leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den perio

K-mernkmm

respek%we utnyﬁjade belapp redw isas som fardrmgar i’espektwe skulder il kﬂncembalag

.-Kenmmbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktmaﬁég&ﬂmsmﬁ

Avséttningar

En avsétining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
;eﬂféua.
-kmvaa fm a‘léﬁj_regéera fmphkteis-:en samt en tlfifﬁrlftllg uppskattnmg av: belﬁppet kaﬂ garas iar eﬁekt@ﬂ av

| av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att

penam tgdsvéwé;ach am det ar tlllampl gt de r' aker sam ar farkmppade med skulden Avaaitﬂmgar

omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella | ﬂstrumem s0m red::awsas | balaﬂsrakn ingen mkiﬁu”erar i ilgangama hkwda mede[

éﬁmdmmrmar vigsa vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fmdmgar samt

skulderna iewranmrsskulder vissa kortfnstaga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar ach skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen nér det
finns legal rétt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp elier att samtidigt

realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

‘?Fc::s.rd ringarna redovisas till upplupet anskaifningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

- jmsewermg fc:nr fmwantade kredltf@ﬂust@r Eﬁaktwraﬂtan ar den ranta som vid en diskontering av
isade

[Gptiden resulterar i det initiait redov
vardefﬁ for den flnans elia tilﬁgaﬂgﬂn eller d@n f!ﬂ%ﬂgl%"% Ekuld%r",

%@E&g@i ref:ﬁi.v.isar en f;rl'ustr@sem fm fmvamaﬁ krgdltf@rﬂuster pa f nansueila tsélgaﬂ ar sm varderas {ill

%{mdlﬁmldmer rasultmet

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tilldmpas undantaget for lag

kredltr gk For ku:‘!dfmdrmgar mch avtalstu Egangar ;mns mrenkhngar som ‘nnebar aﬁ: bo[aget direkt
'iéﬁariustema for

Transaktion 09222115557467535909 g




fallissemar dag
till yﬁeréaam kaasaﬂadan b@dams f@rehgga

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde med anvandning av effektivriantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leveranttrsskulder, Gvriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och vérderas 1ill upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om nérstaende
;ﬁl&eﬁr Sté,r unﬁi@r bastammande mf[ytamiefran Skandia Fastigheter Holding AB samt:
gsidigt. et innebéar att alla k@ﬂ@@mb@lag inom Skandiakoncernen ar
s:% och deras néra familiemediemmar &r ocksa nirstadende

att b.etmkta 5 .' rs

till bolaget.

__rsd_;t_rsem. me_t;d f IEampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det red{:msade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medftr in- eller utbetalningar.

Kritiska bedemmngar och uppskaﬂnmgar
Foretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
sarm Eamﬂad ﬂmrmatmn Iessa bedamnmgar iaseras pa erfarenheter ac:h aﬂtaganf:ien som Eedn ners

dlESa bed@mnmgar om andra farutsattﬁmgar upg}kt}mmer

Myckeﬁtaﬁséefmmﬂner

v, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mfaktskmmg@rmgar

,@felseﬁs huwdmtakt

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdi ispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resuliat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskaitade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

;Andr ngar i EF-Z sam‘ éﬁnu intﬁa har‘ iréﬂ ik'ra-é.-t..

lvageﬁml s pévérkan pa b@iagets fmansaella raﬁp-rt@r nar de 1: Ham}:'aas fﬁ-r fﬂrstﬁ gan%ﬂ
Tmnsaktmner mad narstaende

'mla;;g_ |mm h_a :ade;n kangem sc:sm b@[aget tﬂlhm

-' =t . | E;gﬁ LBrh t Lﬁ; MW; AP; AJK
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Not 3 Vdsentliga hdndelser efter rékenskapsdrets utgang

Sedﬁn bmjan av 9[3?'5’ har re "‘éermgem ﬁr::é'*n Fm[khalsmymdyheﬁen bedémt Idget som tl liréckligt stabilt for
d-19 och sedan 1 april klassas Covid-19

eter bedf:}mer | nulaget att

-expmniﬂrmgen mm Hyss!and ar taméeg@n begramad Amu mna :ngen bed@mmrg av hur detta kommer att
paverka baiag@m finansiella stilining pa sikt.

Darutdver har inga véasentliga handelser skett efter rakenskapsarets uigang.

Not 4 Risker och riskhantermg
Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av foréndringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finng hagra vésentliga risker eller

osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Lwiaraakrmgsbmiaget Skandia, dmasesidigt

fillhandahaller finansiering via Si md ia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Arvode till revisorer - _ o
Ersétining till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 5566467-1641.

Not 6 Ovriga ranieintikter och liknande resultatposter
-2021-12-31 -2020-12-31

Rénteintakter, koncernbolag 0 93
0 93

Not 7 Rintekostnader och liknande resuiltatposter
2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Rantekostnader, dvriga 0 -2
Kapitalkostnader -2 0
2 2

Not 8 Bokslutsdispositioner

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Ernallna koncernbidrag 14 16
14 16

e N ™, T I Y -
F i
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2021-12-31 2(}2&1 2—31
Kortfristiga fordri ingar hos kannambmag 805 014
Ovriga kortiristiga fordringar 397

Summa finansiella tillgangar 1202

2022

Finansiella tillgangar 1 procent av balansomslutni ﬂgen 4y 100 (100)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 0 (0)%.

Not 10 Disposition av vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2021-12-31

Balanserat resultat 1153 880
Arets resultat -2 200

1151 680

disponeras s3 att -
iny rékning verféres 1151 680
1151 680

Not 11 Fodran/skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Hﬂfdmg AB som i sin mf har del |
koncernkonto som Liviérsdkringsbolaget Skandmj dmsesidigt, innehar i extern bank. Réantan pa
koncernkontot uppgar till 0 (0,9) procent. Aterbetaimngstsd och maximalt lanebelopp &r inte faststallt

Not 12 Betalda réantor och erhallen utdelning

2021-12-31

Erhallen ranta 0 93
Erlagd rinta. 0 -2
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Not 13 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31

702714

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: m
Del i koncernkonio hos Skandia Fastigheter Holding AB 791 998

& ' 791 998

100

Stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson Lena Rénnbick

Ordférande

Michael Wessea|

Vér revisionsberattelse har [amnats den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Till %Eﬁa@s stamman

i :H:emmex- Fastigheter AB, org. nr 558088-3143

Rapmr& mn arsreduwsn ngen

Uttalanden

Vihar ulfért en revision av érsredovisningen o Heramex Fasfigheter AB fur &r 2021.

b%ld av Hemmx Fastighatar ﬂEs ﬁﬂansre la sta !mﬁg per ::ien 31 Eiemmbm 2&21 s:mh av dess fmanmeiia resultat mh kasmﬂﬁ}de fr::r érei mlzgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig mad arsredovisningens dvriga delar.

Vi tll%ﬁ%}fl"%@r‘ darfor att bmag&:ﬁtammm faststalier fasuitatrékmngera och bal&n&mkﬁmgan

‘Grund fér Eﬁﬁaiaﬁdaﬁ

V% har u%@@ﬁ mmsztm%n en ;gt Intemnational Standards on Auditi nig (I S#—K} och g{:;a:i revisionssed | Svenge Vart anwawnhgt dessa gtamlam!m
beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Heramex Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i mﬂg% ﬁi! mri: vért yrk&s&tﬂaka ansvar ml:gt: e:ieaga krav

Stymlgms ansvar

Det &r ﬁiyre-lﬁm som har ansvaret for att arsmdﬁwsnmgen L;pprattag
am a‘tt Efﬁﬁ g&r aﬂ ratmaand% bi!ﬁi %nlrgt arsradwlsnmﬂalag@n

ﬂmdwm@ fm att L@ppmﬁa an arareﬁwasmng som mte mnahailer
nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag..

Vid upprattandet av drsredovisningan ansvarar styrelsen fir

bedémningen av bolagets fdrmaga att fﬂﬂaﬁtta verksamheten, Den

Rw SOrMs ansvar

Vara mal &r ati uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
émr&dwlgmmm mm ha%h&t mte iﬂnehaﬂf&r négra wégeﬁtlzga

: H%mﬁg £
atten mmlm som mfﬁars Emigf !SA r;uf:h gm’ rewsmssed i Sverlge

alltid kommer att up;:atémka en uasmtlig felaktighet om en sddan

finne. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstay och anses vara vasentliga orm de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paw.rka de ekonomiska beslut som
;&ﬂmmda re fattar med gmm i érsmdﬂmsmﬂgﬁn

_;aﬁh }m* en pr@f%amm H; gkﬁm;sk mstﬁllmﬁg mde{ ha!a rwlaianeﬂ
[Dagsitom,

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare slg dessa beror pé cegentligheter eller
wmnﬁﬁ%ag, utfmmar mh utfc:ar granskn ﬁgsatgardm bland armat

--amram@ i rﬁ%mm fﬂrfaalgkmng, avsiktl ga ut%!amnanden
felaktig information eller ésidoséttande av intern kﬂntm!

:'Emr%tmli som hai bety@elm fdr vér revision fr.:}r att utmrma
;_gmmkﬁmgs&tgardﬁr som #r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna konfrollen.

ﬁwiaiﬁnsbematﬁlsﬁ Hﬁmm@x Fa&tsgheﬁes‘ AB,-org. nr 550098-3143, "
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upplyser, ndr sa &rtilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisstta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet-om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styreisan avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten.
allerinte har mgmt realistiskt alternativ till att gﬁm mg@t av detta.

_amﬂﬁda mh rjmtlghaten 1 styrelgens uppskattnmér %
mdwa&mng@n och tillhérande upplysnmgar

~— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander

antagandet om fortsatf drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vés&ﬁthg osskerhetsfaktor SO avser sadana hmw sar eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatia verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asak@rhatsfamm maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa mmysmngama}_
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera utta[amet om
arsredovispingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
gom inhdmtas fram fill datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhélianden géra att elt bolag inte
langm kan fortsita verksamheten.

s utvarderar vi éen mfe rgrapaﬂde presentaimﬂem stmktw‘ea mh

é{‘%r‘%ﬁf}ﬂﬁﬁ rzgen at&rg&r cies ﬂmerliggmﬁie tmms&kﬁmam& ﬂ@h
|

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

infwmara om betydelsafulia lakttage!se? L!ﬁd&l’ mws mmi Elﬁrmland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for He

forslaget till disposifioner betréffande bolagets vinst eil@r fm!uat
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten ¢
rakenskapsaret.

Vi har Mfm mv-l-ai@nw enligt god revisionssed [ Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obaroende i férhallande till Heramex Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt

-é%ﬁa %zrw

Sﬁyrﬁla@m aﬁsmr

Det &r styrelsen som har ansvaret for f@rgiagﬁtt | dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tll vtdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bﬂlagm@ verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stétining | dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionan av fdrvaltningen, och dérmed vart.
L%tt%mme om mswmﬁshat #r.aft inhamta revisionsbevis for att med

en rimiig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseends;

— firetagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda emm‘mmgs&kylmghat mof

bolaget, efler
— pﬁ aég{}t amat Eaﬁ mndlat I E’[i‘ld mad akﬁebﬁiagsiageﬁ,

Vart mal betr&ffande revislonen av fmslag@t till digmammﬁr av

bﬁl‘agﬁfs vinst eller fériust: och dirmed vart uttalande om detta, 8r att.

a nm%:g gmd w sakerhet beddma om forslaget ar férenligt mad

ait L%pmﬂﬂka atgmc:leg* ei:iar f’lrsummelaer s0mM kan fmanleda

Stockholm den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jarkeryd
Auktoriserad revisor

o Signerat LR, MW, AP, AJK

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fﬂwalmmge@ ay
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedidma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
mgam&atim ér utfﬁfmad sé Eﬁ: hakfdrmg@ﬂ me: -@IS?@W&IM&@M och
olleras pa ett

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett férslag till dispositioner
av balagets vinst eller forlust inte ar {6renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revi isionssed | Sverige anvinder
vi pmfeasmnelit amdéme och har en professioneiit skwtlak

.;mstﬁlmmg mdar h%ia rev;smnan Gmnskmng&ﬂ av fawalmmgea mh

--framst pa r&wsaanan av rék&nﬁkamma W}ca tgl kt::mm@ ma
granskhingsatgarder som utfors baseras pa var pmfﬁss&mﬁli
beddmning med utgangspw}kt | risk och vasentlighet. Det immér att
*m f-:::kmerar gr'anskﬂmgen ;:'sa sédana atgarder f}mradaﬁ m

gar lg%nt:ﬂm f::J'::h prmfai' fat‘tad& besiut hﬁalutwﬁdﬁs'lag wc%tagm
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om siyr%lama
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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