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ARSREDOVISNING
for

Fastighetsbolaget Poststaden AB

Org.nr. 556989-1459

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Poststaden AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2023.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2023-04-05

" o
______ (/\5 ““--*‘ il o L N T I
Greger Petersson
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Fastighetsbolaget Poststaden AB

Org.nr. 556989-1459

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets séte d4r Halmstad

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.

Sida2 av 8

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5910 513 5714 814 5792 700 5 808 435 5 760 586
Res. efter finansiella poster 2 916 803 2 955 549 3431 948 3499 230 3 098 842
Res. 1% av nettoomséttningen 49,34 51,71 59,24 60,24 53,79
Balansomslutning 54 877 847 45 124 745 44 848 743 45 9635 237 45 163 824
Soliditet (%) 10,17 007 7,36 3,95 2,81
Avkastning pa eget kapital (%) 59,43 78,45 103,86 176,72 330,98
*Detinitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimiorelsen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.
Agarforhallanden
Bolaget dr helédgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.
Foridndringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3254313 925 332 4 179 645
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas 025 332 -925 332 0
Arets vinst 1355241 ] 355241
Belopp vid arets utgang 50 000 0 4179 645 1355241 5 534 886
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst 4 179 645
arets vinst 1355241
5 534 886
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 5 534 886
5 534 886
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Fastighetsbolaget Poststaden AB

Org.nr. 556989-1459

RESULTATRAKNING

Roérelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter frn koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

59103513

2021-01-01
2021-12-31

5714 814

5910513

-1 069 434
-833 807

5714 814

-1 060 933
-836 169

-1 903 241

4 007 272

184

147 198
-1 237 851

-1 897 102

3817712

0

20 000
-882 163

-1 090 469

2 916 803

-1 210 000

-862 163

2 955 549

-1 790 000

-1 210 000

1 706 803

-351 562

-1 790 000
1 165 549

-240 217

1 355 241

9235 332



Fastighetsbolaget Poststaden AB
Org.nr. 556989-1459

BALANSRAKNING | 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

-~ Anliggningstillgangar
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{
1& Materiella anldggningstillgangar
-\ Byggnader och mark 2 42 175 683 42 850 107
i‘“ﬁ Inventarier, verktyg och installationer 3 0 7093
) 42 175 683 - 42 857 200
(~]
Summa anliggningstillgangar 42 175 683 42 857 200
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 076 640 117
Fordringar hos koncernforetag 12 197 086 1459 888
Aktuell skattefordran 0 12 304
Ovriga fordringar 124 119 123 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 868 31302
12 480 149 2 267 545
Kassa och bank
Kassa och bank 222 015 0
Summa kassa och bank 222 015 0
Summa omsittningstillgangar 12 702 164 2 267 545
SUMMA TILLGANGAR 54 877 847 45 124 745



Fastighetsbolaget Poststaden AB
Org.nr. 556989-1459

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
-  Eget kapital
G e

oo Bundet eget kapital

f}ﬁ Aktiekapital 50 000 50 000
2 50 000 50 000
™)
S Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 179 645 3254312
Arets resultat 1 355241 925 332
5 534 886 4 179 644
Summa eget kapital 5 584 886 4229 644
Avsiattningar |
Uppskjuten skatteskuld 675190 560 972
Summa avsittningar 675 190 560 972
Langfristiga skulder 4,3
Skulder till kreditinstitut 45 654 430 36 762 560
Summa langfristiga skulder 45 654 430 36 762 560
Kortfristiga skulder ] .
Checkrikningskredit 0 927 723
Skulder till kreditinstitut | 1922 000 1757 440
Leverantorsskulder 89 327 74 421
Aktuell skatteskuld 97 776 0
Ovriga skulder 318 031 302 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 336 207 509 473
Summa kortfristiga skulder 2 963 341 3 571 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 877 847 45 124 745
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Fastighetsbolaget Poststaden AB
Org.nr. 556989-1459

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

s Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
:’41& koncernredovisning.

Eﬁ Principerna dr oforéndrade jamiort med foregaende ar.

2 Fordringar

] Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

C_jvrfga tillgangar, avsdtitningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for 1amnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt Over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilliimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hénttrliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for atertoring
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisnmgen av goodwill eller vid den 16rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelsetorviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga §verskott.
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Fastighetsbolaget Poststaden AB
Org.nr. 556989-1459

NOTER
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Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tilltorlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet fOr utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som beroérs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskatt

ningen av det belopp som krédvs {or att reglera forpliktelsen pé

balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dar pengars tidsvirde &r visentligt.

’. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Ingaende anskafiningsvérde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2022-12-31

45 869 275
152 290

46 021 565
-3 019 168
-826 714

2021-12-31

45 869 275
0

-3 845 882

45 869 275
-2 193 184
825 984

42 175 683

40 909 278
730 964
535 441

-3 019 168

42 175 683

2022-12-31

50 928

42 350 107

41 582 966
754 544
512 597

50 928
-43 835
-7 093

42 850 107

2021-12-31

50 9238

-50 928

50 9238
-33 650
-10 185

0

2022-12-31

7 688 000
37 966 430

-43 835

45 654 430

7093
2021-12-31

7029 760
29 732 800

36 762 560



Fastighetsbolaget Poststaden AB
Org.nr. 556989-1459

NOTER
Not5 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
(0 Foretagets banklan om 47 576 430 (38 520 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
e
L% Langfristiga skulder
= Skulder till kreditinstitut 45 654 430 36 762 560
>
ol Kortfristiga skulder
& Skulder till kreditinstitut 1 922 000 1 757 440
Summa 4°7 5776 430 38 520 000

Stidllda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 49 057 000 41 600 000

Not7 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med séte i
Halmstad.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
Greger Petersson Pontus Petersson
2023-04-05 2023-04-05

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023.

4 Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8




i

@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Poststaden AB

Org.nr. 556989-1459

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for Fastighetsbolaget
Poststaden AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Poststaden ABs finansiella
stiallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Poststaden AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som lamnat en
revisionsberittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och atf anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instidlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter dr hogre an 161 en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar. |

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhédllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, .
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

;r l professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

) Ua_‘f’ m.r,de‘n . .:. o o | Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,

P Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och

e - revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Poststaden dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

E{} AB for ar _2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

";ﬁ{ bolagets vinst eller forlust. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. bolagets vinst eller fOrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. \5"/
Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Poststaden AB Halmstad den 9 2023
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och f: | é%ﬁ |
Frednk Wihed

andamalsenliga som grund f0r mina uttalanden.

Auktoriserad revisor
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
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