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Undertecknad styrelseledamot 1 Geséllen Fastighet AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakning faststillts pa arsstaimma den 27 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Emmaboda 2023-06-27
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Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

FORVALTNINGSBERATTELSE

p—

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets bedriver fastighetsforvaltning samt forvaltning av virdepapper.

Foretagets sédte &r Emmaboda Kommun.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 949 677 1 926 462 1 789 859 1 644 561
Resultat efter finansiella poster 99 721 523 522 261 748 273 489
Soliditet.(%) 18,95 17,22 11,35 11,01
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
AktiekapitalUppskrivn.fond  Reservfond  Balanserat Arets resultat
| resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 316 063 20 000 233 53] 295 674
Balanseras 1 ny rikning 295 674 -295 674
Arets resultat 49 237
Belopp vid arets utgang 100 000 316 063 20 000 529 205 49 237
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 557 851
Arets resultat 49 237
607 088
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 607 088
607 088

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Gesillen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsittning 1949 677 1 926 462
uuuuu , Ovriga rorelseintéikter 1 409 0
” Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1951 086 1 926 462

{1 Rorelsekostnader

¥ Ovriga externa kostnader -1 459 563 -1 034 204
: Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -195 679 -196 463
Summa rorelsekostnader -1 655 242 -1 230 667
Rorelseresultat 295 844 695 795

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 2974
Rantekostnader -196 139 -175 247
Summa finansiella poster -196 123 -172 273
Resultat efter finansiella poster 99 721 323 542

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -40 600 -140 900
Forandring av Overavskrivningar 15217 200
Summa bokslutsdispositioner -25 383 -140 700
Resultat fore skatt o 74 338 382 822
Skatter

Skatt pa arets resultat -25 101 -87 148
Arets resultat | , 49 237 295 674

-
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Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarnier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Sumina anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

5 854 395
109 964

2021-12-31

5995018
115 020

5 964 359

5 964 359

417 252
5179
33 756

6 110 038

6 110 038

432 354
1 920
49 2477

478 187

375 906

483 521

508 089

375 906

854 093

6 818 452

508 089
991 610

7 101 648
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Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida Sav7

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 4 287 417 316 063
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 407 417 436 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 557 851 233 531
Arets resultat 49 237 295 674
Summa fritt eget kapital 607 088 529 205
Summa eget kapital 1 014 505 065 268
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 325 400 284 800
Ackumulerade Overavskrivningar 24 683 39 900
Summa obeskattade reserver 350 083 324 700
Langfristiga skulder :
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 625 000 4 925 000
Summa langfristiga skulder 4 625 000 4 925 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 179 946 103 632
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 75 000
Skatteskulder 1 310 39 267
Ovriga skulder 21 621 57 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 325 987 311 117
Summa kortfristiga skulder 828 864 886 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 818 452 7 101 648
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Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anlageningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 25 och 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden | 6571 112 h 6571112
Utgaende anskaffningsvirden 6571 112 63571 112
Ingaende avskrivningar -1 440 094 -1 323 471
Arets avskrivningar -116 623 -116 623
Utgaende avskrivningar -1 556 717 -1 440 094
Ingaende uppskrivningar 864 000 888 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -24 000 # -24 000
Utgaende uppskrivningar 840 000 864 000
Redovisat varde 5 854 395 5995 018

Avser fastigheterna Syrenen 12, Notskrikan 2 och Emmaboda 2:5 1 Emmaboda Kommun.

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 444 531 444 531
Ink&p 50 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 494 531 444 531
Ingdende avskrivningar -329 511 -273 671
Arets avskrivningar -55 056 -55 840
Utgaende avskrivningar -384 567 _ -329 511
Redovisat virde 109 964 115 020
Not4 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 316 063 344 709
Nedskrivning pa uppskrivet belopp -28 646 -28 646
Belopp vid arets utgang 287 417 316 063

i
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Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
2 Forfaller senare dn 5 &r 3 425 000 3 725 000

Ovriga noter

] Not 6 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 280 000 ‘# 6 280 000

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Emmaboda
2023-06-

Jorgen Jonsson Andreas Larsson

asmus LarssonéL\/‘_/

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 27 juni 2023.

Viktoria Ahlstrom
Auktoriserad revisor
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REVISION & nﬁ.nmw_ur-m

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Gesallen Fastighet AB
Org.nr. 556500-4693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Geséllen

Fastighet AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Geséllen Fastighet ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Geséllen Fastighet
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beshut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Stda ]| av 2

* 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visenthiga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for-att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
foérhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat. *’d”
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REVISION & RADGIVMING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r Gesallen Fastighet AB {6r
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Geséllen Fastighet
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vnigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att boktoringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
 pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garant:
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga
tér verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Emmaboda den 27 juni 2023

\/f WA .ﬁ(ﬁ\w

Viktoria Ahlstrom
Auktoriserad revisor
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