ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2022 for

Lovhagen Fastighets AB

Organisationsnummer 556931-4114

INNEHALLSFORTECKNING Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakningar 3
Balansriakningar 4
Noter och tilldggsupplysningar 5
Underskrifter 6

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lovhagen Fastighets AB intygar att resultat- och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 2 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm den 14 juni 2023

Viveca Ax:son Johnson
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L.évhagen Fastighets AB org.nr: 556931- 4114

ARSREDOVISNING FOR AR 2022

Styrelsen for Lovhagen Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

1 januari — 31 december 2022,
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdint om verksamheten

2 (7)

L.ovhagen Fastighets AB ("Lovhagen” eller ”Bolaget”), med séte i Stockholm, &r ett heldgt dotterforetag till

Nordstjernan Holding AB (556094-7722).

Ldvhagen har till foremal for sin verksamhet, foretradesvis, att dga och forvalta fastigheter.

Hdindelser under rikenskapsaret

Byggnation av en foreningsgard med sidobyggnader som ersittning for en tidigare nedbrunnen gard, paborjades

2020 och har fardigstillts under 2022,

Bolaget har inte haft nagra anstillda under 2022. Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (Tkr) 85 85 85 02 85
Resultat efter finansiella
poster (Tkr) -638 -669 -129 - 438 -334
_Soliditet (%) 100 99 97 100 100
FORANDRING I EGET KAPITAL
(Tkr)
Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat Summa
2022-01-01 50 57 307 177 57 534
Enligt beslut pa arsstimma - 177 -177 -
Erhallna aktiedgartillskott - 5 000 5 000
Arets resultat - ~ - .
2022-12-31 50 62 484 0 62 534

Bolaget har under aret erhallit ett villkorat aktiedgartillskott pa 5 000 Tkr. Erhallna villkorade aktiedgartillskott

uppgar totalt till 69 500 (64 500) Tkr.

—  Transaktion 09222115557490952939
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Lovhagen Fastighets AB org.nr: 556931- 4114

STYRELSENS FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINSTMEDEL

Till arsstimmans forfogande star:

balanserade vinstmedel
arets resultat

vilket disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors

Kronor 62 483 731
Kronor -
Kronor 62 483 731
Kronor 62 483 731
Kronor 62 483 731

3 (7)

-Bolaget har per den 31 december 2022 erhallit ett koncernbidrag om 637 670 kr fran Nordstjernan Holding AB.

Betriffande resultat och stidllning vid arets utgang hénvisas i 6vrigt till efterféljande resultat- och balansrdkning
med tillhGrande tilldiggsupplysningar.

RESULTATRAKNING

(Tkr)

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Externa riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557490952939
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2022 2021
85 85
85 45

-318 702

-405 -53

723 -755

-638 -669

-638 -669

638 846
638 846
. -177
. -177




Lévhagen Fastighets AB org.nr: 556931-4114

BALANSRAKNING
(Tkr)

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier och byggnadsinventarier
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgeangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier, kvotvirde 1 kr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4(7)
2022-12-31  2021-12-31
58 498 39 789
- 14 237
267 -
58 765 54 026
638 845
20 :
19 32
677 877
3178 3 449
3 855 4327
62620 58353
50 50
62 484 57 307
- 177
62 484 57 484
62 534 57 534
34 87
52 732
86 819
62 620 58 353
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Lovhagen Fastighets AB org.nr: 556931-4114
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisningar i mindre aktiebolag (K2). Redovisningsprinciperna oforandrade mot foregaende ar.

Allméiinna virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella ankiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan pa materiella anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och

beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande procentsatser tillimpas:

. Byggnader 2 %

. Markanliggning 5 % och 10%
. Inventarier 20 %
Intikter

Bolagets intdkter utgbrs av hyresintékter.

Aktiedigartillskott och koncernbidrag
Erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en Okning av eget kapital. Koncembidrag enligt 35 Kkap.

Inkomstskattelagen redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernforhallanden

Moderstiftelsen i den koncern som Bolaget ingér i dr Axel och Margaret Ax:son Johnsons stiftelse tor
allménnyttiga indamal, organisationsnummer 882000-4078, med séte i Avesta. Moderstiftelsen upprittar inte
koncernredovisning eftersom koncernen #r klassificerad som en mindre koncern.
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LGvhagen Fastighets AB org.nr: 556931-4114

6 (7)
NOTER
(Tkr)
(2
s Not 1
o
R
o Byggnader och mark
o Byggnad  Mark  Markanldgening  Inventarier  Summa
o
™
Ingaende ackumulerade 2635 44 561 - - 47 196
anskaffningsvirden
2022-01-01
Arets anskaffning 17 602 . 1459 320 19 381
Utgaende ackumulerade 20237 44 561 1459 320 66 577
anskaffningsvirden
2022-12-31
Ingdende ackumulerade -444 - 2 . -444
avskrivningar enligt
plan 2022-01-01
Arets avskrivningar -287 - -65 -53 -405
Utgdende ackumulerade -731 - -65 -53 -849
avskrivningar enligt plan
2022-12-31
Ingaende ackumulerade - -6963 - - -6 963
nedskrivningar 2021-01-01
Utgadende ackumulerade - -6963 - - -6 963
nedskrivningar 2022-12-31
Utgaende planenligt restvirde 19506 37598 1394 267 58 765

Not 2

Pagiaende anliggningar 2022-12-31 2021-12-31

Ingdaende ackumulerade anskaffningsvérden 14 237 6710

Anskaffningar - 7527

Ombklassificering -14 237 -

Utgdende ackumulerade anskaffningévéircien - 14 237
— ~———  Transaktion 09222115557490952939 Signerat 1A, VAJ, AM, KC, PA




Lovhagen Fastighets AB org.nr: 556931-4114

Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Klas Classon
Styrelsens ordférande

Viveca Ax:son Johnson Axel Morner

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490952939
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Inger Andersson (IA)

Axess Publishing AB

Personnummer 19620327-0126

Org. nr556919-4763
inger.andersson@axess.se

+46104296070

Signerade 2023-04-17 10:06:00 CEST (+0200}
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Axel Morner (AM)
Axel Johnson AB
Personnummer 19760202-1672
amorner@axeljohnson.com

+46 708 795680

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"AXEL MORNER"
Signerade 2023-04-17 10:29:23 CEST (+0200)

Patrik Adolfson (PA)
Personnummer 19730301-8977
patrik.adolfson@pwc.com
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Viveca Ax:son Johnson (VAJ)
Nordstjernan AB
Personnummer 19630718-1187
vaj@nordstjernan.se

+46 705583982

Lo o

BankliD

P Ry

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
“Viveca Margaret E Ax:Son Johnson”
Signerade 2023-04-24 10:32:03 CEST (+0200)
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- Klas Classon (KC)

| Ludvig
Personnummer 19560511-3553
klas.classon@ludvig.se

+46 706595564

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"KLAS CLASSON”
Signerade 2023-04-17 10:33:32 CEST (+0200)
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+46 709293803

BankID

P rmmrmerer o) |
Namnet som returnerades frdn svenskt BanklD var “Leif 1
Patrik Adolfsson” |

Signerade 2023-04-25 18:52:34 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och obercende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lévhagen Fastighets AB, org.nr 556931-4114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lévhagen Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Lovhagen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Lévhagen Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Lévhagen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r htgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

1 av 2
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» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhGrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lovhagen
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Lovhagen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Den dagen som framgar av var elektroinska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adoifson
Auktoriserad revisor
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