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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Valvia Fastigheter AB, 556424-3672, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

helagda dotterbalaget HB Valwa och i anslutnlng tlll detta overfordes fastlgheten Bjarkbacken 16-21
fran HB Valvia till bolaget. _
Bolaget har sitt séte | Huddinge kommun.

Flerarsoversikt -~ Belopp i kr

. . ] o ) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - o768
Bruttoresuitat 3028 206 2332633 2 399 533
Resultat efter finansiella poster 93 706 259 2 935 827 2 297 808 2 541 427
Soliditet, % 99 94 91 91

Den stora nettoomsattningsférandringen mellan aren -22 och -21 beror pé att bolaget forvarvade en
fastighet under 2022 dar tre hyresgaster medféljde och genererade hyresintakter fr.o.m kvartal tva.

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

___ Kapital fond vinst - vinst

Vid arets borjan 100000 20000 1458029 2702535
Utdelning | -4 000 000

Omforing av foreg ars vinst 2 702 535 -2 702 535

Arets resultat . . 04 264 304

Vid arets slut 100 000 20000 160 564 94 264 394

Resultatdisposition
— - _ _ Belopp | kr_
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande: '

Balanserat resultat _ 160 564
- Avrets resultat | 94264 394
Totalt | 94 424 958

Disponeras for -
Utdelning [1 000 aktier * 18 000 kr per aktie] 18 000 000
Balanseras i ny rékning 76424 958

Summa. 94 424 958

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.




Valvia Fastigheter AB
556424-3672

Resultatrakning
Bl Tk

Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.
Nettoomséatining

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ravaror och férnodenheter
Ovriga externa kostnader

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not  2022-01-01-

2022-12-31

607 568

607 568

-448 426

158199

94 010 343

-57
94 429 431

650 000

94 356 259

-91 865

94 264 394

419 145

93 706 259

650 000

2021-01-01-

2021-12-31

77130
77 130

51380

~-51 380

- 25750

2 951076
-40 999

. S

Lo

2910 077

2 935 827

490 000

490 000

3 425 827

-723 292

2 702 535
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Balansrakning
Beloppikr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

. Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Su m;m'a._a.n-l'fa?'g_g;n'i”n__gf;fsﬁnigé ngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6 L

10388026

70 564

85566 551

PR O e m—

- 95954 577

10 388 026

5 586 747

ks 369751
85393 766

369 751

R

369 803

AL L L

5 956 550
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Valvia Fastigheter AB
556424-3672

Balansrakning

Beloppikr " Not 20227231

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Reserviond “' - 20000

sSumma b;und*e*t‘ eget kapital m |

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 160 564
Arets resultat 94 264 394

Summa fritt eget kapital 94424958

Summa eget kapital | 94 544 958
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder _ 980 000
Summa obeskattade reserver 980000

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 68 531
Skatteskulder 73 364

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 287724

Summa kortfristiga skulder 429 619

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95054 577

A7)

100 000
.20 000

120 000

1458 029
2702535

4 280 564

1 630 000
1630 000

20 986
25000
45 986

5 956 550




Valvia Fastigheter AB 5(7)
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

| nyttjandeperiod.

Fo!jande avskrwmngstlder tlilampas

Anlaggmngstiﬂgan gar N Ar

|_- ik i I ..;_ . I ] i i. . .‘_ . . I I 2

immaterielia anlaggnmgsﬂllgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader _ ; 50

-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avsknvmngar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

-N?ett'oomsate‘n:ng

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader samt skatter.

Soliditet

Eget kapital plus obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) dividerat med totala tillgangar.

Not 2 Personal |
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttning till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01-  2021-01-01-
Vinst vid avyttring ' - - 5328
Faoriust vid avyttring _ 46 327

Summa ) -40 999




Valvia Fastigheter AB . | &7
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. 2022-12-371 2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaftningar  oasezs
10 425 825

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan _ -132 199
-132 199

Redovisat varde vid arets slut 10293626

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 120 400
Vid arets slut 120 400

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets ayskrivning anskaffningsvarden -26 000

Vid arets slut ~-26 000

Redovisat varde vid arets slut | 94 400

Not 6

Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 5586 747 5305672
-Inkdp andelar 362 212

-Uttag pga forséljning | -5 948 959 -2 670 000
-Arets resultatandel B 2 951 075

Redovisat virde vid arets slut 5 586 747

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
| april kbptes resterande 10% av andelarna i HB Valvia, 912800-0768, varvid man &gde 100%.
Omedelbart dérefter saldes alla andelar sa inget dotterbolag finns [&ngre kvar.

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser . - 1202 247
Summa eventualforpliktelser _ T 1202247




Valvia Fastigheter AB
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Underskrifter

Stockholm 2023-04-17

Hans Eriksson
Styrelseledamot

P Jhomas Daae
~ Auktoriserad revisor

Nils-Arne Eriksson
Verkstallande direktor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jog har utfért en revision av &rsredovisningen fér Valvia
Fastigheter Aktiebolag for &r 2022.

Enligt min uppfattﬁing har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i glla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Valvia Fastigheter Aktiebolags finansiella

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resu ftat
fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberdttelsen dr

férenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Jag fillstyrker darfér  att
resultatrékningen och balonsrékningen.

bolagsstimman  faststdller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag_ dar ﬁ'bé'roeﬁde n'farh&llmde ’crll Vr:rlm Fastugheter ﬂk‘t‘aeb@lag

i rkesetiska ansvar enllgt dassa krav.

Jag anseratt de revisiorisbevis jag har lnhamtm &r tillrackliga och

&ndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkt8rens ansvar

c':.t.t-:Eiirs-redwishihgen- Uppﬁ:‘:‘tms och att den ger en réttvisande bild

enligt  &rsr Styrelsen och verkstéllande

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
,r'ewsrcmssed i S\zerage alitid k-::::mmer att upptackm en msenthg:

ekonomiska beslut

enskii’c eller tillsammﬂns rimhgen kt:m fawmntcﬂs pﬂverkc:: de
som. anvdndare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jog professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

. id.en:tiﬁamr ca-fch- *be-d-i:‘im'er jc‘:‘g risﬁke-m*cr ﬁ:&r -vﬁsentligtl

upptacku en wsenthg felc:kttghet tll! foljd av eegenthgheter ar
hégre @n f8r en vasentlig feloktighet som beror p& misstag,

.eﬂersam eegentligheter kcm mnefﬂtm f::igercmde i mﬂSkﬁpl

GSldosatmnde IV mtern kan’cmll

e skcnf'fc:r jag mig en forstcaelse av clen del av bt}lugets mterm

‘g ranskn mg.s;a;t;gmd af

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for

dﬁi-'r-éiktbre.n-mnsvarm gven for den interna kontroll som de beddmer

&r nodvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

:aezgehti'ig’heter eller rhis"s‘c*ag.

v.erkstﬂ I.Ic:md & .dire_ktaran fo.r. b.edcam n.mg:en av bﬂlag ets fwmagu att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om

forhéllanden som kan plverka férmé&gan att fortsétia

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl & att uppnd en rimlig grad -av stikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vésentliga

felaktighster, vare sig dessa beror pd oegentlighster eller misstag,

och 'c:u’ct I&'mna" en rev'i'"s'ionsberﬁttelse som i'nneh&']ler' m'i'nca

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

som 4dr lﬂi’ﬂphgﬂ. -m.ed hﬂnsgn :.’cill
omstéindigheternd, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

» utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallonde direktsrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jog en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farm&gu att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor,

mdste jog |
revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pd upplysningarna |
arsredovisningen om den v&sentliga. osékerhetsfaktorn eller, om
sGdana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
ﬁraredowsmngen Mlna slutsatser bc:sems pcx de rewsmnsbems
fr.c:mtldca ha-ndels-e-r-el-le:r-fzorhﬂlIum:l en gora att ett bozlc;g inte lu:n.g re
kan fortsGtta verksamheten.

» utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och




om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pé ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland onnat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla ickttagelser ‘under
-re‘vi?sirbﬂén dﬁri‘b-]'a"nd de---eve-ntuellq betydande brister.i den interna

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden:

Utdver min: revision av- drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av: stgreisens ochverksts llande dlrektorens fc}waltmng T6r

Valvia Fastigheter Aktlebolqg for ar 2022 samt av férslaget till

dispositioner betrtfande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

och verkstadllande direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr obercende i forhallande till Volvia Fastigheter Aktiebolag

enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt

urkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat &r tillréickliga och

dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det 'E:'i'r'stgrelgﬁen' som hr‘:;r ca-nsvcrref fE:i'r fEﬁr'sIctge?t till dis-pos‘iti‘::mer

'l_n..nefc:tt_u-r d.attq-. _bland ﬁ!_nnﬂi.e-n_ b.edo_m_n_l;ng_ av om .utdelnmggen ar
" forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets dngelogenheter. Detta innefattar bland annat att

fortitpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ungelﬂgenheter i
-wrlgt kc}ntmllaras pc:i ett betrgggﬂnde satt Vemstﬂllande-

Auktoriserad revisor

§r nddvéndiga fér ott bolagets bokféring ska fullgéras i
werensstqmmelse med lczg och for att medelsférvaltningen ska

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt.
utta lcl-n'd-e om G’n'smrsfrihet* ---E:’i-r- att inhdmta -revisi‘ans’-bevis ﬁ:%r' att

stgreis&le;dﬂ.m_ot_ e_l-l_er ?«.e_rkstcll Ic:l :nc;la_e_ _d_l_r_ektcrren _|_ _ns:z_g;__o;t msenthgt

avseende;

bﬂlaget el!er
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

D e L 1. : N qooE
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m&! betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gren hog grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som u'tféirs -eﬁ[igt- go‘d r‘ex?i'S'io'n'ssecl- i S’ve‘rig’e- alltid

.qktl.e.b:;ﬂcigslc::_g_e;.n-...

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jog professionellt omddme och har en professionslit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fsrvaltningen och férsloget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka
tilkommande grmnsknmgsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och

'vﬁi‘ser‘i’t]i‘g”:het.. Det innebér att jag fokuserar ;g-mhsknmgen_ pcl
sadana dtgarder, omrdden och férhéllanden som Gr vasentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild

betydelse fér bolagets situation. Jag gér igenom och provar

fqttade beslut beslutsunderlcrg, v:dtagncz cttgcxrder och andra

Som u-nd-e-r'lc:-gg fér mitt uttalande om -stgre"ls'éns forsla;
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust hat jag
granskat styrelsens motiverade uttrande samt ett urval av
underlogen f3r detta fér att kunna beddma om férslaget &Gr
férenligt med aktiebolagslagen.
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