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Stena Fastigheter Ekebackshojd Vast Hus C AB
Org.nr 559375-8534

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller deldgda bolag forvarva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hiandelser under riakenskapsaret
Under rakenskapsaret har bolaget forvarvat mark..

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga ri
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 0 0

Rérelseresultat g -10

Rorelsemarginal (%) 0,0

Resultat efter finansiella poster -4 -10
Avkastning pa eget kap. (%)

/ neg neg:
Balansomslutning 63 o)
Justerat eget kapital 46 45

Soliditet (%) 67,7 100,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f¢

jreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 995
arets vinst 736

| ny rakning éverfdres -4 259

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

slgnaralri, AK, T, TL
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Stena Fastigheter Ekebackshojd Vast Hus C AB
Org.nr 559375-8534

Resultatrdkning Not ;gz:g;gi

Tkr

Fastighetskostnader 2,3 -5

2 {10)

2022-04-12
-2022-12-31
(9 man)

Driftnetto -5

Centraladministration 0

-10

Rérelseresultat -5

Ranteintakter och liknande resultatposter 1

-15

Resultat efter finansiella poster -4

_Erhallet koncernbidrag

-15

Resultat fore skatt

Arets resultat 1

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter 63 g

Summa materiella anldggningstillgdngar 63 9

' Summa anli geningstilleangar 63 9
Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernfdretag 5 36

Summa kortfristiga fordringar 5 36

Kassa och bank 4 0 0

Summa omséttningstillgangar 5 36

SUMMA TILLGANGAR 68 45

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 9
Arets resultat 1 -5

Summa fritt eget kapital -4 -5

Summa eget kapital 46 45
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 22 0

Summa kortfristiga skulder 22 0

's-u-m ma skulder 22 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 45

slgnaralri, AK, T, TL
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Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Nvemission 50 50
Arets resultat -5 -5

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 -5 a5

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 -5 45

Arets resultat 1 1

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 -4 46

slgnaralri, AK, T, TL

5 (10)



Stena Fastigheter Ekebéackshojd Vast Hus C AB 6 (10)
Org.nr 559375-8534

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-04-12
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31
” (9 man)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -4 -15

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére
farandring av rorelsekapital -4 -15

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 31 -26

Okning{+)/Minskning(-) av rérelseskulder 22 0

Kassaflode fran den ldpande verksamheten 49 -41

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 54 -9

Kassafldde fran investeringsverksamheten -54 -9

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 0 50
Erhallna koncernbidrag b 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5 50

Arets kassafléde 0 §)

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid &rets slut 0 0

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Ekebackshojd Vast Hus C AB, med org. nr 559375-8534, bedriver verksamhet i

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterfaoretag till Stena Fastigheter Goteborg Holding 2 AB {(org.nr. 559295-8622) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta

kornicernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 5 tkr (f.a. 5 tkr) av inkGpen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillh6r. Internforsaljningen avser utfakturerade forvaltningsarvoden. Utéver detta
belastar rénta pa centralkonto och évriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nérstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.
Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och éindrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper éverensstdammer med dem som tilldmpades under foregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikr aft och féranlett andri ngar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms fér narvarande inte paverka Stena

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

| ransartion 8822211335 TE LA40TERE Sipneralnik, AR, U, CL
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Fﬁ*rv-altningsf?astigh-eter-

g-ene rera hyre._s; n_t-a kter e I I__er va rd-e_crkn mg -e_l I-_.e_r en _k;mel _n_at_l on av d e_ssa,_._ aven om d_e l s_-k_a t._t-e_m assi g meni n_g_.
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet fdrvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller

ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgdng i balansrikningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffnlngsvardet for tlllgangen kan beraknas pa ett tlllforlltllgt satt. Forvaltnmgsfastlgheterna redowsas i

s_a_m_t t_l_l_lagg far e-ven_tu.e-l.l upps-krmnmg.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt

eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som |dent|f|eras wd forvaw m:h som i n@rmalfallet utfors inom 5 ar efter fastlghetens anskaffmn_g. Vid storre ny- till

Kan be_ra kn_as pa tlI_Ier_I-l-tI-lgt -s-at.t. .A-vs kr_l-v-n l_n_g-ar e_-_n..l__igt p_la__n_ b-a.se;;r-a.s pa ur-s-.p_rung_l_lg-a an.sk-affn l;ng-s-varde,n._._
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter f6r reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning av dotterfaretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansforvarvy”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och forsaljning av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen varderas daven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende vardermgsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper | vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderatten dvergar till kbparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar-avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férséljningskontraktet.

Avskrmmngsprmmper fm' farmltnmgsfcsstrgheter

sker Imjart over tlllgangens beraknade nyttjandeperiod Tlllkommande aktwerade utglfter pa f()rvaltnmgsfastlghet
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabadrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

De redwlsade va-rden*a for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
mdlkatlon pa nedskrlvmngsbehov Skulle en mdlkatlon om en vardenedgang betraffande en tlllgang ferellgga
mark_nadsuardet_ mln_u_s_farsal jnings k_oatnad.e r. O_verstl_ge;r t.l_I Igangens_ b@kfc}rda _v-ard-e -a_te_rwn_mng_svarde"t och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

; LGt et L FTITOTL TR LY . okt e Y O, b R PR T SRV S i L s £ R
| - arsalklityg 9% ZER7 LRERE signaral kK, AK, T, TL
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Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Limnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrikningen.

Kassafl6desanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebaér att resultatet justeras for

transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

; LGt et L FTITOTL TR LY . okt e Y O, b R PR T SRV S i L s £ R
| - arsalklityg 9% ZER7 LRERE signaral kK, AK, T, TL
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 4 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernféretag.

Not 5 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (krenor):

ansamlad forlust -4 995

arets vinst 736

-4 259

behandlas sa att
I ny rakning overfores 4 259

Not & Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

slgnaralri, AK, T, TL
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¥uy ¥uy EE ¥uy EEEYEY FEEEYE EEEYEY EEEYEY FEEEYE EEEYEY N N N N N N N N N N T N N T N T N N N N N N N N N N N N N N N N N N T N N N N N N N N N N R N N N N N N N N N NN Y N VN N RN e vy g E

siviniiniainiriin

sipiiipinini

AR
i

S

siviiizinini

B0

B

TR
RO e e e

TR

B

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

I; :*'?]'.
&

-
wt

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

T

R P e

Pt

Pt

R

Pt

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



