Arsredovisning och
koncernredovisning for

jtea Naringsfastighet:
556091-0118

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Pited Naringsfastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-05-16. _
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forsiag till resultatdisposition i moderbolaget.
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Pited Naringsfastigheter AB 1(30)
556091-0118 .

Férvaltningsberittelse

5 Styrelsen och verkstéllande direktoren for Pited Nanngsfastigheter AB, 556091-0118, med séte i Pites,
o far hdrmed avge arsredovisning for 2022. Redovisningsvaluta dr SEK och belopp anges i tkr d&r €]

] ;annatanges

] Allmint om verksamheten
Plted Narmgsfast[gheter AB skall frdmja sysseiséttningen och bidra tili en differentiering av néringsliv
och arbetsmarknad inom Pited kommun, geriom att uppféra, 8ga, forvdrva, avyttra och forvalta
fastigheter och lokaler for industri-, och kontors-, utbsldnmgs— samt vid behov affarsverksamhet.
Darutdver att &ga och forvalta aktier i féretag vars verksamhet ligger i linje med balagets dndamal,
ttan att det innebdr spekulativ verksamhet,

J Bolaget ingat tillsammans med 6vriga delar av konmimunkongcernen som en viktig aktér inom
fsamhallsbyggnad och néringsliv. Bolaget ska darfér samverka med 6viiga delar av kommunkongernen
och genom egia insatser akfivt bidra fill att utveckla Pitea och dess néringsliv,

Pltea Néringsfastigheter AB &r eft helagt d@ftarﬁo'lfagf till Pitea Kommunfbretag AB (556620-0795).

nybyggnataaner fmr att baiansera |ndustrrfastighetsmarknaden i F’itea

Forsélining har genomforts av tre fastigheter, varav tvéa bebyggda och en obebyggd. Forséljningar gors
med fokus pa utvecklifig fér kommiande investéringat-.

Under aret har férséljning skett av bolagets aktier ,(30%‘)1 i You Call AB

har under are't mgaﬁ i e‘tt kammunait utveckilngspmjekt med fokus of:| k@mpetensbehw mtm
kommunen, Nya kontrakt finns skrivna for dessa lokaler med tilltrade i borjan av 2023.

Hyresgésten | Malitta AB har informerat om ekonomiska svarigheter men mlrl.?g;j.art- sina éffaggan-den-
gentemat hyresvarden under aret

Ekonomisk oversikt koncern

(” - (Belopp ity  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  20719-12-31
Neftoomsaitning I 154941 157398 144948 138201
Rérelseresultat 50 658 29 863 32 575 34 585
Resultat efter finansiella poster 41 392 23 397 21608 21052
Arets resultat 17 807 10 865 9136, 10 899
Balansomsligning 1241 374 1 212 346 1218 333 1110 502
Avkastning pa justerat eget kapital % 174 10,6 10,2 10,3
Soliditet % 177 16,7 15,9 18,4
Antal anstalida 16 16 14 14
Vakansgrad % 3,9 b 3,7 2.8
Agardirektiven f6r nyckeltal &r: __
Soliditet 20%
Avkastning pé justerat eget kapital 5%2{
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Pited Néringsfastigheter AB 2(30)

556091-0118

Miljépaverkan
PnF-har ynder ménga ar aktivt arbetat for att minska mlljapaverkan fran den verksamhet som bolaget

bedriver. Bl a har sedan tldlgare all oljeeldnirig for uvaai‘mnmg av lokaler avveckiats och all el som
kips &r sk grén el, dvs el fran vatten- och vindkraft. Under aret har bolaget tagit fram en
hailbarhetsvision med Agenda 2030 och FN:s globala hélfbarhetsmal som grund

Framtida utvecklmg samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Industrin | Pited visar fortsatt pa en stabilitet och tillvaxt , vilket ger en stor eﬁerfragan pa bade
industrilokaler och kontor. Utdver detta sa Kommer de stara etableringarna i regionen samt stora
Infrastrukturprojekt paverka tillvaxten och efterfrdgan pa lokaler i Pited.

-Utlfran detta ser bolaget eft behov av att bidra med om- till- och nybyggnationer under de narmaste
aren for & till ett flode dér bade vaxande bolag och nystartade bolag har méjlighet att fa sina
lokalbehoy tillgedosedda.

Foérandring av eget kapital

Aktie- Bundha Fria Arets

Belopp ifker kapital _ reserver  reserver resuffat

Vid arets bdrjan 14 004 89 355 80 868 9479
Overforing av fg.ars resultat 9479 -9 479
Férskjutning bundet/fritt eget kapital ~14.276 14 276

Arets aterforing uppskrivningsfond -660 660 |
Arets resultat . o - _ ) 16 700

Vid arets slut 14004 74419 114283 16700

Aktie-  Reserv- Overkurslppskrivnings- Balanserat-  Arefs-

Beloppikkr  kapital  fond  fond _ fond  resultat _ resultat

Moderbolag *,
Vid érets borjan 14 004 9436 25000 34 235 74 814 6282
Oveifdring av fg.drs resultat | 6 282 8982
Arets aterforing uppskrivningsfond -661 661

Arets resuitat e 2435§
Vid arets slut 14 004 9436 25 000 33 574 81757 24365

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstallande direkittren forestar aft till férfogande staende vinstmedel disponeras enhgt
iGljande:

il :

Balanserat resultat R o S K
Avets resuitat 24 365
Aterforing avskrivning pé uppskrivningsfond fg &r 68O

106 122

disponeras sa att -
L hy rakning Overfdres 106122

Summa 106 122¢
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Pitea Ndringsfastigheter AB _

Vad bétraffar forétagets fesultat och stélining | dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
) balansrikningar med tillhérande _b;cj-ks;l.utsk@m:men;tamr.-.E
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Pited Nédringsfastigheter AB A(30)
556091-0118

Resultatrdkning - koncernen
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Ovriga rorelseintakier

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster _
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och
gemensamt styrda fOretag
Ranteintakier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultaiposter
Ovriga finansiella poster

Resultat efter finarisiella poster
Kongerribidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Haniorligt till

Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

10

13

14,15

164 9441

207 161
-70 659
13 556

-72 288

ay

611

2 165
-8 955
-3087

—t -
~-20 000

21 392
“3585

16 700

157 393
6 3548

e

163751

69 132
12 895

108

20 864
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Pited Néringsfastigheter AB
556091-0118

alansmknmg - koncernen

5(30)

Beiopp i KSEK

2021 12:-37_____:,:

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggmngsmfgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arheteh

Byggnader nch mark

Nedladgda utglfter pa ahnans. fastighét

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyan!aggmngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | intresseftretag och gemensamt
styrda féretag

Andra langfristiga fardrmgar

Forutbetalda kostnader

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kunﬁlfo:‘drmgar

Fordran koncernkonto Pitea Kommun
Skaftefardnngar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

17
18

19
20.

25

24

25

32

748

748

1003 898

H69
9741

15623

1029 831

41
4 458

4 489

3 494
159 238
107

3 608

1784

168 232

38 064

206 296

Sam . L

1061 668

11 504
14 097

1087 269

3389

5200

8 635

1095 999

1940
81228
1372

2163
1643

ey —

88 346
28 001

116 347

T

7 -2%234éi

Py aa]
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Pitea Naringsfastigheter AB
566091-0118

Balansrakning - koncernen

6(30)

1y Belopp i KSEK

et EGET KAPITAL OCH SKULDER
{
= Eget kapital

= Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Minoritetsintressen
Summa eget kapital

. J J.
N

Avsiittningar ,
Uppsljuten skatteskuld

| Langfristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder

Skulder tilf koncernféretag

Skatteskulder

.Owlga kortfnstlga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

27

28

29

29

30

14004 14 004
74 418 89 355
180 978 99 347'

.....

T 233354 221 291

12862 12260

12862 T 12260

896 ’109- - 885 524._

806108 @ 885524

18 254 33934
0 581 7728
25 910 16 325
2 901 1 658
5 428 4 807
31975 28818

) e 9% 971

1241374 1212346¢
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Pited Naringsfastigheter AB
556091-0118

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | KSEK

ot

2022-12-31

7(30)

2021-12-31

Den lopande verksamheten T
Resultat efter finansiella poster _
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m m

Skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

K assaﬁcde fran forandrmgam mrelsekapfta!

kang(ﬂ/Mmsknmg ( ) av mrelses_kulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

I nvestermgsverksamheten

Avyttrmg av mateneﬂa anlaggnmgstlllangar
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsvérksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar

Upptagna lan

Amortenng av Eaneskulder

-_Kass.,aﬂ. de fran; f: nansierings vﬁe;rks antheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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41392
25 903

2985

23 397
48 550

71947
-2 316

64 310

-1 875
16458

78 893

-30 709

60 981

3999

34271

88 075

197 304

69 631

421

71 885

435409
2 301
3 645

29463

751

-17 648
-10935
-1 083
1800

27 095

15 327
93 902
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Pite4 Néringsfastigheter AB 8(30)
556091-01118"

Resultatrakning - - moderforetag

Belopp | KSEK

e
2022-12-31

2021-01-07~
2021-12-31

o

Réreisens intdkter
{j_«ﬁ:liettoqms-i'a‘fttniing;
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kosthader
Ovriga externa kostnader
Pel'smalkasmader

lmmaterlella anlaggnmgstlllgangar
Ovriga rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa andelar 1 intressef@retag och
gemensamt styrda foretag

Rénteintakter och liknande resultatp@ster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resulfat fore skatf

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10
11
12

13

14,15

94 455
56 467

150 922

19 702.

-

2 588
3 850
3 473
-5 193

-1 026

64 386

35 421

98 792
0 908

108 700

59 060
12 895

24730
2841

9 174

28 965
-4 600

24365_ _

& Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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Pitea Naringsfastigheter AB 9(30)
5560910118

Balansrakmng maderforetag N o e
2 Bolopp KSEK _ Not  2022-12-31  2021-12-831

ot TIL LG&NGAR
&3 Anldaggningstillgangar

3 Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 16 748 95
748 a5

Materiella anldggningstillgangar __

Byggnader och mark 17 327 020 357 486
Nedlagda utgifter p& annans fastighet 18 569 -
Inventarier, verkiyg och installationer 19 6 651 8218
Pagaende nyanldggningar 20, - 231 2035

1
TR
E‘m#

334471 367 739

i Ande ar | kancemforetag 21 47 179 45 363
Andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda féretag 22 - 150

Forutbetalda kostnader 24 _ - 4458 | 5200

51 6837 50713

Summa anldggningstillgangar 386 856 418 547

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar __
Kundfordringar 2466 778
Fordringar hos konceérnféretag 5959 5303
Fordran koncernkonto Pited Kommun 25 183 169 79438
'Skatteftardrmgar -~ 1335
Ovriga fordringar 1816 65
Forotbetalda kostnader och upplupna intékter - | 1668 1548
175 078 88 462

Kassa och bank 32 S 2

Summa omséttningstillgangar 475080 88 464

. SUMMA TILLGANGAR 561936 507 011

o Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC: Oneflow ID 4368465 Sida10/33
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Pitea Nanngsfaatlgheter AB
556@91 -0118

lalansraknmg ~ moderioretag

10(30)

B@!@pp iKSEK

2022-12-31

EGET K.

-Aktlekapltal
.Up_psknvnmgsfmd.
Reserviond

Overkursfond

Fritt egot kap;tal
Balanserad vinst efler forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskalfade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Periodiseringsfonder

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder d otterforetag
Skulder till koncerntoretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\PITAL OCH SKULDER
_Eget kﬂpitai*

26

28

29

29

5346
1760
7 106

10000
10 000

5 244

4 598'
15 790

14 004
34235

9 436
25 000

82 675

8 282

81 097

5425

5 402

5 402

272 069

272 069

20924

2 895
350

14 489
2 511

19174

60 343

v Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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Pitea Naringsfastigheter AB
556091-0118

Kassaflodesanalys - moderféretag

Belopp i KSEK

Not

2022-12-31

11(30)

2027123

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m

Skattekostnad

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av forelsefordringar
Okning(+)Minskning () av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Invesferingsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillangar

Avytiring av materiefla anléggningstillangar

Avyttring av finansiella anldggningstillgangar
KassaflGde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag

Foréndring av langfristiga fordringar
Amortering av [Aneskulder

[ @mnade koncernbidrag

Utbetald resultatandel

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid drets slut

o Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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32

64 386

32747

- 31644
2

31 642

29365

58121

-2 062

60 981

3 999

_-8737

-19 642
|
3645

2260

743

-5 084

+36 000
) 772&.

37309

15926

......

79 441

163171
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Pitea Naringsfastigheter AB
556001-0118

12{30)

Noter

Not 1 Redowsnmgsprmmper och bokslutskommentarer
Redovisningsvaluta ar SEK och belopp anges i tkr d&r ej annat anges.

Allmanna redowsnmgsprmciper
Arsredowsmngen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedémningar
Pifea Narmgsfasﬁgheter AB har [Amnat en garantl avseende stiftelsen Energitekniskt centrum, ETC,

som avser eventuell framtida rivning och sanering av de lokaler stiftelsen hyr av Cinvera.

ledomningen som gjorts | dagsléget &r att garantiatagandet inteé kommer behéva infriag i framtiden
och att det darmed e] heller behovs nagon fondering av medel ur 2022 ; ars bokslut. Under 2014 sélde
Stiftelsen Energitekniskt Centrum, ETC verksamheten il ett av SP Svanges Teknigka
Forskningsinstitut ABs d@ﬁerbolag SP Energy Technology Center AB. Ett avtal har slutits som mnebar
att SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut AB forbinder sig ersatta Pited Naringsfastigheter AB 6r de

kostnader som framledes kan uppkomma fill f6lid av Pitea Néringsfastigheter ABs atagande.

jfig aren har, via beslut | Kommunstyrelsen 2003, en vfa’fi'rd-e.g.ara;ﬂti" for bolagets fastighetsbestand.

Berakning av fastigheternas verkliga varde:

M@derbo!aget och koncemen

OCh drlﬁskmstnader under b@kslutsaret har genererat ett dnﬁsneﬁm for fastlgheteﬂ/fastlghetema sam

darefter stéllts i relation till ett direktavkastningskray, Kravet uppgar till mellan 6-12% i Pited
Néringsfastigheter AB samt i dotterbolagen, som inte sérredovisas nedan, till mellan 6% (centrala

Pltea) och 12% (Norrfjarden). Direktavkastningskravet &r bestamt utifran [dge och typ av fastighet samt

avstamt med lokala banker och vérderingsman,

Nevathko AB
leraknmg av verkligt vérde baseras pa balagets egen virdering enligt avkastningsmetaden.
Direktavkastningskravet uppgar till 6% och &r bestdmt utifran agarbild, hyresgést och typ av fastighet

samt avstdmt med lokala banker och varderingsman.

Vérderingsprinciper mm
Tillg&ngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Matenella anlaggnmgshllgangar redewsas tlll anskaffnmgsvarde mmskat med ackumulerade

mk-psprlset aven utgiﬂ:er som ar direkt hanforllga tll fbrvarvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réiknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FGi vissa av de materiella aniaggnmgsmlgangarna byggnader har skillnaden i f@rbruknrngen av
betydande kormponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | kompohenter

Vilka skrivs av separat. 3
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Pited Naringsfastigheter AB 13(30)
556091-0118

Avskrivningar
Matériella anlaggnmgst;llgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangeri,

N&r en komponenit | en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya kompanentens atiskaffningsvarde aktiveras.

Tillkomrande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs fill
anskaffnmgsvardo‘t om de berdknas ge foretaget framtida ékonomiska fordelar till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande il tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for |6pande.
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband meéd fastighatsférvary bedéms om fast!gheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
riviing och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avséttning och anskaﬁnlngsvardet Okas med

‘samima belopp.

Realisationsvinst respektive reahsa’ciensferlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anfaggningstillgangar skrivs av systematiskt tver tillgangens beddmda nyttjandepenod Né&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills beslutas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds
fér dvriga typerav materielia tiflgangatr.

Moder-
Kongern bolag

Stommar

Fasader, yitertak, fonster

Hissar, ledningssystem

Ovrigt

100
20-80
30-50
25-40

100
20-80
30-50
25-40

& Signerat 2023-02-27 09:52;10 UTC
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Maskiner och inventarier 5-20 5-20
Markanlaggningar | 15-20 20

Vissa ombyggnadskostnader skrivs av pa 10 ar, samt en nyanskaffad &ldre byggriad som skrivs av pa 5 ar.

Immateriella tillgangar

Avskrivriingar
Avskrlvnmg sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivhingen redovisas som

Kostnad 1 resultatrdkningen.

Moder-
Koncertr foretag

o g
SR AR R — 55
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llll

som mte Ar ett fmansneﬂt Ieasmgavtal

Operationella Ieasmgavta!

| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd fmstagangshyra men exklusive
utgifterfor fjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Intakisredovisning
intdkter har tagits Upp till verkligt vérde av vad som ertiallits eller kommer att erhdllas och redovisas |
den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intikterna kan berdknas pa et tillforlitligt satt.
Ersattning i forth av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget

kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férkinippade fied tranisaktionen och nér inkomsten Kan
berdknas pa ett tillfsiitligt st

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade sffektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enhghet
med den aktuella verenskommelsens ekonomiska innebord, Utdelnmg redovisas som intékt nar
foretagets raft fill betalning ar sakerstalld,

Finansiella instrument -

Finansiella instrumeént varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas | balansrékningen
nar bolaget blir part instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet Har 10pt ut eller dyerforts och
balaget har oveﬁc:art l stert seﬁ: alla nsker ech farmaner som dr farkmppade med aganderaﬁen

uppnaﬁ

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader, Eventuella
kapitaltillskott Iggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommier.

Kundf-r-nngarlkertfnstuga fordrmgar

'fawéntas bii mbetalt aﬁ:er avdrag far [ndlwdueilt bed@mda osakra furdrmgar

Laneskulder och leverantdérsskiilder
Lanesku!der ach leverantorsskulder redewsas mittalt t[ll anskaffmngsvarde eﬁer avdrag far

'frarfallotldpunkten peruaduseras mellansklllnadan sam rantekmstnad @ver Ianets !0ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta, Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska 4terbetalas.

Samthga fi nansgelfa instrument vérderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna |
kapitel 12 § BENAR 2012:1 (K3). ¢
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Pited Néringsfastigheter AB 15(30)
556091-0118.

Inkomstskatter

Total skatt utgtis av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom déa
undetliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapltal varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som géller peft
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av fidigare héndelser.

-

Redovisning sker enligt baiaﬂsrakningsmeteden Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden f6r tillgangar och skuldsr samt for dvriga skatteiassiga avdrag éller

underskott.

Uppskjutna skattefardrmgar nettored@wsas mot Uppslqutna skaﬁeskulder endast om de kan betalasz

-av fsrandrmgar i gal[ande skattesatser resuitatfors i den perlad fmrandrmgen iagstadgafs Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell an!aggnmgstallgang och tippskjuten skatteskuld som avséttning.

redavisas | den am‘fattnmg det Ar sannolskt att avdragen kan avraknas mot framtlda akaﬁemagsnga
dverskott.

Pa grund av sambandet melian redovisning och beskattning sé@rredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig fill obeskattade reserver.

Ersattnmgar tl!l anstai]da avser alla former av ersattningar sam foretaget lamnar till de anstélida.
Kortfristiga ersattningar utgérs ay bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus 6ch
ersatining efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till faljd av en tidigare

héndelse oth en tillforitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflddesanalys _
Kassaflddesanalysen upprétias enligt indireki metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

banker ach andra kredltmstitut samt kor’rfr sttga Ilkwda pl’acermgar s0fm ar noterade pa an
marknadsplats och har en mrta_,re [6ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandnngars

sparrade medel redovisas | investeringsverksamheten.

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighiet med é&rsredovisningslagen och Bokfdrifgsnamndens
allmérina rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas

over resulta‘trakmngen pavsett underliggande anlédhing. t
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Pited Néringsfastigheter AB . 16(30)
556091-0118

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dott@rfo-retag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt hat ett bestdmmande inflytande, Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett foretags finansielia och operatwa strategier | syfte att erhalla ekonomiska fardelar:
Redovisningen av rérelseférvary bygaer pa enhetssynen, Det innebér aft forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt dd forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och méd denna tidpunkt ses
forvérvaren och den forvaivade enheten som en fedovisningséenhet. Tillampningen av enhetssynen
innehér vidare att alla ttﬂgangar (inklusive geodwﬂl) och skulder samt intékter och kostnader
medraknas i sin hélhet aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffhingsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade eget

N kapitalinstrument, utgifter séin &t direkt hianfotliga till rorelseforvarvet samt eventusl!

; tillaggskopeskilling. 1 forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvérvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder sait
minoritetsintresse:. Minoritetsintresse varderas till verkiigt varde vid farvarvstldpunkten Fran och med
fcrvarvst(dpunkten inkluderas | kancemredowsnmgen det forvérvade foretagets intakier och kostnader,

| identifierbata tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwilt eller negat;-v goodwill.

\

Not 2 Koncernuppgifter

Pited Néringsfastigheter AB &r ett hielagt dotterbolag till Pited Kommunforetag AB (656620-0795) med
séte i Pited Kommun. Pitea Kommunforetag AB, uppréttar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Ink6p och férséljning inom koncernen _ _

_ 2022-12-31  2021-12-31

Koncern ) _ |

Férsaljning 1 560 1263
nkop 26 116 25497
Moderbolag

Férsaljning 5429 4914
Inkap 30 586 31398

! Inképen avser | huvudsak férbrukningsavgifter, | koncernen, | moderbolaget ingér hyror
med 12 855 tkr (fg &r 13 934 tkr)
Not 3 Nyckeltalsdefinitioner
= Balansomslutnirig: Totala tiligangar

Avkasthing pa justerat eget Kapital: Arets resultat efter finansiella poster / Totalt eget kapltai
Soliditet: Totalt eget kapital hanforligt till moderfdretagets aktiedgare/ Totala tillgangar

Not 4 Ovriga rorelseintdkter |
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Realisationsvinster 46 512 -
Utfakturerade kostnader 1 576 2022
Ovrigt 412 0 4336
Surima 52 220 6358 ¢

+ Sigherat 2023-02-27 09:52:10 UTC. Oneflow |ID 4368465  Sida 17 7 33
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Moderforetag
Realisationsvinster
Utfakturerade kostnader
Ovrigt

Summa

Not5 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

46 512
5823

4132

BB 46T

2022-01-01-

_2022-12-31

17(30)

9908

2021-01-01-

2021-12-91

Romesm "
Revisionsarvode

Ovriga tjanster

.*S:'fumm;a-

Moderbolag
Revisionsarvode
Ovriga janster
Summa

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

201

20

221

45
20

. 65

115

. e

L

2021-01-01-
2021-12-31

Koncern

Reafdriust
Reavinst
Summa
Moderforetag
Reafériust
summa

Not 7 Operationella leasingavtal

H'.

2022-01-01-

2022-12-31

-2 841
21733

108

2841

.2 8441

A gy o » - - P - - —

Koncern

Avialade framtida minimileasavgifter avseende
icke uppséagningsbara kontrakt forfaller till betalning:

Ihom eétt ar N |
Mellan ett och fem ar

Under perioden kostnadsférda leasingavgifter
VioderfGretay _
Avtalade framtida minimileasavgifter avseende

icke uppségningsbara kontrakt forfaller fill betalning:

Inom ett ar ”
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

Under perioden kostnadsférda leasingavgifter

370
490

e o .

166

370
490

860

166

Oneflow ID 4368465 Sida 18 /33
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Pitea Naringsfastigheter AB
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Not 8 Anstallda och pﬁfgérs_ﬂh;a{[kmsfn'a:d er

Medelantalet anstéllda .
2022-01-07- 2021-01-01-
i 2022231  Varavmén  2021-12-37

18(30)

1) m Odﬁl‘bm[ag ......

Sverige -~ % 8 _
Totalt moderforetaget ' 16 .8 15

Dotterbolag

Koricerhen fotalt 16 8 15

Konsférdelning i féretagsledningen
2022-12-31

Andel
kvinnor i %

s, - . o 2 . ; - " P

Andel
_kvinnori 7

- i b [ e b i
T e o : o

Styrelsefi 50
Ovriga ledande befattningshavare 60

Koncern |
Styrelsen 50
Ovriga ledande befattningshavare 60

[.6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

50

50
60

2021-01-01-

2021-12:31

Moderbolag

Styrelse 329
Verkstéllande direkiér 1020
Ovtiga anstéllda 7515

(varav pensionskostnader) 1) 1328

Koncern

Styrelse 329

Verkstéllande direktor 1020
o Ovriga anstéllda 7515
L Soclala kostnader 4413

274
7 262
4 225
1 254

274
896
7 262
1254

1) Av moderbolagets pensionskostnader-avser 281 tkr { fg ar 296 ikr) verkstaliande direktoren.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 281 tkr (fg ar 299) verkstaliande direktéreri.

Upps#gningstid for VD 4r 3 ménader vid egen uppségning samt 8 manader vid uppsagning fran

b@iagats Sia ) {
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Pites Naringsfastigheter AB

) Heléna Stenberg
o Anders Nystrom
e Jonias Vikstrom
= Mikael Borg

) Liselolt Selden
Martin Astrom
Asa Nordmairk
linda Nilsson

g

Styréelseupprag

Ordférande

Vice Ordférande

| edamot

Ledamot
Ledamot
l.edamot

Ledamot

Ledamot

19(30)

Deltagit moten/totalt

2022-01-01-
. 2022-12-31

5/6

3/6
5/6

6/6

' 2027-07-01-

_2021-12-31

Moderbolag
Resultatandel -
| Svenska Kompositbyn AB KB
] KB Stadsvapnet
Fermaten KB

1404
772

4019 -

T 6195

Not 10 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-01-01~
_2022-12-31

2021-01-01-

Koncern

Resultat fran intresseforetag
Summa

Moderforetag
Utdelning

SuMMma

Not 11 Rénteintikter och liknande resultatposter

Realisationsresultat vid avytiring av andelar

56-1:_{

ey

611

3 850

3850

2022-01-01-

341
3 645
1197

5183

2141
3 555

5 606

2021-01-01-

2021-12-31

b Koncern |
" Rénteintékter, koncernféreétag
Réanteintakter, ovriga

Moderbolag ,
Rénteintakter, koncernidretag
Rénteintékter, évriga

« Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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3468

Onefiow ID 4368465  Sida 207/ 33

e

6:

6

Pl

e R o ST L e el e

i

= erprcs TG g P M g S




Pite& Naringsfastigheter AB

kT _ | e

2022-01-01-

20(30)

2021-01-01-

_2021-12-31

ol Koncern
,,,"} Réntekostnader, koncernforetag
(2 Rénte {o_stnade_r__ ovriga

Ra_ntekostn_ad er, koncernféretag
Réntekostnader, 6vriga

Not 13 Bokslutsdispositioner

o
“'ha:v.sr.lf'ﬁ

-8 955

-8 955

-1 052

4141

T 5193

2022-01-01-

- 2022-12-31

-211
-8 297

 2021-12-31

Moderbolag

Forandrmg aysKrivningar utbver plan
Férandring av periodiseringsfond
! Lamhat koncembldrag
Erhéilet koncernbidrag

Summa

Koncern
Ldmnat koncernbidrag

Not 14 Skatt pa arets resultat

-1 541
440
=36 000

2260

.35 421

-20 000

2022-01-01-

2022-12-31

=269
~148
~11 380

10 147

-10 935

2021-01-01-

2021-12-31 _

Koncern
Aktuell skattekostnad(-) [(skatteintéki(+))

Periodens skaftekostnad
Skatt pa resultatandel | intresseféretag

Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]

Uppskjuten skatt avseende temperara skilinader
Féréndring uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
Uppskjuten skatteintékt | under aret aktiverat skattevérde i
underskottsavdrag

Total redovisad skattekostnad i koncernen

Moderboiag
Aktiiéll skattekostnad(-) [/skaffem (aki(-+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintikt)

Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

-2 983

.2 983 -

137

EY

4898 0

T 4598

-2069
~246

2315

. -463

483

4 598

Total redovisad skattekostnad i moderforetaget 46800 144 %

& Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC Oneflow ID 4368465 Sida 21/33
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Not 15 Avstdmning av effektiv skatt

21(30)

% 2021-12-31_

Koncern

'-Skattemasmg justenng fersaljnmg fas«;tlghet

Sl

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 %

Ej skattepliktiga intékter

Skatterméssig justering for avskrivning fast egendom

Forandrmg ﬁba_skattade resewer uppskjuten ska’[t
.vnga ej avdragsgma kostnader

Utnyttjat tidigare ars ranteavdragsbegraning

skm justering férséljning fast egendom

Resultat forsa[]nlng andelar intressebolag

Schablonintékt periodiseringsfond
= avdragsglil avskrivaing uppskrivning Fermaten KB
Ej skatteintékier utdelning fran intressebolag

Skm justering resuitat fran andel | KB
Koncernméssiga _;uatermgar

Skatt hanforlig tifl tidigare ar

Skattereduktitjﬁ 'fﬁr*iﬁhvesfteriﬂg inventarier 3,9%

Effektiv skattesats

Resultatforeskatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 %

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter utdelning fran intressebolag
Ej skaﬁ:ephkga intakter forsélining av intressebolag

Andel | handelsbolagfkammandltbolag

Ska’f emasmgt Justenng fastlghetsfallan for-u

séljning naringsfastighet | dottetbolag
Schablonintakt penadiserlngsfond
Skatt hanforlig till tidigare ar

Reduktion skatt for irivesteraieinktp 2021

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats

" Sigrierat 2023-02-27 09:52:10 UTC

16,8%

%o

20,6

28 964

12,8%

20,6

?-O,, !

-1’1 9-

7,10
9,8
10

7,5 %%

12 462

-809
-103
820
-186
732
20
=37
730*

- 6137
-1264

441

732

436

600
615
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Not 16 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2 o L 20224231 2021412-31
@ s .
s Ackumulerade anskaffhingsvérden:
£ -Vid arets bérjan Yk 743
A -Omidassificeringar .. 838 0 -

Vid &rets bdrjan ' -618 523
-Arets avskrivning enligt plan . 210 i
| 88 618
Redovisat virde vid arets slut 748 95

Moderbolag o

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid 4rets bérjan 713 713
-Omklassificeringar & -

'-r.rﬂcn'l"'

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan: N

-Vid arets borjan. -618 -523
-Arats avskriviing enligt plan R 210 o m95
828 618

Redovisat vérde vid arets slut 48 95¢
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Not 17 Byggnader och mark

23{30)

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

~Nyanskaffningar

-Avyttringar ach utrangeringar
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning
-Omklassificeringar till Inventarier

Ackumulerade avskriviningar enligt plan:
Vid arets borjan

-Avytiringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp

Ackumulerade nedskrivningar.
~Vid arets bdrjan

-Under aret aterférda nedskrivningar pga forséljning
-Arets nedskrivningar

Redovisatl varde vid arets slut

Moderbolag

Ackumulerade anskaftningsvérden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyliringar och utrangeringar
-Omklassificeringar fran pagaende nyanfdggning
-Omklassificeringar till Inventarier

Ackumelerade avskrivningar

-Vid arets borjan

~-Awyttringar oen utrangstingar

-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets boijan _ _
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan

-Under aret aterforda nedskrivningar pga forsaljning
-Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Beddmda verkliga varden fastlgheter 2022-12-31
Koncernen  1.301.000 tks (fg af 1 407 700 thr)

Moderbolaget

& Signerat 2023-02-27 03:5210 UTC

1 649 799
14 711

11768

-628

1589347

-506 543
48 065

44 7‘2*‘3

1609 115
20 045
12 304

1649 799

470 832
9 360
45071

~508 201

34 240
-660

506 543

34 900
-660

33580

-115 828

25 000
-25 000

34240

-4 200

1003 898

652 725
939

-86 301
613
-628

) ~115 828
"1 061 668

624820
16 360

56? 348

-270 009
48 065
17 493

T 230 437

34 240
-660

33580

-59 471
25 000

34471

531.000 tkr (fg &r 546 700 tkr)¢

327 020
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260 337
8 814
-18486

-270 009

34 900
660

55 271

-4 2001

-59 471

357 485

34 240
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Koncern

Vid &rets bérjan

Pitea Naringsfastigheter AB
556001-0118 "

Not 18 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

_ Koncern

24(30)

_Moasriorelag

Ackumiulsrade anskafmingsvarden
-Nyanskaffringar

-

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut - 569

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

569

~aoakak k'

569

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boijan - 69782

~-Nyanskaffningar 534
-Avyttringar och utrangeringar 14 29

-Omklassificeringar P -
56 653

Ackumulgrade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bofjan 3 27¢€
-Avyttringar och utrangéringar 13 058

-Arets avskrivning enligt plan g2 -
46912 -

Redovisat virde vid arets slut - 9741
Inventarier som innehas under finansiella leasingavial Inga

Moderbolag .
Ackumtderade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 54 046

‘Nyaniskaffningar _ - 376
~Avytiringar och utrangeringar - =14 291

-Omidassificeringar B2

, , 40 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: N
-Vid aretfs bérjan -45 828
-Avyttringar och utrangeringar 13 058
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut 6 651

Inventarier som innehas under finansiella leasingavial Inga

Not 20 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

68 322
2 230

50 782
57 315
763

34108

_.2022-12-31

2021-12-31

Kmnsern N .
14 097
14 895

Investeringar 4+ O
12 631

Omklassificeringar

Omklassificerat till kosthad/intakt 738
Redovisat virde vid arets slut 15 623

34 649
13 134
-32 9441
.:,745

14097
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Pited Naringsfastigheter AB 25(30)
556091-0118

Moderbolag -
Vid drets borjan 2035 24 972
e flnvesteringar 177 1 079
Te] Omklassificeringar =1 476 -23 271
rn Oniklassificerat till kostnad/intakt - =008 | ~7’45

4 Redovisat virde vid arets slut 3 231 2035

Not 21 Andelar i1 koncernforetag
2022-12-31  2021-12-831

N 7 3 - 5 7 B p Ty e r 2

""iModerbauag

Vid drets béjan 45 363 40 274
_ -Vérdefordndring 2 588 6195
i -Utbetald resultatandel | - =TT72 o -1 106

Redovisat vérde vid arets slut a7 179 45 363

Spec av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
C Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
| aktier.

| 2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterbolag / Org hr / Séte _andelar 1%  vdrde  wvirde
AB Furunésets Fastigheter 556472-3681 900 20494 20494
Norrfab i Pited AB,556755-2491 " 70 700 700
Hedfastigheter i Pited AB,556755-2509 100 1 000 1 0-0‘0
Nevatko AB,556797-5171 100 | -
Svenska Kompositbyn AB/KB,916597-9593 100 -1 737 -4 2ﬂ8
KB Stadsvapnet,916598-6077 51 485 782
Fermaten KB,969685-9116 100 13 703 11 060
Trahallen AB, 556188-8289 51 12 434 12 434
Mallita | Pited AB, 559256-4164 00 100 101

47179 45363

Samtliga bolag har séite | Pited

.
,.;.
%3

-'-n:l,-ll-l‘!r.

Not 22 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2022-12-31  2021-12-31

i R S CIPRF I I I I P |

Konhcern _
Ackumulerade anskaffningsvérden: _
-Vid arets borjan 3389 4 238
-Forsaijning -3 3889 -
-Arets andel [ intresseféretagens resultat . 951
-Arets utdelning - __~1800

Redovisat vérde vid arets slut 3 389

i

Modetbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

=Vid arets borjan 150 240
~Forséljning <180 =80

Redovisat virde vid arets slut 150

+ Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC Oneflow ID 4368465 Sida 26 /33




Pited Niringsfastigheter AB
556001-0118

26(30)

Specmka tion av foretagets innehav av aktier och andelar i mtressefwetag

e Intresseforetag/ .y
A org.nr/Séte Am‘al andelar 1%

Koncernen

Moderbolaget

p4 You Call Sverlge AB 556535~9501 Pited 1500 30

2022-12-31

o Not 23 Andra langfristiga fordringar

 2021-12-31

Koncern '

Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid arets borjan

-Reglerade fordringar

46

- Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag -
Ackumulerade anskaffningsvérden:

41

Redovisat varde vid arets slut

Not 24 Féruthetalda kostnader, langfristig

2022-12-31

5

mahy

52
-6

46

Koncern

Forutbetald hyra
Férdelning forutbetald hyra
Ar 2-5

Senhare an 5 ar

2970
1488

Moderbolag
Foérutbetald hyra
Fordelning forutbetald hyra
Ar 2-5

Senare 4n 5 ar

4 458

4 458

2 970
1488

5 200

2970
2230

5200

2970
2230

. Not 25 Checkridknings- och koncernkontokredit

4458

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar | kanceinen fill O mkr (0 mkr) och i mnderbolaget

1ill 0 mkr (0 mkr).

Beviljat belopp pa koncernkonto uppgatr i koncernen till 40 mkr (40 mkr).

A gl

105 707 kkr, disponeras enligt foljande:

Not 26 Forslag till disposition betréffande bolagets vinst

Styrelsen och verkstéllande direkttren foreslar att till férfogande staende vinsimedel,

| Be!@pp / !fkr

Balanserat resultat
Arets resultat
Ateiféring av arets avskrivning pa uppskrivning

disponeras sa aft
i ny rakning Gverfores
Summa

+ Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC
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81007
24 365
660

106 122¢

2022-12-31

. B
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Pited Naringsfastigheter AB 27(30)

556091-0418

Not 27 Antal aktier
- e _ 20221231 2021- 12,_31 _

b '-L“-'.l.i,: ‘ . _*::.
SUSGI4

o e W -
e

03,

Not 28 Uppskjuten skatt

| R Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2022-12-31  Skallefordran skatteskuld Netto
Byggnader o ek ORI oo i S 5056 9056
Maskiner och iriventarier 1620 1620
Periodiseringsfonder ______ 218 2185
. 12 861 12 861

YE

S T T
28

!

[

Koncern ~ 2021-12-31

Byggnader och mark 9794 9794
Maskiner och inventarier 1217 1211
Periodiseringsfonder _ 125 1288

F)
tniip

Moderbolag- 2022-12-31 f- '
Byggnader ool mark o o 10000 10000

o

10000 10000

Moderbolag- 2021-12-31 _ -
Byggnader och mark . 5402 5402

« 5402 5 402

Av moderbolagets uppskjutna skatteskulder ingar inte uppskjuten skatt pa obeskattade reserver vilket
uppgar till 1464 tkr(fg.ar 1 118 tkr)

Uppskjutna skatter vérderas utifran skattesatsen 20,6% (fg.ar 20,6%)

Den temporiéra skillnaden mellan redovisat och skattemdassigt vérde pa av

(] moderbolagets direktdgda andefar uppgar till: S _

W Redovisat  Skatteméssigt Temporéar
Kohcernen 2022-12-31 o - vérde vérde skiflnad
Visentliga temperara skillnader '

Byggnad och Mark _ 1003898 960218 43679

1 003 898 460 219 43 879

Redovisat ~ Skattemassigt Tempordr
M@derbalaget '20’22’ 12 31 varde lipeles el

Byggnad ach M_ark 327 020 278475 48 545

il o

327 020 278 475 48 545 ¢
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Pited Naringsfastigheter AB
556091-0118

Not 29 Ovriga skulder till kreditinstitut

hhh

2022-12-31

26(30)

i -Ffjrfaljet'dpunkt inom eit ar fran balansdagen
i Férfaliotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen

£ Forfallatidpunkt; senare dn fem &r fran balansdagen

Moderbolag

Forfallotidpunkt, inom ett ar frén balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen |
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

.,.

18 254

191731

104378
914 363

139 690
142975
287’ 909-

Not 30 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

JJJJJ

689 568_

- 919 458

132778

2021-12-31

_:.Jpplupna rantor

Ovmg_a pester

Moderbolag
Upplupna réntor

Forutbetald hyresintakt
Ovriga poster

.‘*--.“w_‘

Vv Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

1230

29 030

o 1ns
31975

694
20 096
14 82.:

21951
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Pitea Niringsfastigheter AB
556091-0118

Not 31 Ovriga upplys ningar till kassaflodesanalysen

2021-12:31

Justéring for poster som inte ingar | kassafiodet mm

Koncernen
Avskrivhingar
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar

Rearesduiltat forséljning av anléggningstillgangar
Rearesultat for&a!'mng av rérelseldotterforetag

Resultatandelar i intresseforetag
Reaiesultat utrangeringar
Omklasslflcermg pagaende nyanl&ggningar till kostnad/intakt

Mmderaiag

Nedskrtvnmgarfreversermg av hedskrivningar
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar
Rearesultat forsaljnmg av rorelsefdotterforetag
Resultatandelar [ mtresseferetag

-Dm.k[ass.lfl.senng_ pagaende. nyanldggningar till kosthad/intakt

Not 32 Likvida medel

2022-12-31

18 702

-2 263
-3 645
~954
2912
745

48 550

2021-12-31

20 530
4 200
-71
2912
749

'18 566

Koncern
Fo[;ande delkomponenter ingar | likvida medel:
Kassa och bank

Tillgodohavande pa koncernkonio hos modeiféretaget

38 064

| 197 303

28 001

Moderbolag

Foljaride delkomponenter ingér i likvida medel:

Kagsa och bank _
Tillgodohavande pa koneernkonto hos moderforetaget

’
163 169

163 171

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att;

- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
< De kan latt omvandlas tili kassamedel,

- De har en [Optid om h6gst 3 manader fran ariskaffningstidpunikten. ‘%
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Pitea Naringsfastigheter AB
556091-0118-

Not 33 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

i Stillda sékerheter ‘
i - 2022-12-31

30(30)

£ Stéllda sékerheter for egna skulder och avsatthingar

Eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar 3000
el Sumina 32000

_ 2022-123431 -

42 000

LLtat e Ll

Summa " 382 121

R 4

Underskrifter

Pited den dag som framgér av elekironiska underskiifter

Ordfsrande

KB Stadsvapnet - 164588
4 Svenska Kompositbyn AB/KB - 5503
' Fermaten KB 195 030

164 777
6 272
198 725
17 000

Borgensforbindelser - 17000

e a—,

Helena Stenberg Anders Nystrom Jonas Viksirom Mikael Borg

Liselott Seldén Martin Astrém Asa Nordmark Linda Nilsson

Linda Rosén
Verkstéllande Direktor

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar ay min elekironiska underskrift

Auktorierad revisor
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Deltagare

Py

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

o S'I!nerdi' med Svenskt Banm . o 2023 02;2'7 09 52 10 UTC

he Namn retumerat fran Svensk't BankiD CONNY ERKHEIKK! < - Datum '
llf"'}: — R
£ Conny Erkheikii

Auktoriserad revisor o l_ _1 . , ,
™) * Leveranskanal; E-post

HELENA STENBERG Sverige

......

Signerat med Svenskt BankID - - 2023—02 4 074729 UTC

:f
-

Narnn returnerat fran Svenskt Bank!D HELENA STENBERG ' " " ;D.ati;.lm o

Helena Stenberg
Leveranskanal: E-past

':'-:m.ﬂ-ll‘:"'

JONAS VIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-17 06:48:37 UTC’

Namn returnerat fran Svenskt Eianle JONAS V[KSTR.M Datum

L N e ow M m om s aayt e wp e AT s m e e PN, T T R T e TG T (NPT Rt i e TR LTI PR S e .-'H.-\.....l-? SR S SR P RRCEVIE For LR ST TURR IR I BEF SRt ¥ ISLLU SRt B RS - O S I R T SR SO v S . B ST R TR SL T

Jonas Vikstrém:
Leveranskanal E-post

MIKAEL BORG Sverige

ngnerat med Svenskt BankiD 2023-02-13 14:53:06 UTC

Namn :re_turfneratfran'-S-v.ens:k-t ;Banle: MI_K-AEL_ BORG Datum

Mikael Borg

Leveranskanal: E-post

L] LISELOTT SELDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD o . 2;)_.__23-02 13 14;55:17 UTC

Namn returnierat frdn Svenskt BanklD: LISELOTT SELDEN - Datum

Liselott Seldén _ ; .
" Leverariskanal: E-post

MARTIN ASTROM Sverige

-
¥ s i ] P i s ] i ) 4 J. - . e ) R -
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ngnem‘i' med Svenska IdD - I 2023~02-21 212713 UTC

'Namn retumera’[ fran Svenskt Banle M,&R’TJN ASTROM . T e Datum .=
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ASA NORDMARK Sverige

4

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: E\SA --M‘O:R'D-M,égRKr

LINDA NILSSON Sverige

-:_ S;gnemt méd Svenskt BankiD _

Signerat med Svenskt BankID-

[

- Linda_ Nilssop

LINDA ROSEN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anna Linda Viktoria Nilsson

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linda. Therese Rosén

Linda Rosén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnetat frén Sveriskt BankiD: ANDERS NYSTROM

Anders Nystrom

 Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

Datum -

Leveranskanal E-past

Daturm

-

| averanskanal; E-post

2023-02-27 08:29:16 UTC

Daturm

Leveranskanal: E-post -
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
U:_t?trael-ande.n

2022

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen och koncemnredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens

finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststélfer resultatrékningen och balansrdkningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande: till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

D’et é:-'ir styrelsen och ver’»(s’téll'ande di’rektfjren som: har ansvaret fﬁir a"tt érsredovi'sningen‘ och

verkstallande direkmren ansvarar aven for den mtema kontmll sem de bedomer ar nodvand[g for a'tt uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncerrniredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren

for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detia.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsmngen och koncernredovisningen som
helhet inte mnehaller'hagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for-att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka
en vasentiig felak’ughet om en sadan f Inns. Félék’t’ighe‘ter kan upps’té pé grund av Gegentﬁlighe’ter e’ller misStag och

anvandare fattar med grund i arsredovrsnmgen och koncernredewsnmgen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionerrav arsredovisningen och kancemredawsnmgen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av

revisionsherattelsen.

Tav?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens

och verkstéllande direktorens forvaltning for Pitea Naringsfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget fill
deSpDS]tloner betraffande balagets vinst eller forlust.

.atyrelsens Iedamoter och verkstallaﬂde dlrektoren ansvarsfrlhet fcar rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfart rewsnenen enlagt gad rewsmnssed | Sverlge Ml‘ft ansvar enhgt denna beskrlvs narmare i avsmttet

-Sverige och har i OWIQt fullgjart mstt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och Andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav

som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och

koncernens egna k'apita'l"__ ko_n:s-o:li-dering:s-beﬁhw*_ likviditet och stéilnin g: [ t‘i’wigt.

ovrigt kantrolleras pa eﬁ: betryggande satt Den verkstallande dlrekteren ska sk@ta den Iopande f@rvaltmngen
enligt styrelsens riktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgtras | 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pé ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis fér ait med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt mal betraffande ws;onen av fors]aget tlli dlspasrttaner av bolagets vmst eller fc)rlust och dar‘med mltt

Rimllg sdkerhet ar en hag grad av.sékerhet, men ingen garantl for att en revision som utférs enlugt g@d
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som Kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av térvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www. revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denha beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Luled dag som framgar av elekironisk underskrift

Conny Erkheikki

AUktOl’ISG rad revisor

2-av2
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- Conny Erkheikki
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