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Vita Svanen Fastigheter AB 1 (18)
Org.nr 559316-59353

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vita Svanen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning, dgande, utveckling och avyttring av fastigheter, dga och

forvalta aktier i dotter- och intressebolag, handel med vérdepapper samt ddarmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har det skett en dgarforéndring 1 Vita Svanen Fastigheter AB. Omid Noghabai 4dr nu ensam
dgare och Emil Jacobsson har tilltritt som VD.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022

Nettoomséttning 17 619 15 939 5 067

‘Resultat efter avskrivningar 2 661 4 906 176

Balansomslutning 341 494 363 066 187 085

Justerat eget kapital 121 816 128 820 92 084

Avkastning pa eget kap. (%) -3,3 -1,3 -1,7

Resultat efter finansiella poster -4 059 -2 103 -871

Soliditet (%) 35,7 33,5 49,2

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
(8 man)

Nettoomsittning 485 180 338 0

Balansomslutning 122 860 224 842 76 475 24 061

Justerat eget kapital 70 696 73 821 76 255 23 842

Avkastning pé eget kap. (%) -7,3 -5.4 -1,6 -0,8

Resultat efter finansiella poster -5 142 -3 989 -1 221 -183

Soliditet (%) . 37,3 32,8 99,7 99,1
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-59353

Forindringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Agarforindring

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

25 000

25 000

Aktie-
kapital

25 000

25 000

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

128 062 618
-2 367 741
-3 904 238

121 790 639

Balanserat
resultat

76 229 592

-2 433 610

73 795 982

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Minoritets-
intresse

732 259
=732 259

0

Arets
resultat

-2 433 610

2433 610
-3 124 793
-3 124 793

73 795 982
-3 124 793

70 671 189

70 671 189
70 671 189

2 (18)

Totalt

128 819 877
-3 100 000
-3 904 238

121 815 639

Totalt

73 820 982
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Koncernens
Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hénforligt till moderfGretagets aktiedgare
Hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17618 771
37 989
17 656 760

-4 620 013
-3 345 600
-2 189 977

-4 342 651
-497 073
-14 995 314
2 661 446

1 506 517
-8 226 975

-6 720 458
-4 059 012

-4 059 012

100 742
54 032

-3 904 238
-3 904 238
0

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

15 938 963
145 238

16 084 201

-3 868 666
-3 290 156
-1 728 769

-2 290 893
0

-11 178 484
4 905 717

1 096 065
-8 104 915

-7 008 850
-2 103 133

-2 103 133

444 262
40 260

-1 618 611
-1 730 892
112 281
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

ank=202530623: 2023062402138

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

304 961 284
141 833
235 318

0
305 338 435

305 338 435

726 999
30 521 273

198 569
3994 634

35 441 477

713 731
36 155 208

341 493 643

4 (18)

2023-12-31

304 997 130
178 833
128 602

21 000

3035 325 565

305 325 565

995 491
30476 275
512 742
845 297

32 829 805

24 910 768
57 740 573

363 066 138
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

25 000
121 790 639

121 815 639

0

0
121 8135 639

20 427 449
20 427 449

173 220 950
14 194 964

187 415 914

4 893 800
800 716

14 244
1 048 731
824 359

4 252 791
11 834 641

341 493 643

5 (18)

2023-12-31

25 000
128 062 613

128 087 618

732 259

732 259
128 819 877

20 634 168
20 634 168

179 767 750
14 194 964

193 962 714

2 118 800
961 440

14 244
751 289
12 987 415
2816 191
19 649 379

363 066 138
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring leverantOrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-4 059 012
4 342 651
438 424

722 063

268 492

-2 880 164
-160 724
-10 726 456
-12 776 789

-4 003 877
-4 003 877

0
-6 546 800
-6 546 800

-23 327 466

24 910 768
1 583 302

6 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

4 905 717
-4 605 676
16 157 530

16 457 S71

-828 992
-31 393 631
-169 000

12 571 772
-3 362 281

-140 605 828
-140 605 828

111 220 514
0

111 220 514
-32 747 595

57 658 362
24 910 767
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Moderbolagets
Resultatriakning

Roérelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

485 198
130

485 328

-2 651 660
4 -2 189 977

LJ

-82 120
-4 923 757
-4 438 429

11 1473 892
12 -2 210 256
-736 364

-5 174 793

13 2 050 000
-3 124 793

-3 124 793

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

179 515
20

179 535

-2 616 662
-1 728 769

-12 925
-4 358 356
-4 178 821

136

-4 925

-4 789

-4 183 610

1 750 000
-2 433 610

-2 433 610
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-59353

Moderbolagets - Not
Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag 14, 15

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

141 833
83 482
223 3135

87 732 980
87 732 980
87 938 295

0

33 345 624
16 845
1497 127

34 859 596

42 456
34 902 052

122 860 347

g (18)

2023-12-31

178 833
128 602
307 435

7 124 293
7124 293
7431728

145 312

202 247 682
215632

60 656

202 669 282

14741 144
217 410 426

224 842 154

Vdtime,
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Vita Svanen Fastigheter AB 9 (18)
Org.nr 559316-5953

Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 73 795 982 76 229 592

Arets resultat -3 124 793 -2 433 610
70 671 189 73 795 982

Summa eget kapital 70 696 189 73 820 982

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 179 452 64 764

Skulder till koncernftretag 49 129 930 150 402 243

Aktuella skatteskulder 15 105 0

Ovriga skulder 75 654 114 333

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2764 017 439 832

Summa kortfristiga skulder 52 164 158 151 021 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 860 347 224 842 154
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-5 174793
82 120
15105

-5 077 568

145 312

169 714 374
114 688

-98 986 807
65 909 999

0
-80 608 687

-80 608 687

-14 698 688

14741 144
42 456

10 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 183 610
12 925

-4 809

-4 175 494

-100 791
-132 510 550
-61 696

150 867 050

14 018 519

-307 435
0
-307 435

13 711 084

1 030 060
14 741 144

Vf é&’/ Mivy
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Vita Svanen Fastigheter AB 1 11 (18)
Org.nr 559316-5953

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alllménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprincipema ar oforiandrade jamfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad torvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsviirde det beriiknade marknadsvirdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restviérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak | 70 ar
Fasad 70 ar
Installationer (el,stammar, ror, UC, fiber) 40 ar
Ytskikt ' 20 ar
Hyresgastanpassningar kok 25 ar
Hyresgdstanpassningar badrum 25 ar
Energiforbéttrande installationer (LVP, solceller, bergvirme) 20 ar
Ovrigt 15 &r
Markanldggning 80 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Vita Svanen Fastigheter AB 12 (18)

Org.nr 559316-5953

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna adr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstillda ,

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstiillda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till £6]jd av en tidigare
hindelse och en tillidrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

V/;
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgdng inklusive obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Koncernen

Modertoretag 1 den minsta koncernen
Vita Svanen Fastigheter AB (org.nr 559316-59353)

Moderforetag 1 den stdrsta koncernen

Noghabai Holding AB (org nr 559278-7609

Penneo dokumentnycket: PZLCK-LNZXK-3D102-NAUGK-AD5ZB-LPOUH



Vita Svanen Fastigheter AB 14 (18)

Org.nr 559316-5953

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktOrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023
Ernst & Young AB
50 000 155 800
S0 000 155 800
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens fOrvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomfcrandet av sadana §vriga arbetsuppgifter.

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 50 000 114 800
50 000 114 800
Not 4 Medelantalet anstillda
Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstédllda 3 4
Moderbolaget
2024 2023
Medelantalet anstillda 3 4

l/ﬂ,ﬂﬂmm
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Not 5 Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsadljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Aterforing uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkoép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

247 090 827
4718 354
-516 502

0

251 292 679

-3 728 752

19 430
-3 378 909
-7 088 231

61 615 055
0
0

0
-858 219

60 756 836

304 961 284

2024-12-31

185 000
0

185 000

-6 167
-37 000
-43 167

141 833

2024-12-31

185 000
0
185 000

-6 167

-37 000
-43 167

141 833

15 (18)

2023-12-31

116 736 190
130 117 076
0

237 561
247 090 827

-1 146 580 -

0
-2 582 172
-3 728 752

13 230 119
-237 561
50 802 875
-2 096 011
-84 367

61 6135 055

304 997 130

2023-12-31

0
185 000
185 000

0
-6 167
-6 167

178 833

2023-12-31
0

185 000
185 000

-6 167
-6 167

178 833
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Under aret aterférda belopp

Not 9 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

135 360
155 094
290 454

-6 758
-48 378
-33 136

235 318

2024-12-31

135 360

135 360
-6 758

-45 120
-51 878

83 482

2024-12-31

20 634 168
130 874
-440 160

20 324 882

2024-12-31

1477 219 750
147 219 750

16 (18)

2023-12-31

0
135 360
135 360

0
-6 758
-6 758

128 602

2023-12-31

135 360
135 360

-6 758
-6 758

128 602

2023-12-31

5 605 461
15518 496
-489 789

20 634 168

2023-12-31

150 991 550
150 991 550
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Not 10 Stillda sdkerheter
Koncernen

Stiilllda sédkerheter
Fastighetsinteckning
Aktier 1 dotterbolag

Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernftretag
Ovriga ranteintidkter

Not 12 Réiintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag

Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Forsdljningar

Ombklassificeringar avser aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

186 600 000
84 410 440

271 010 440

2024

1 473 552
340
1 473 892

2024

2210 206
50
2 210 256

2024

2 050 000
2 050 000

2024-12-31

7124 293

80 608 687
87 732 980

87 732 980

17 (18)

2023-12-31

186 600 000
84 050 237
270 650 237

2023

136
136

2023

4 925
4 925

2023

1750 000
1750 000

2023-12-31

7 600 769
-476 476

7 124 293

7124 293
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal

Moderbolaget

Namn andel

Vita Svanen Fastigheter i

Odeshég AB 100

Vita Svanen 1 Motala AB 100

Vita Svanen Atvidaberg AB 100
Org.nr

Vita Svanen Fastigheter i

Odeshég AB 556893-3658

Vita Svanen 1 Motala AB 559352-7533

Vita Svanen Atvidaberg AB 559364-5509

andel andelar

100 500
100 500
100 55214

Site

Stockholm
Link6ping
Stockholm

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Blomqvist
Ordfdérande

Per Hedebick

Omid Noghabai

Emil Jakobsson
Verkstiallande direktor

Bokfort
varde

5 527 000
69 965 794
12 240 186

87 732 980
Eget kapital

4251 224
72318 218
20 549 220

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

18 (18)

Resultat

-3 220
-101 334
-494 613
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Vita Svanen Fastigheter AB, org.nr 5659316-5953

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Edttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Vita Svanen Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Giungd Tor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ool verkstétande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

fRevisQrns arsvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|l&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimilig
sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f&r min revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampiigheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktbren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen féasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncermredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberaftelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncemredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

o inhémtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gdra eft uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig foér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

V ey
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{JHalandon

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktdrens
forvaltning av Vita Svanen Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01
— 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Giritnd Oy uttalancesn

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbofaget och koncemen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Slyrelsens ogii verisidiiands direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skéta den 6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som &r niédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras | Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréifffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst elier foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimilig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fblr bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Det datum som framgar av elekfronisk underskrift

Magnus Eriksson

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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