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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 430 tkr.

Bolaget har under aret foérvirvat andelar 1 SBB Réinge Holding AB.

bOl’&gth 'in'tze_har nﬁon direkt e-x_p-o-ne:r.i'n_g;;.av- kriget 1 Ukrain_aj_ men *ﬁverka*s: till en de{l av O-S.ak_:erheter pa
finansmarknaden. Bolaget mngar 1 SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har

tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

1 ovnigt har inga vésentliga hindelser skett under rédkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning tler
Soliditet 0/,

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 42 077 485
Arets resultat -19222 941

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning dverfors 22 854 545
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Resultatrikning
Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

77 354
-34 760

2022

26 274

-18 786

-18 793

-430

14 193
14 193

166

14359

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar 11
Andelar 1 koncernforetag 12 440 394 340 969

Fordringar hos koncernforetag 13 280 091 )

720 485 340 969

Summa anliggningstillgangar 720 485 340 969

Omsiittningstillgangar 11

Kortfristiga fordrinear
Fordringar hos koncernféretag 5 1735 883 1 755 870

Summa omsiittningstillgangar 1 735 883 1 755 870

Summa tillgangar 2 456 368 2 096 839
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15
16

1
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2023-12-31

25

42 077
-19223

22 354

22879

626 566

2423 742

4988
263
4 496

9747

2 456 368

2022-12-31

25

27718
14359

42 102

248 138

4 490

9478
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Eget kapital 2022-01-01 25 27718 27743
Arets resultat 14 359 14 359
Eget kapital 2022-12-31 25 42 077 42102

Arets resultat -19 223 -19223

Eget kapital 2023-12-31 28 22 854 22 879

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och térluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat,
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaﬂfiide:_; fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl,
rorelsekapital

Férvirv av andelar 1 koncern-, och intressetoretag
Foérdndring 1 tordringar hos koncern-, och
mtressetoretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto) . .
Aktiverade finansieringskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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77 354

-34 760

42 587

19 987
269

62 843

-11 268

75

378 408

228 946
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2022

40 467

19 958
4157

38 308

-189 216

-189 216

-96 371

247 179

150 8383



e 925)

Noter

Not 1 Allmén information

1B Bostad 83 AB med org nr 559266-0806 har sitt sate 1 Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som IB Bostad 83 AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte

1 Stockholm.

1B Bostad 83 AB upprittar ] koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
)Bela;oet har upprattat sin arsredoxflsnmo' enlwt arsredowsnmgslagen (1 995 1554) och Radet for

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jurldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen tor arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsredowsmn_gen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _ _ _
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
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inget annat anges redovisas alla siffror 1tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft ndgra anstéllda
och har €] heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av -ranteintékterpa?; fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Riénteintiakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekos‘tnad'er

Vi

av enhgt prmc:lpema besknvna under avskm nlngar Kostnader for nya pantbrev som mte ar dlrekt
forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna fér byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer. | | |

Koncernbidrag .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande oc
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belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att ny‘ttja skattema531ga avskrlvmngar pa fastlgheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt beﬁnthga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redowsade och skattemasmga varden pa tllloangar och skulder De temporara skﬂlnadema har
tlllampnmg av de skattesatsef och skatteregler som dr beslutade eller 1 prakhken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

N edskrwnmgar av lcke finansnella anlaggmngstnllgangar
bedommng av dess redowsade varde I de fall det redowsade Vardet overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

beloppet .ok_a,.r t111_gangens _redows_ade ya.rde,, dock h.ogs_t_ t111 det .vard_e t1.llgange;n _skulle ha..haft. (efter
avdrag £6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.
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for andelar 1 konc.emforetag provas .avs_eende eventuellt .nedskrwmngsbehw da sadan _IIldlkatl.DI’l
foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFRZ LeaS1ngavg1ftema kostnadsfors hn] art over leasmgpenodens 10pt1d Rorhga avg1fter

av ett avtal r_...;edowsas _lmj.ar_.t som en mmsknmg av -de_n_ to_tala le-asmgkostnaden 1 .resultate;t. S-a.mthga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likv‘ida mede?l

Avsattningar
En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en fOl_]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonomlska

dlskontermg av det forvantade framt1da kassaﬂodet t1]_1 en ran‘tesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

_Fiﬁans‘iella ins‘trum*ent ar Varje fifm av ?avtal som ger upphov 'til] en fi’nansiell till’fgﬁng i' et f(‘jretag och
redowsas 1 balansraknmgen 1-nkluderar pa ‘t111gang551dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar virderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortiristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kredltmstltut obhgatmnslan foretagscertlﬁkat ovrlga langfrlstlga skulder derwatmstrument

fman,smlla. ,1.nstrumen1;en har kl_ass 1f1c.erats.

Redovisning och borttagande
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om

faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
postema med ett nettobelc)pp eller att samﬁdlgt reahsera t1llgangen och reglera skulden En fmansmll

'_Leverantorsskulder och andra ror.elseskul_der har .korﬁt forvantad loptld_ och varderas utan d1skontermg__
till nominellt belopp.

Levemn tc)mskulder

_'Leverantorsskulder klass1ﬁceras som kartfrlsUga skulder om de forefaller nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna édr lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 19ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktie’fa‘:gartills kott _ o _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som hintérs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
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tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
]ustermﬁar 1 redowsade viarden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r behandlas i

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och f@rdrmgar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat t6r olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som ar

ytterst ansvang tor exponermg,, hantering och uppfolj ning av foretagets finansiella risker. De ramar

som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfldden bestar enbart av

SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsradntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrécklig finansiering till en imlig kostnad.

KZaSS-z-f cerin g Och vardermg av ﬁnmszeﬂa tilleangar
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Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell
for forvaltmng av t111gangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncerncns

klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt tlll Verkh gt warde med tlllagg av
transaktionskostnader. .Hyresfordrmgar redovisas nitialt till det fakturerade vardet. Efter f()rsta.

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt vriga
véirdepapper. Samtliga av koncernens eoetkapltahnstrument vérderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kla-s*sz'f C'e'rm Och vd’rderz'ng ay f 'nam'z'el Za' Skulder

skulder redowsade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1tlalt t111 Verkhgt varde 1nkluswe

-transaktlonskostnader Efter det forsta redoxflsmngstlllf llet varderas de tlll upplupet anskaffn1ngsvfaf‘rde
Eﬂi}i?ﬂ
klasmﬁceras SOm sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redowsas 1 Ovrlgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for torvintade kredittérluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nédr det finns en exponering for kreditrisk.

Hyres f(f)'rdm‘ngar
forenkléde modellen for fordrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar Vardermg av
forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framétblickande faktorer.

()Wz ga f mmszeﬂa nllgangar redawsade m’! uppfuper anskaffnm@'smm’e

tﬂlampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Var]e balansdagj redowsas en
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ferlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altema.tlvt for en kortare tldsperlod beroende pa
redy_lsnm_gstlllfallet redQYl-S_aS- en erlu.s.trgeserv fQ_r tﬂlangens a_f[erstaende .lQ_ptld._ (_sta..dl.e 2), For
tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt 16r forvantade kre‘di'tférlust"er fér deﬁ
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar
ranteintakterna pa tillgangens redovisade virde, netto av torlustreservering, till skll.lnad mot pa
brutt’befl'o_ppet: som 1 _fér;efgﬁfende stadier. '

kredltratmg F Grvan‘tade kredltforluster varderas utlfra,n sannohkhet for-- falhssemang,} forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredittérstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustresery.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en

optimal kapitalstruktur £6r att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

_F or att upprétthélla eller jUstera kapitalstrukturen 'kan :koncemen f@rﬁndra 'd'en utdelning som :beta,]'a's

_skuldema..

Irengaxlio- 392221 1555757112045 COER  Sic-orslMEL AL KK S, B
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning
Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Not 6

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel fran kommanditbolag

Nedskrivningar

Summa

Not 7

Ranteintakter koncernforetag

Summa

Irenga<tio- 992221 1o0hTa7 112045 s

Rinteintikter och liknande resultatposter

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkn)
(tkn

:' i I i | e b i o
3 otgrarebMELAL, KIS, B

263
1 735 883

626 566

280 091

2023

437
-61 817

61 380

22-12-31

1 755 870
248 158

40 467



Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Rantekostnader lan

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader pa fastigheter 1

kommanditbolag
Ej avdragsgillt rantenetto

Redovisad skattekostnad

Irengastio- 592221 1oohTa7 1120451 pea

-. . L
b = T PR T i
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KRS, B

-14 698
19952

-110

-34 760

-430

-430

-19 223

-12 734

8774

18(25)

2022

2022

166

14 193
-2924
2924

166
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgingar/skulder virderade

varderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1735 883 0

Summa 1735 883 0

Finansiella skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 1 797 176
Ovriga langfristiga skulder 626 566
Leverantorsskulder 4 988
Upplupna kostnader 4 759

Summa 2 433 489

o o o o

—

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgdngar/skulder

virderade till upplupet  vérderade tll verkligt

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1 755 870 0

Summa 1 755 870 0

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 1 797 101
Ovriga langfristiga skulder 248 158
Leverantorsskulder 4988
Upplupna kostnader 4490

Summa 2 054 737

o

o o

o

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara E; observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar véirderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0

Irengaxlio 992221 1055757112045 CEER Sio-o
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
thr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 1 797 176 0
Ovriga 1angfristiga skulder 0 626 566 0

Summa 0 2423 742 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut 0 1 797 101 0

Ovriga langfristiga skulder 0 - 248 158 0
Summa 0 2045259 0
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023

Vardering till verkligt vérde per 2022-12-31:
J amforelse ar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som véarderas till
verkligt virde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har didrmed vérderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga 'vardep‘a‘pp;er har indata sdsom senaste emissioner och ovriga ;e'j observerbara data anvints for att
faststilla véirdet.

Derivatinstrument
Verkligt vérde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt

kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bdrsnoterade bolag.

Irensa«tio- 98222115557571120451  CEms  Sieooreb W1 AL KRS, DI
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna itakter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortiristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

ITensa<llo- 982221 155571120451 g Siga




Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Forviry

Aktieagartillskott

Resultatandelar KB/HB

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets nedskrivningar

559266 0863
559266-0871

IB Bostad 89 AB
1B Bostad 90 AB
IB Bostad 91 AB
1B Bostad 92 AB
IB Bostad 93 AB
Samhill 69 AB
SBB Roinge Holding AB

SBB Vallentuna Kommanditbolag
SBB Hoganis 15 Kommanditbolag

559266-0903
559157-9858
559105-7582
969633-7709

Kapital-
andel %
100
1 OO

IB Bostad 89 AB
IB Bostad 90 AB
1B Bostad 91 AB
1B Bostad 92 AB
IB Bostad 93 AB
Samhill 69 AB

SBB Roéinge Holding AB
SBB Vallentuna Kommanditbolag
SBB Hogands 15 Kommanditbolag -

Summa

Irensa<tios 992221 1555757117045]

559266-0889

Rstritts-

2023-12-31

340 969

11268

149 537

4377

-61 817

Séte

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Goteborg

andel %Antal ak‘u er

T T S BT B .-‘.*g.E’. :."’I E i ! k
atgrarel MEL, A

100

100
100
100
100
100
100

KRS,

25 000;

2

Boktort
virde

23-12-31
32 600

42 380

25259

33 490
78 252
162 223
11 268
4 483

2022-12-31

55 382
189216
96 371

340 969

Bokfort

varde

22-12-31

38892
17388
15120
33490
42 378

189216

4 433
2




Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Not 15 Upplaning

Forfallotider . . .
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

2023-12-31

7280 091

280 091

280 091

42 077

22 854

22 854

22 854

2023-12-31

1 797 176

1797176

Aktiverade finansieringskostnader ingdr 1 langfristiga skulder till kreditinstitut.

Irengaxlio 992221 1055757112045 CEER Sio-o

2022-12-31

2022-12-31

1797 101

1 797 101



Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Irengaxlio 992221 1055757112045 CEER Sio-o

2023-12-31

248 158
378 408

2023-12:31

1< |

2022-12-31

247179

248 158

248 158

2022-12-31
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Irensastio- 982221 1655757 112045
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-AB f_o__r ar 2_0_2_3 O_l Ol. 202_3 12_ 31_

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av IB Bostad 83 ABs finansiella stalining
ver den' 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafloden foraret enligt arsredowsmngslagen Forvaltnings-
nerattelsen ar férenlig med arsredomsmngens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsems-

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till 1B Bostad 83 AB enllgt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhamtat artillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

%ﬁﬁ% 2] ﬁ iga o8dkérhietsfaktorer avseende antacande om

Vi vill fdsta uppmarksamheten pa informationen:som [E&mnas i

_fmvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |

_wlken bolaget mgar paverkats negatwt av f@rsamrade-

;t-_ll_l_ra,czkllg omfa_tt-n_l_ng inns det en risk for _a;tt fzo_r_utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetstfaktorer som kan leda il
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatts
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

fsens ansvar

upprattas ech att den ger en rattwsande brld enllgt-

Larsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter; vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanda

-_antagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drift_

u;}ph@ra med verksamheten eller mte har nagot realistlskt_

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
wsstag och att 13mna en revisionsberdttelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'l?jﬁhet_er eller mnsst.agr u_tformar och u._tf.o.r gran_s.knl.ngsat__
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

umptécka e'n vés‘e‘ht’l"i'g felaktighet ’[il'l fﬁljd av Oegéhtlig

.ml_._ss_t-ag_, _e:;f__t;@_rsam oegerntl_l_g_h_eter _k_a_n l._m_.n_ef-azt.ta- age_r;a n_.de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e Skaffar vi’ 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en del’ ayv balagets interna

;s_tandrgh_e.t_e_rna_. men m._te fﬁ;r a._tt u__tta.l_a_ 0ss om e_ffek_tl-w-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprmmper SOM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  fasta  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga

GSé'Rer'hetSfaKmm ellér C)ﬁ"] S}%daha upplysn‘i‘hgar él‘

Var‘a_ s_l_utsaztzser ba_se_ras P& de re-msIonsbews-mm m_h;a_mtafs:
fram 'tiII datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan

I nte 13“9"9 .k@_ﬂ _forts_atta VEFKS;a _m h-ete_n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m.t.ern.a; .k@n.t.r.c}.llen .som w Identlflerat..
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av 1B Bostad 83 AB fér ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyntill de krav.som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska S|tuat|r:m och att

tillse att bolagets Grgamsatu@n drutformad s3 att bokf&ringen,
'medelsfarvaltmngen och balagets ekonomiska angeldgenheter
| wmgt kontrolleras pa ett betryggande satt,

FHE ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisiorisbevis
for att med en rimlig grad av-sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
nolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dadrmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)
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