Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB
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Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd rsstimma den 18 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 20 juni 2024
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Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB 1(8)
Org.nr 559173-6219

Styrelsen och verkstéllande direkttren for Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB avger t6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget innehar fastigheten Gladan 16 1 Kumla med 49 hyresldgenheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Kumla.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har 4gt rum under aret.

Agarforhillanden
Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. I samma koncern ingar fastighetsbolagen Baufra

Fastighets AB, 556713-5313, Cleopatra Fastighets Aktiebolag, 556119-1486, Svenska Durox AB,
556012-6806, Sjoborg Corporation KB, 916459-0680, Meritaten Fastighets AB 559035-9591, Khafre
Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking i Orebro AB, 556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB,
556582-4769 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 962 4 829 2 968 0
Resultat efter finansiella poster -73 526 644 -34
Soliditet (%) 3,5 4,0 1.2 0,0
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 027 983 2 323 697 3 401 680
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 2 323 697 -2 323 697 0
Arets resultat -487 507 -487 507
Belopp vid arets utgang 50 000 3 351 680 -487 507 2914 173
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 351 680
arets forlust -487 507

2 864 173
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 2 864 173
2864173

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelsens intikter
Rorelsemtakter 4961 603
Ovriga rorelseintikter 31 824
Summa Rorelseintakter 4 993 427
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 072 938
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 546 758
-2 519 696
Rorelseresultat 2 473 731
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 900 003
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 448 319
-2 548 316
Resultat efter finansiella poster -74 584
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -74 584
Skatt pa arets resultat -412 923
Arets resultat -487 507
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2022-01-01
-2022-12-31

4 828 694
4 560
4 833 254

-854 035

-1 546 758
-2 400 793
2 432 460

19

-1 906 649
-1 906 630
525 830

2 400 000
2 925 830

-602 133
2 323 697
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Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Agarintressen i 6vriga foretag
Summa anliggningstilleangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 173 160
78 173 160

3794775
3794 775
81 967 935

303 696
140 938
33 609
1028 243

0
1028 243

82 996 178
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2022-12-31

79 719 918
79 719 918

3794775
3794 775
83 514 693

0

53 374
71 421
124 795

520 435
645 230

84 159 923



Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 16rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

L.everantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

3351 680

-487 507
2864 173
2914173

637 263
637 263

56 497 500
21 144 399
77 641 899

1215 000
96 866

0

490 977

1 802 843

82 996 1783
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2022-12-31

50 000
50 000

1 027 983
2323 697
3 351 680
3 401 680

57 712 500
20 644 399
78 356 899

1215 000
217 610
528 675
440 059

2 401 344

84 159 923
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdandrade jaimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

F'éljande avskrivningsprocent tillimpas:
Immateriella anliggningstillgcangar

Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten S ar
Goodwill 5 ar

For goodwill och aktiverade utvecklingsutgifter far avskrivningstiden uppga till maximalt 5 ar om

nyttjandeperioden inte kan bestimmas till annan period med rimlig grad av sékerhet.
Upplysning skall ldmnas, f6r redovisad goodwill, om tilldimpad avskrivningsperiod och skélen {6r denna.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - Stomme 100 ar
Byggnader - Varme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - F6nster 50 ar
Byggnader - Tak 30 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 15 &r
Byggnader - ventilation 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Finansiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar viarderas utifran anskaffningsvardet. Anldggningstillgangen redovisas 1
balansrikningen nér bolaget blir part i tillgAngens avtalsméssiga villkor. Anldggningstillgdngen tas bort
fran balansridkningen nér rétten att erhdlla kassafloden fran denna har 16pt ut eller dverforts och bolaget

har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som 4r férknippade med dganderitten.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.




Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (8)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Uppskattningar och bedémningar

F6ljande antaganden om framtiden och andra visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa

balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden 10r

tillgadngar och skulder under nésta rakenskapsar:

Nir det géller materiella anliggningstillgAngar har en uppdelning i komponenter gjorts 1 de fall dér

skillnaden 1 nyttjandeperioder &r vésentlig. Det bokforda vardet pd den materiella anldggningstillgdngen

har fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda verkliga virdet. Bedémningen av
nyttjandeperioder for de vasentliga materiella anldggningstillgangarna baseras pa tidigare egna
erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer géllande komponentredovisning som Fastighetsdgarna

Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

2023

900 003
900 003

2023
-834 998

-2 613 321
-3 448 319

2023-12-31

82 297 8438
82 297 848

-2 577 930
-1 546 758
-4 124 688

78 173 160

4 960 000

2022

19
19

2022
-867 800

-1 038 849
-1 906 649

2022-12-31

82 297 848
82 297 848

-1 031 172
-1 546 758
-2 577 930

79 719 9218

4 960 000
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Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Not 5 Agarintressen i 6vriga foretag
Andelar 1 samféllighet

Ingaende anskatfningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
Fordran avser underkonto hos Handelsbanken per bokslutsdatum.

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Avser avsittning f6r 2022 och 2023 inklusive priméravdrag.

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Av de langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller 51 637 500kr till betalning senare &n fem &ar efter

bokslutsdatum.

4 960 000

2023-12-31

37947775

3794 775

3794 775

2023-12-31

803 696
803 696

803 696

2023-12-31

0
637 263
637 263

2023-12-31

-57 712 500
-21 144 399
-78 856 899
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4 960 000

2022-12-31

3 085714
709 061
3794 775

3 794 775

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

-58 927 500
-20 644 399
-79 571 899
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Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 750 000 60 750 000
60 750 000 60 750 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den koncern dér Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB, 559173-6219, &r dotterfOretag ar
Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520, med site i Orebro.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma {0r faststéllelse.

Orebro den 18 juni 2024

/ b e ?@”}) - j{/Ldfg ;/z:ﬁ 7 650///

Thomas Lundstrom Sara Sjoborg Wik
Verkstdllande direktor

- A0AY

Fotokoplans overensstammelse
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB, org.nr 559173-6219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Gladan
Kumla AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Gladan i Kumla ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dwriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrikningen.

Grangd for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
harmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ocn verfsidfande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktGren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen ach verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot
av detia.

RoVISOINGS Brisvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felakiighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mitar revisionsbevis som é&r tillréckliga och éndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
visentlig felaktighet till f0ljd av cegentligheter ar héigre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

o skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten § styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktSren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste vil
revisionsberéttelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan forisaita verksamheten.,

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wvi identiﬁeratifj_

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Cittalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens ach verkstéllande direktcrens férvaltning av Fastighetsbolaget
Gladan i Kumla AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —~2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Girunel For itaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens oon verkstaliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
cch anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstédmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sét.

MeVISOris anavar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for ait med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéilande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for atf en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akliebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar visentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 29 maj 2024
Er Yoyng AB
\ ,

Alktdriserad revisor
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