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Arsredovisning

for

Tvittbjornen Umea 2 AB

556682-4487

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tvittbjornen Umed 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 9 juni 2023. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 9 juni 2023

S

Stig Svedberg




Tvittbjornen Umea 2 AB
Org.nr 556682-4487

Styrelsen for Tvittbjornen Umea 2 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga och f6rvalta fastigheter och virdepapper och bedriva ddrmed f6renlig verksambhet.

Modertoretag

Moderforetag 1 den stérsta koncern dér féretaget ingar &r Tvéttbjérnen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Under aret har tidigare moderbolaget Tvittbjérnen Umea 1 AB fusionerats med Tvéttbjornen Umed 2

AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 5 994 5 872
Resultat efter finansiella poster 1 387 4 507
Soliditet (%) 6 21

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 0342 337
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 3 187 493
Effekt av fusion -9 861 369
Arets resultat -

Belopp vid arets utging 100 000 2 668 461

2020
5 827

3927
43

Arets
resultat

3 187493

-3 187 493

615373
615 373

Aktiedgarna har ldmnat villkorade aktiedgartillskott om totalt 21 800 tkr (21 800 tkr).

2019
5 665
3 863

43

Totalt

12 629 830

0

-9 861 369
615 373

3 383 834
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 668 462
arets vinst 615373
3 283 835

disponeras sd att

1 ny rdakning 6verfores 3 283 835
3 283 835

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Tvittbjornen Umed 2 AB
Org.ar 556632-4487

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagertforandringar m. m.

Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5993 941
5993 941

-1 206 454

-970 704
-2 177 158
3 816 783

1 946
-2431 377
-2 429 431

1387 352

477 000
-477 000
910 352

-294 979
615 373
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2021-01-01
-2021-12-31

5 872 341
5 872 341

-674 102

-481 716
-1 155 818
4 716 523

0

-209 735
-209 735
4 506 788

-815 387
-815 387
3 691 401

-503 908
3 187 493



Tvittbjormen Umed 2 AB
Org.nr 556682-4487

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

73 153 425
73 153 425

73 153 425

1429 656
3575226

>0
5004 932

762 790
762 790
5767 722

78 921 147
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2021-12-31

19 182 051
19 182 051

19 182 051

1235 308
40 904 927
147

42 140 962

858 101
838 101
42 999 063

62 181 114



Tvittbjormen Umea 2 AB
Org.nr 556682-4487

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

2 668 462

615 373
3 283 835
3 383 835

1292 387
1292 387

43 800 000
25750 000

69 550 000

1 440 000
15 000
767 619
418 925
2 053 381

4 694 925

78 921 147
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2021-12-31

100 000
100 000

9 342 337
3 187 493

12 529 830
12 629 830

315 387
815 387

44 &80 000
0

44 880 000

1 440 000
22 500
540 432
366 093

1 486 872

3 855 897

62 181 114
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Tvittbjornen Umead 2 AB
Org.nr 556682-4487

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens

allmidnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernftretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Overtaget via fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022

1287 500
1287 500

2022-12-31
34 516 057

34 942 077
109 458 134

-35 334 005
-970 704
-36 304 709

73 153 425

2022-12-31

38 040 000
38 040 000

2021

108 101
108 101

2021-12-31
34 516 057

0
54 516 057
-34 852 289

481 716
-35 334 005

19 182 052

2021-12-31

39 120 000
39 120 000




Tviittbjérnen Umed 2 AB
Org.nr 556682-4487

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundsvall 2023-06-09

S

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

PricewaterhouseCoopers AB
7

#

7/
x’r- / -/ H{/
Néttias Eriksson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

46 320 000
46 320 000
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2021-12-31

10 700 000
10 700 000
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Tvattbjérnen Umea 2 AB, org.nr 556682-4487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tvattbjornen Umea 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjérnen Umea 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredavisningslagen. Fadrvaltningsberéttelsen &r férenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fér Tvattbjérnen Umea
2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili

Tvéttbjornen Umea 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
varksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ‘och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Tvattbjornen
Umea 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Tvattbjérnen Umea 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garantt fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

fGrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den 9 juni 2023
Ohrlings Pricewaterho/%Coopers AB

W P iy

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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