Arsredovisning
for
Bygginvest Fastigheter 2 AB

559207-8157

Rékenskapsaret

20240501 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Bygginvest Fastigheter 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-19. Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens
forslag till resultatdisposition. |

Nissj6 2025-06-19

Bon

Anna Arlbrandt
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Bygginvest Fastigheter 2 AB
Org.ar 559207-8157

Styrelsen for Bygginvest Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30.

1(10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed f6renligt verksamhet och dger kontors- och

industrifastighet 1 S6ringsomradet 1 Nissjo.
Foretaget har sitt séte 1 Néssjo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héindelser har skett under rikenskapséret eller efter rikenskapsarets slut.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av Bygginvest i Nﬁssjé AB, med organisationsnummer 556746-7039.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 1108 1.097 1087 1076 356
Resultat efter finansiella poster 364 321 452 947 291
Soliditet (%) | 53,2 51,6 . 49,7 50,1 62,0
For defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 940 157 262 673 11 252 830
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -200 000 ~200 000
Balanseras 1 ny rakning 262 673 -262 673 0
Arets resultat 238 325 288 325
288 325 11 341 155

/J/Belopp vid drets utging 50 000 11 002 830
(!
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Forslag till vinstdisposition

2 (10)

Styrelsen toreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
1 ny rakning 6verfores

11 002 830
288 325
11 291 155

200 000
11091 155
11291 155

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelse

I

anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

ng ar att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav

f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfatt
verksamhetens art, omfatini

g och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

o 1 Ovrigt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllni

- Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertdlja

de resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Gy
Lf
ey
&
{53] Rorelsens intikter
v Nettoomsittning
£,
&
E
= Rorelsens kostnader
¥ e
. Ovriga externa kostnader
‘E‘ Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
7 immateriella anlidggningstillgdngar
Rorelseresultat 2y 3

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4

Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

/?\}/Are ts resuitat

2024-05-01
-2025-04-30

1 108 357
1 108 357

-61 295

-510 414
-571 709
536 648

137 354
-309 507
-172 1533

364 495

364 495

-76 170
2388 325

3 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

1 097 382
1 097 382

-60 012

-510 414
-570 426
526 956

137 366
-343 700
-206 334

320 622

320 622

-57 949
262 673
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléggningstillgcangar
Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsitiningstiligangar

SUNMMA TILLGANGAR

A

Not

2025-04-30

15 095 204
15 095 204

4 813 577
4 813 577
19 908 781

180 000
2 208
34 005
216 213

1 211 407
1427 620

21 336 401

4 (10)

2024-04-30

15605618
15 605 618

4913 577
4 913 577
20519 195

614 062
12

> 199
619 273

649 015
1268 288

21 787 483
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- Balansrakning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
| S0 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 11002 830 10 940 157
Arets resultat - 288 325 262 673
11 291 155 11202 830
Summa eget kapital 11 341 155 11 252 836
Avsittningar 9
Uppskjuten skatteskuld 2373758 2 448 841
Summa avsattningar 2 373 758 2 448 841
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 6 899 500 7 187 500
Summa langfristiga skulder 6 899 500 7 187 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut 368 000 438 000
Skulder till koncernforetag 186 978 185 126
Aktuella skatteskulder 75 660 187 180
Ovriga skulder 69 734 69 043
Upplupna kostnader och f6rutbetalda mtékter 21616 18 963
Summa Kortfristiga skulder 721 988 898 312

)§{SUM_MA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 336 401 21 787 483
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1

den omfattning det &4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader - stomme 2%
Byggnader - tak 4%
Byggnader - fasad 2%
Bygenader - inre ytskikt 6,67%
Bygenader - installationer 4%
Byggnader - hiss 4%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifier |
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen i den period

de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstilligdngar till det belopp som

forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver ldnets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och prévas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga vérden f0r tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattem#ssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 géllande skattesatser resultatiors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjute
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttr

El
aq

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avséittningar
Som avsétining har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnftrliga till rikenskapsaret

eller tidigare rékenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under aret har mga koncerninterna inkop eller forsdljningar dgt rum.

Andel av arets totala inkSp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
fGretag 1 koncernen

Not 3 Anstillda och personalkostnader

0 %

100 %

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintiikter fran koncernftretag
Ovriga réanteintikter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Xm ga rantekostnader

2024-05-01
~2025-04-30

137 209
145
137 354

2024-05-01
-2025-04-3¢

-309 507
-309 507

8 (10)

0%

100 %

2023-05-01
-2024-04-30

137 354
12
137 366

2023-05-01
-2024-04-30

-343 700
-343 700
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimuaing av effektiv skatt

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemassig justering avskrivning
byggnader

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

){Utgﬁen de redovisat virde

Procent

20,60

20,90

2024-05-01
-2025-04-30

151 253
-75 083
76 170

2024-05-01
-2025-04-30
Belopp

364 495

-75 086

-1 114
30

-76 170

2025-04-30

3675057
3 675 057

-379 837
-116 541
-496 378

12 310 398

-393 873
11 916 525

15 095 204

9 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

142 916
-84 967
57 949

2023-05-01
2024-04-30

320 622
20,60 -66 048

-1 787
3

9 883

18,07 -57 945

2024-04-30

3 675 057
3 675 057

-263 296
-116 541
-379 837

12 704 271
-393 873
12 310 398

15 605 618
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Avséittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter bala

Not 11 Stidlida siéikerheter

Fastighetsinteckningar

Nissio 2025-06-19

B0

Anna Arlbrandt

sdagen

2025-04-30

4913 577
-100 000
4 813 577

4 813 577

2025-04-30

2448 841
-75 083
2 373 758

2025-04-30

5427 500
5 427 500

2125-04-30

8§ 610 000
8 610 000

10 (10)

2024-04-30

5 163 577
-250 000
4 913 577

4 913 577

2024-04-30

2 533 3808
-84 967
2 448 841

2024-04-30

5 435 500
5 435 500

2024-04-30

8 610 000
8 610 G600



