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Arsredovisning

for

Ehnemark 4 AB

359241-3383

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ehnemark 4 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm den 28 juni 2023
C‘W\ ..
4:'_’_":_.{_— — >
Gosta Carlberg
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Ehnemark 4 AB
Org.nr 559241-3388

Styrelsen f6r Ehnemark 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 Karlskrona.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foretaget forvirvat fem fastigheter 1 Karlskrona genom k&p av aktierna 1 det
fastighetségande foretaget Stegu Fastighetsforvaltning Aktiebolag (Stegu). Stegu har dérefter fusionerats

med Ebhnemark 4 AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 4 437
Resultat efter finansiella poster -9 679
Soliditet (%) 0,4

2021

0
]
0,2

2020
(11 mén)

0
0

100,0

Arets fastighetsforviry forklarar skillnaden i nettoomséttning jimfort med foregdende &r, dé foretaget
vare sig dgde ndgra fastigheter eller bedrev ndagon 6vrig verksamhet.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000
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Balanserat
resultat

0

-613
10 000 000

9 999 387

Arets Totalt
resultat

-613 24 387

613 |

10 000 000

-0 469 636 -9 469 636

-9 469 636 S54 751
Oneflow ID 4885011

Sida 2 /10



aaaaaa

Ehnemark 4 AB
Org.nr 559241-3388

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0 999 387

arets forlust -9 469 636
529 751

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 529 751
529 751

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ehnemark 4 AB 3 (8)
Org.nr 559241-3388

Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
:Jj,i Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
ch Nettoomsiéttning 4 436 566 0
e Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 436 566 0
¢
!
& Rorelsekostnader
Driftkostnader -6 508 768 0
Ovriga externa kostnader -155 369 -613
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -5 261 549 0
Summa rorelsekostnader -11 925 686 -613
Rorelseresultat -7 489 120 -613
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 192 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 189 677 0
Summa finansiella poster -2 189 485 0
Resultat efter finansiella poster -9 678 6035 -613
Resultat fore skatt -9 678 605 -613
Skatter
Skatt pa arets resultat 208 969 0
Arets resultat -9 469 636 -613
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Ehnemark 4 AB 4 (8)
Org.nr 559241-3388

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 2 137913 318 0
Summa materiella anléiggningstillgiangar 137 913 318 0
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3,4 0 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 0
Summa anléiggningstillgangar 137 913 318 0
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1418 214 0
Ovriga fordringar 933 339 10 000 000
Forutbetalda kostnader 75 275 0
Summa kortfristiga fordringar 2 426 828 10 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 511 906 24 387
Summa kassa och bank 511 906 24 387
Summa omséttningstillgangar 2 938 734 10 024 387
SUMMA TILLGANGAR 140 852 052 10 024 387
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Ehnemark 4 AB
Org.nr 559241-3388

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-05-16 08:33:09 UTC

Not

5,6

5, 6

2022-12-31

25 000
25 000

9 999 387
-9 469 636

529 751

534 751

88 257 000
88 257 000

1 810 400
160 754

47 880 428
186 682

2 002 037
52 040 301

140 852 052

Oneflow ID 4885011
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2021-12-31

25 000
25 000

-613
-613

24 387

- O

0
0
10 000 000
0
0

10 000 000

10 024 387
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Ehnemark 4 AB
Org.nr 559241-3388

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bok{Gringsnéimndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

6 (8)

De 6vertagna tillgdngarna och skulderna har vérderats utifran de 6verenskomna marknadsvirdena som
forelag vid tidpunkten for forvérvet av dotterforetaget, samt med hénsyn tagen till den tid som forflutit

mellan forvirvstillfdllet och fusionsdagen. Tillgangar och skulder som tillkommit efter forvérvet har

virderats t1ll bokfort virde.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31
Genom fusion 158 110 534
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 158 110 534
Genom fusion -14 143 175
Arets avskrivningar -1 587 862
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 731 037
Utgaende redovisat virde 142 379 497
Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31
Ink&p 108 772 413
Genom fusion -108 772 413
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat virde 0
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Ehnemark 4 AB 7(3)
Org.nr 559241-3388

Not 4 Fusion

Stegu Fastighetsforvaltning Aktiebolag

Under aret har Stegu Fastighetsforvaltning Aktiebolag med organisationsnummer 556495-7412
fusionerats med foretaget. Resultat- och balansrikningsposterna i Stegu Fastighetsforvalining Aktiebolag
per fusionsdagen 2022-08-02 framgér nedan. Foretaget forvarvades per 2022-05-02 varfor det resultat
som upparbetats fore forvirvet inte redovisas i foretaget. Nettoomséttning och rorelseresultat som
ddrmed inte redovisas 1 foretaget uppgar till 2 197 152 respektive 1 146 076.

Belopp per

2022-08-02
Nettoomsittning 3965 736
Rorelseresultat 2 363 824
Anlidggningstillgangar 35009 813
Omséttningstillgangar 5038 066
Summa tillgangar 40 047 879
Skulder 37 763 834
Summa skulder 37 763 834

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 90 067 400 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 88 257 000 0
88 257 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 810 400 0
1 810 400 i

Not 6 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 90 520 000 0
90 520 000 0

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &dr
Kvalitetsbostidder Sverige AB med organisationsnummer 556931-7703 med séte 1 Stockholm.
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Ehnemark 4 AB
Org.nr 559241-3388

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretaget har salt tva fastigheter under mnledningen av 2023.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gosta Carlberg

Vaér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgir av vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-05-16 08:33:09 UTC
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Deltagare

EHNEMARK 4 AB 559241-3388 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GOSTA CARLBERG

Gosta Carlberg

2023-05-09 13:26:43 UTC

Datum

L everanskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

V Signerat 2023-05-16 08:33:09 UTC

2023-05-16 08:33:.09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ehnemark 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ehnemark 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Ehnemark 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande iill
Ehnemark 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av oegentligheter dr hégre &n {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, efitersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar [dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

1av3
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o drar vi en sluisats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet t6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att et bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa et
satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning fér Ennemark 4
AB for ar 2022 samt av férslaget iill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Ehnemark 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@dmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétf.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styreisens forslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
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