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Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Polarexpressen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06- -};j."S‘témm.an beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstdmmer med originalet.
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556934-0648

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Aktiebolaget Polarexpressen, 556934-0648, med sate |
Kiruna kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022 12-31.

Allméant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2013 och skall bedriva affarsutveckling, projektering, projektledning och
forvaltning av fastigheter inom Upplevelse och turism.

som hyresgast ansvarat for dnﬁen av verksamheten

Flerarsoversikt - , Belopp i kr
Nettoomsétining 4 803 757 6 578 140 2277755 2 059 01 7 5496 365

Resultat efter finansiella poster 759786 4309114 -1528195 -1288492 -17 857 603
Soliditet % 36 35 27 Pis 23

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

anten for fastlghetsbolagets hyresgast Nlehku Adventure AB har under verksamhetsaret 2022 I

bolaget kan trots allt erhalla ett gott resultat Un'der 2022 har Polarexpressen farvarvat en
bostadsratislagenhet i Riksgrinsen f6r att méjliggdra uthyrning av boende f6r driftsbolagets personal.

Eget kapital _ .
Erhalina Balanserat Arets
Aktiekapital aktiedgartillskott resultat resultat

Vid &rets borjan 75000 32933788  -21615118 4309 114
Disposition av arets resultat 4 309 114 -4 309 114
Arets resultat - ________ 723 376

Vid arets slut 75000 32933 788 17 306 004 723 376

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 32 933 788 kr (32 933 788 kr).
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
_ Beiopp i kr _

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 16 627 784
Arets resultat . 723 376
Totalt 16 351 160

disponeras for
balanseras i ny rakning - 16351 160
Summa - 16351 160

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillnérande noter.
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Resultatrakning - _ o _ o
Belopp i kr o Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Nettoomséttning 4. 803 757 6 578 140
Qvriga rérelseintakter , 1093 513
7671653

. S —

4 803 757

Roreisens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 353 966 -778 618
immateriella anlaggningstillgangar _-1.336 860 -1.277 000
Rorelseresultat 2112 931 5616 035

Res lefaft_*;ff' an finansiella p oster
Ranteintakter och liknande resultatposter i . 128 T
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1389683  -1306921

Resultat efter finansiella poster 723376 4309114

P

Resultat fére skatt 723376 4309 114

Arets resultat . 723376 4309114

Assently: 1bbc8edet3adedd649cidfecd920394h27¢f712abbc7fheb58¢c48487fa135d7de6019cabfd50a9a120dd0fd46994¢e5f9ceBbddbfdfabBbaa1b95bbd843eeall
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Balansraknin g

Ee’f’ﬁp i kr

— NOf

Anléggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

sSumma anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Korftfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

239 441

ek e —— L

239 441

41 336 852

3 095 750

3 095 750

44672043

69 949

933 265

1128 231

45 800 274

2021-12-31

40 996 845

40 996 845

125017
194 966

40 996 845

84 577
71240
155 817

3977758

4133 575

45 130 420
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Erhallet aktiedgartiliskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

~ 2022-12-31

75000
75 000

-17 306 004
723376
16 351 160

16426 160

3 941 461

19012 764

27 554 225

1624 495
32 510

162 884

1819 889

45800 274

15702784

2 021_12_' 3 1'

75 000
75 000

32 933788
-21615 118
4 309 114

15 627 784

10 174 327
18 130 142
28 304 469

139 450
751 453
232 264
1123 167

45 130 420

Assently: 1bbcBede13adedd848cidiecd920394b27cf7 12ab6c7fbcb58c48487fal135d7deB0 18¢cabi{d50a92a120dd8fd46994e5i9ce9b4dbidiShebaa 1b695bhd84 3eeads
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁnlngsvarde minskat med ackumulerade
ravskrwnlngar och nedskrwnmgar | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

Indirekta tlllverknmgskostnader som utgor mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer d@n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tlligangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anidggningstiligangarna har skillnaden i forbruknlngen av betydande
komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa fillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod efiersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

“Yttre ytskikt, fasader y’ttertak mm 20-30 ar

-inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Avskrivning fér immateriella tillgangar &r 5 ar

Assently; tbbcBede13ade4d649cidfecd920394b27¢f7 12abbc7ibebb8c48487fa135d/deB19¢cab11d50a9a120dd8td46994e5{3ce9bddbidiSbtbaa1b95bbd84 3eealB
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Finansiella tillgangar och skulder
Fmansuella tillg_angar ﬁch skulder

varderade utn‘ran anskaffnmgsvardet) i BFNAR 2012: ‘1

Redovisning i och borttagande frén balansraknmgen
En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
:mstrumentets avtalsmasaga wilkor En ﬁnanmell ttllgang tas bort fran balansrakmngen nar den

fran balansraknlngen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det 1agsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen.

Ku ndford nngar och o’vr:ga ford*ring_a:r som utgdr omsattningstillgangar varderas individuelit till det

_med avdrag for eventuella nedsknvnmgar och med tallagg far eventuella uppsknvmngar

Vardering av ninansieila skulaer o o o
Finansiella skulder vérderas tiil upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Skatt
Ska‘tt pa arets resultat | resultatraknlngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt ar

tldlgare rakenskapsars mkomstskaﬁ...som annu lnte har redowsats Uppskjuten skatt ar Inkc:amstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwm Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mqhgheten att i framtiden anvanda skattemassiga

underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
_2022-12-31  2021-12-31

Smma T 4389555 1306921
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Not 3 Hyresrétter och liknande réttigheter
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffningar 299 301 - -
Vid arets slut 299 301 -
Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -59 860 )

Vid arets slut ~ -59860 -
Redovisat virde vid arets slut 239 441 -

Not 4 Byggnader och mark
- 2022-12-31 2021-12-31

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar
Vid éarets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

46 104 845

1617 007

47 721 852

-5 108 000
-1 277 000

-6 385 000

41 336 852

-123 000
370 763

25 000

46 104 845

-3 831 000

277000

-5 108 000

40 996 845

493 763

123000

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan . .
-Tillkemmande tiligangar __ 3095750
Redovisat varde vid arets siut 3 095 750

Not 6 Checkridkningskredit

Beviljad kreditlimit
Ej utnyttjad kredit ____-400000

Utnyttjat kreditbelopp -

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen . N
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 264 784

370 763

2021-12-31

400 000

1 000 000
-1 000 000

18 971 649

Assently: 1bbcBede3aded4d649¢idfecd920394b27cf712abbc7fbeb58c484871a135d7deb019cab1fd50a9a120dd9fd46994e5f9ce8bddbidfEb6baaib95bhdB43eea0s
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Not 8 Stilida sakerheter och eventualforpliktelser

Stélida sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Foregna Skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
I-Cretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Tillgangar med aganderattsforbehall _ 2 000 000 2 000 000
Summa stillda sikerheter 35 000 000 35 000 00 0

Eventualférpliktelser
Inga eventualférplikfelser
Not 9 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets siut

| samarbete med hyresgasten har verksamheten fatt ett lokaltillskott pa ca 100 m2 som invigdes tili
sasongsstart i slutet pa februari 2023 Tlllskottet lnnehaller en gym/yogalokal pa ca 60 m2 som. kan

rummen utokats till en swt wlket annebar att hotelle‘t nu har tva swter Aven forradsytoma har utokats

Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget &r helagt dotterforetag till AB Polarexpressen Holding, org nr 559029-8443 med séte i Kiruna
kommun. "

inga koncerninterna férséljningar eller inkp har skett under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver)/ Totala tillgéangar.

Underskrifter

Kiruna 2023-06-

Erik Staxang Clas Darvik

Styrelseordforande

Karl Persson

Min revisionsberattelse har avgivits

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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trendie se 19851228&996

erik. staxang@

« 2023-06-14 18,0106 (CET)

clas@dairvik.se 1952062351910
Undertecknat med e-legitimation {BankiD)

- 2023-06-15 07:34:34 (GET)

Fritz- Karl Jonas Persson

karl.persson@cushwake.com 196710308518
Underiecknal med e-legitimation (BankiD)

e e 20023-08-15 07:56:46 (CET)

Carl Fredrik Johan Gustav Waern

fredrik. waern@kpmag.se 197101204878
Undertecknat med e-legilimation (BankiD)
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Revisorns ansvar

'Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Polarexpressen for ar 2022.
Enligt miry uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en | alla vdsentliga avseenden rétlvisande

bild av AB Polarexpressens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

__.Jag tillstyrker darfor att balagsstamrnan faststailer resuitatrakningen och balansrakmngen

"Grund for uttalanden

ﬂwl_gt_fuligjart lTl_Iﬁ yrkesetls_ka ansvar _enll_gt _dessa krav_.

Jag anser att idte revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

or::h att den ger en rattwsande blld anllgt arsredowsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra vésentllga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredomsmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptéacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen-kan férvéntas paverka de ekonomiska besjut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

—— {dentifierar och bedémer jag riskerna fér v‘é'sentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgbra en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av Gegentllgheter ar hdgre &n foren vasentllg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse formin revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interma kontrollen.

Revisionsberattelse AB Polarexpressen, org. nr 556934-0648, 2022

bedammngen av bmlagets fennaga att fortsaﬁa verksamheten Den
upplyser, ndr sa ar tillampiigt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
-styrelsen avser att likmdera bﬂlaget upphora med verksamheten

— utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper sor
anvands och rimligheten i styrelsens Lppskattnmgari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med -gr‘-un;d i de
iInhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar | jag den ouergnpande presentationen, strukturen och
infiehallet i arsredov:snmgen daribland upplysningarna, och om
arsredovis ﬂ-l-ngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade

lnformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fatmkapians ﬂverensstammelse
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut'ta lander

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for AB Polarexpressen for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {ér

i‘éakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har uffart rewsmnen enhgt god rews:onssed 1 Svenge Mitt ansvar enltgt denna beskrws nar‘mare z avsmttet Rewsorns ansvar. Jag ar

krav

Jag anser att de rewsmnsbews jag har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga sam grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
-omfattnmg ach rlsker stal[er pa storieken ay boiagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och atttillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séti.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhé&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt gvseende:

— féretagit hagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa négot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg 2023-06-15

Fredrik Waern
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som ern del av e rewsran enllgt god rewsmnssed 1---Suerfge anv-;a;nder_t

mstaﬂmng under hela revisionen. Granskningen av fﬁwaltnmgen och

'fﬁrslaget till dlspomtl@ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella

bedomning med utg-a-ng-s-punkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att

jag fokuserar gransknmgen na sddana atgarder, omraden och
férhallanden som Ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag; vidtagna

atgdrder och andra farhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

GIENS nvorensstammelse
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