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Bengt Jondson

E.ON Fastigheter Sverige AB

Arsredovisning

556055-5970

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor i E.ON Fastigheter Sverige AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i &rsredovisningen har faststillts p4 drsstaimma 2023-06-20. Arsstimman beslutade att

sodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Malmé /023 -06- 22
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F‘ﬁ-rv-a l‘t nin gs-beriit‘telse

5 Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser
£ foregaende ar.
LA

|

Verksamhetens art och inriktning

E.ON Fastigheter Sverige AB, med siite i Malmé ir ett heldgt dotterbolag till E.ON Sverige AB
556006-8420.

E.ON Fastigheter Sverige AB dger och forvaltar kontors- och verksamhetslokaler samt kontorsmobler.
Bolaget svarar for merparten av svenska E.ON-koncernens egna och forhyrda lokaler. Lokalerna hyrs ut
till sdvil E.ON-bolag som till externa féretag och kommuner. Kontorsméblerna anvénds i huvudsak av
bolag inom E.ON-koncernen och hyrs ut enligt lokala éverenskommelser till dessa bolag. Utdver
hyresforvaltning har olika typer av kontorsservice, Facility management, kommit att inforlivas i

respektive leverans.

kontm sservice i ehka formel Aff‘awlden ar att genom samordmng ach storduft drwa kon‘[m sservice,
mébeluthyrning samt lokalférvaltning inom koncernen pé ett effektivt sétt och samtidigt avlasta

affdrsrorelsen fran sidover ksamhetet

Marknadsoversikt och visentliga hiindelser

| forsta kvartalet atergick verksamheten efter Pandemin Covid-19 och policy for flexibelt
arbetssitt inférdes, vilket medfsrt behov av anpassning av REFM-tjénster.

Efter e t1ds lenovermg av kon‘toret pa Ostra P1 emenaden 1 Norrkopmg saml{}kahsarades

aktlema [ dottelbﬁlaget Tnamgelﬂ 15 Nenkopmg Fastlghefs AB tlll Nonkopmgs
kommun. EONs verksamhet sitter kvar i fastlgheten som hyresgéast.

Verksamheterna som tidigare var lokaliserade pa Bredden i Upplands Vésby samt pa
Waterfront i centrala Stockholm flyttade i borjan av juni till nya lokaler i Frosunda, Solna
ddr nytt hyreskontrakt r tecknat.

I samband med samlokaliseringen i Frésunda/Solna inférdes CoWorking som koncept i
verksamheten fOr forsta gangen. Samma koncept kommer dven att inféras 1 Malma 1
samband med flytten till det nya nordiska huvudkontoret i kvartal 2 &r 2023,

Forberedelser for koncernens forvintade avyttring av dotterbolaget Navirum Energi r

genomforda i form av uppdaterade hyresavtal.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
el Nettoomséttning 192 079 172 209 180 339 194 965 197 101
Resultat efter finansiella poster 38 398 2927 24 461 30 685 21 155

Soliditet (%) 61,6 27,8 27,1 21,7 21,8

Férindring av eget kapital (Tkr)
Fond for |
Aldie- Resery- utveckl Balanserat Arets Totalt

kkapital fond utgifter resultat resultat

Belopp vid arets inging 1 000 200 135 55 685 216 57 236
Disposition enligt beslut

av arsstamman: 216 -216 0
Omtoring

utvecklingsfond -127 j b 0
Arets resultat 99 481 99 481
Belopp vid drets utging 1 000 200 8 56 028 99 481 156 717

Risker ocfh Os?a’l(er'hetsfaktm er

.......

Icke-finansiclla upplysningar
E ON Fastlghelel Sven ge Al ar miljoceltlﬁm at enh gt ISO 14001 sedan ar 2001 samt

Rysslands angrepp pa Ukraina och det upptrappade sidkerhetslédget i Europa har som {6ljd
en dkad volatilitet pa energimar knaden. Vid sidan av det minskliga lidandet leder det
geopolitiska ldget dven till att -*umpa drabbas av en osdkerhet kring framtida tillgang pa
naturgas, med stigande efterfragan pa el som konsekvens. Som en 16ljd far de lander som
har stor andel gas 1 sin energimix ett stort behov av att importera el fran exempelvis
deen Nal efterﬁagan st1gel gal ocksa pnset pa el upp Sverige har en mycket begransad

e.lpx Iser nir Bﬁﬁ:‘l ﬁagan gm upp E ON bevakar laget noga och som allud ar betar Vi lopande
tillsammans med ansvariga myndigheter, for att sakra den svenska energiforsorjningen

framat.

Forvintad framtida utveckling _ _ _
Eit stort arbete pﬁgﬁl med att forbereda for utflytt fran de tva hyrda fastigheterna pa Carl
Gustafs vag 1 ach 4 1 Malma pel ’7023 06 30 s*amt fran den agda fasﬂgheten Nobelvagen

h-uwdkzo: rtoret i Malmo har pabm Jats @ch fo:wantas vara avslutade i b@'lj an av kvat tal tva ar
2023.

Arbete med att kontraktera nya, externa hyresgéster for att fylla de nyblivna vakanserna pa
kontoret p& Nobelvigen 66 i Malmd pagér.

Beslut &r fattat om att hantering av kontorsmobler och inredning ska centraliseras och
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harmoniseras via bolaget EFAB. Dédrmed forbéttras férutsdttningarna for att arbeta mer
héallbart med aterbruk, att pa sikt skapa en igenkénningsfaktor vid véra olika kontor samt att

arbeta mer kostnadseffektivt.

kontorsyta. _ _
Utmaningar i 6vrigt kommer att ligga i minskade dverskott dir egna fastigheter salts externt
men med fortsatt intern verksamhet.

Vakansgraden ligger pa stabil niva.

Agarforhallanden

Moderféretag i den storsta koncern dar E.ON Fastigheter Sverige AB &r dotterbolag och
koneernredovisning upprittas, 4r E.ON SE, reg nr 69043, Essen, Tyskland. Arsredovisning
for moderbolaget finns pa www.eon.com samt pa huvudkontoret 1 Essen. Moderforetag i
den minsta koncern dér E.ON Fastigheter Sverige AB #r dotterbolag i, 4r E.ON Sverige
AB, 556006-8420, Malm®.

Till arsstammans forfogande stér foljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 027 625

arets vinst 99 480 734
155 508 359

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sd att:

1 ny rdkning dverfores 155 508 359

4 (19)
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Resultatriknineg Tkr Not 2022-01-01 2021-01-01
' = -2022-12-31 -2021-12-31

Raorelsens intikter
Nettooms attning 3 192 079 172 209

192 079 172 209

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,5 -186 733 -154 403

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar 6,7, 8 -13 119 -14 074
-199 852 -168 477

Rorelseresultat 3 7773 3732

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag ) 97 445 0

Ovri ga rinteintdkter och liknande resultatposter 10 35 4

Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 309 ~-809
96 171 -805

Resultat efter finansiella poster 88 398 7 937

Bokslutsdispositioner 12 11348 -2 655
Resultat fore skatt 99 746 272

Skatt pa arets resultat 13 -265 -56
ARETS RESULTAT 99 481 216
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 6

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende

materiella anldggningstillgngar 14

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15

Uppskjuten skattefordran 16
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 17

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrikning Tkr Not

2022-12-31

130 740
26 662

14 784

172 186

3148

175 342

6 266
73. 637

7238
12 858
99 999
99 999

275 341

2021-12-31

135

29 811

7303
173 580

41028
3192
44 220
217 935

3 891
18 570
27
3016
11 157
36 661

36 661

254 596
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Balansrikning Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fond f6r utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18,19

20

71

2022-12-31

1 000

200
8
1208

56 028

99 481

155 509
156 717

16 308

33 002

43 (89
13

14 374
102 316

275 341

11 838

7(19)

2021-12-31

1 000
200
135

1335

55 685

216
35 901
57 236

17 155

31 427
q

8 193

8 328
180205

254 596
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Kassaflodesanalys Tkr

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kasszg flode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran {ordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av dvriga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet/ldmnat koncernbidrag

Not

2022-01-01

-2022-12-31

7773

13 342
35
-1 308

-181

4 115

2378
-50 490

15753
-77 377
-124 552

=11 821

138 473

126 652

-2 100

8 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

3 732
14 085

-809
319

16 693
-876

2 820
15 945
-2 902
31 680
-11 680

~-11 680

-20 000
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Noter
T‘I(l‘*

Allméanna upplysningar
Alsmdowsmngen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade 1 jdmforelse med foregaende ar.

Hyresavtal

Bolaget dger egna fastigheter, hyr fran koncernbolag och hyr ydmvil fran externa fastighetsdgare for att
ddrigenom medge samlad och rationell férvaltning och uthyrning till savil koncerninterna som externa
hylesgastel Den ekonomlska och ytmasmga uthylnmgsgraden Ll-ppgér ﬁ'll 9’3% '(93%) Vilket Ar baserat pa

Uppgift om moderforetaget
E.ON Fastigheter Sverige AB, 556055-5970, bedriver verksamhet 1 associationsformen aktiebolag och

har sitt site i Malmo i Sverige. Moderbolag i koncernen dér E.ON Fastigheter Sverige AB ér

dotter{éretag och koncernredovisning upprittas dr E.ON Sverige AB, 556006-8420, Malmd. Moderbolag
1 den slmsla 1{01‘1061 n dal E ON Svelxge AB dr dottelbc}lag och koncermedowsnmg upprattas ar E ON SE

_.sam‘t __pa- h-uvudkmlteret I Essen

Intikter
Hyresintédkter redovisas i den period som uthyrningen sker.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Foretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell Jeasing. Leasingintdkterna

redovisas linjédrt under leasingperioden.

jI‘n;'l(ﬂm strka'tter'

';slqatteskulder 1<:V1‘Llas om det ﬁnns en legal ratt tlll kwttnmg

Aktuel] skatt a1 mk@mstskatt fm mneval ande rakenskapsm som avset alets skattepllku;a resulta‘t och

-Sﬁ,l‘lil@l ,,l{a. be]o_ppet en..]_1gt de skattesatsez OCh .sk.aitereglel som galle:. _pei bal.ansdagen o:(,h

nuvardesberiknas inte.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt fér skattepliktiga resultat avseende framtida Iakenskapsai till f6ljd av

tidigare transaktioner eller hindelser. Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporéra skillnader dvs.

skillnaden mellan de redovisade virdena f6r tillgadngar och skulder och deras skatteméssiga virden samt

_skattemassma u:ndei skmt Pa gl und av sambandet mellan Iedawsnmg oc:h beskattnmg 1edw1sas den

'''''
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1 uppslquten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas 1 i resultatrdkningen om inte
fordndringen dr hanforlig till en post som redovisas i eget kapital.

ar beslutade fme balansdagen F *ran och med den ] ja.nuan 2019 sanks belagsskatten succeswt 1 Wa steg
Skaitesatsen uppgar till 21,4 % for beskattmngsal som borjar den 1 januari 2019 eller senare, och for
beskattningsdr som borjar den 1 januari 2021 eller senare uppgar den till 20,6%. Uppskjuten skatt for

temporira skillnader pd materiella anldggningstillgangar har varderats till 20,6 %. Uppskjuten
skatiefordran vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande
och framtida beskattningsbara resultat, Virderingen omprdvas varje balansdag for att aterspegla aktuell
bedémning av framtida skatteméssiga resultat.

Immateriella anldggningstillcangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Immateriell anldggningstillgang tas bort {ran balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nér
framtida ekonomiska fordelar inte vintas fran anviandning, utrangering eller avyttring av tillgdngen.

Aktiveringsmodellen tillampas for internt upparbetade immateriella tillgdngar. Det innebér att samtliga

u‘i,glﬁm fm fmsknmgsalbete kosmadsfc}rs fram tﬂl den tldpunkt SOm foretaget har deﬁmel a,t som

balangn akmngen OIM. det Ar sanmhl{i ﬁamtlda ekonomlska fardelal som #r fm k_mppade med t1llgangen

sannolikt kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar gors linjért 6ver den beddmda nyttjandeperioden. Avskrivningstiden for internt
upparbetade immateriella anliggningstillgangar uppgar till fem ar.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskri angal o
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt hdnfor sig till forvéarvetav tillgangen (dock e) laneutgifter);

En tillkommande utgift ldggs till anskaffningsvirdet om utgiften avser utbyten av identifierade

komponenter eller delar ddrav. Aven i de fall ny komponent tillskapats ldggs utgiften till
anskaffningsvérdet. Eventuella oavskrivna redovisade virden pé utbytta komponenter, eller delar av
komponemter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till

anskaffningsviardet till den del tillgangens prestanda dkar i férhallande till tﬂlgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Maleriella anlidggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Materiella anldggningstillgdngar som bestar av delar med olika nyttjandeperioder behandlas som

separata komponenter av materiella anldggningstillgdngar.

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs vérde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r lagre dn det redovisade virdet skrivs den ned till

atervinningsvardet. Avskrivningarna férdelas linjért under illgdngarnas bedomda nyttjandeperiod varvid
foljande livslangder tilldmpas:
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Byggnader 25-100 ar
e Ovrig fast egendom 20 ar
C Inventarier 5-15 ar
Diéarav mobler 8 ar

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

dvriga som omsitiningstillgangar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. _ o
Sem IIledd medel klasmﬁcezas f01 utom kassa— oc‘h 'banktiI’Igodohavanden kortfri“‘stiga finansiella

Offentliga bidrag
Ett offenthgt bidrag som hédnfor sig till férvérv av en anldggningstillgang redovisas som en minskning av
tillgangens anskaffningsvérde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och diarmed kostnaden

for avskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag, 1amnade och erhallna i skatteoptimeringssyfte, redovisas som bokslutsdisposition.
Koncerbidrag redovisas efter sin ekonomiska innebord.

Skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga reserveringar {or
upplupna kostnader.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans}almmgen inklusive den uppskjutna
skatteskuld som #r hinforlig till reserverna. "*
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
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Under aret har Valet av bolagets samlade fastighetsiimleehav .up-pSkattats U’pp-skattniﬂng har skett genom
virdering via extern konsultldsning (Datscha).

Not 3 Inkép och férsiljning mellan koncernforetag
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen | 31,65 % 36,26 %
Andel av érets totala forsdljningar som skett till andra

foretag i koncernen 87.32 % 85,90 %

Vid inkdp och forsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer for prisséttning som vid

Not 4 Ersiittning till revisorerna
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 99 96
” 96
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0 Not 5 Operationell leasing.
Fs Leasingavtal dér bolaget dr leasetagare, kostnader:

=3 Leasingkostnader for tillgangar som innehas via operationell leasing och innefattar férhyrda lokaler samt
¢ bilar redovisas bland rorelsekostnader.
A

!

I bokslutet 2022 redovisas en kostnad for bolaget pa 72 301 tkr (62 792 tkr). Har ingér
minimileasavgifter pd 68 125 tkr (59 581 tkr) och variabla utgifter pa 4 176 tkr (3 211 tkr).
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Framtida leasingkostnader for ej annullerbara
leasingkontrakt forfaller enligt foljande
Inom etl ar -40 272 -46 878
Mellan ett och fem ar 46 639 -38 000
Lédngre dn fem ar 0 0
-86 910 -84 878

Leasingavtal dar bolaget 4r leasegivare, intdkter:

Bolaget ir leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av lokaler samt inventarier.
Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 29 275 tkr (29 281
tkr).

Framtida minimileaseavgifter, intikter, for e

annullerbara operationella leasingkontrakt forfaller

enligt foljande:

Inom et ar 40 647 90 213
Mellan ett och fem ar 37 820 115423
Lingre dn fem ar 0 531

78 467 206 167

2022-01-01

-2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 667

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 667

Ingdende avskrivningar -532

Arets avskrivningar 2127
Utgdende ackumulerade avskrivningar -659

Utgaende redovisat viirde 8

2021-01-01

667
667

-399
-133
-532

135
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E.ON Fastigheter Sverige AB 14.(19)
Org.nr 556055-5970

Not 7 Byggnader och mark
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 302 422 301 381
Inkop 0O 1041
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 302 422 302 422

Ingéende avskrivningar -165 956 -160 209
Arets avskrivningar -5 726 -5 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -171 682 -165 956

Utgaende redovisat virde 130 740 136 466

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 130 740 136 465
Verkligt virde 321 015 241 826

For upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det
verklig virdet utgors av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiy marknad, justerade, om sa krévs,
for eventuella avvikelser avseende den akiuella tillgngens typ, lage eller skick. Om sadan information
inte finns tillgénglig, anvinds alternativa vér deringsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre
aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vérdering gors nér forutsédttningarna
har fordndrats pa ett sitt som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Fastigheterna virderades under 2022 (2021) internt med hjilp av en extern konsultlosning (Datscha).

Det sammanlagda virdet bedémdes till 321 015 tkr (241 826 tkr),
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E.ON Fastigheter Sverige AB 15(19)

Org.nr 556055-5970

i Not 8 Inventarier, ve l‘":kfyr g och installationer
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 121 509 118 184
Inkdp 4 340 3336~
Forsaliningar/utrangeringar -30 466 ~12
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 95 383 121 508
Ingdende avskrivningar -91 698 -83 504
Forséljningar/utrangeringar 30 244 0
Arets avskrivningar -7 267 -8 193
Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 721 -91 697

Utgaende redovisat virde 26 662 29 811

Not 9 Resultat fran andelar i ko n'-c-er.nfﬁi:iireztazg-
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultat vid avyttringar 97 445 0
97 445 0

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rinteintikter dvriga 12 1
Ovriga finansiella intikier koncernforetag 22 .
Ovriga finansiella intdkter 0 1
34 4

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rintekostnader till koncernféretag -1 002 =519
Riéntekostnader till 6vriga foretag -307 -290
-1 309 -809
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P

E.ON Fastigheter Sverige AB

Org.nr 556055-5970

Not 12 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Fordandringar av avskrivningar utéver plan

Not 13 Skatt pa arets resultat

Skatt pa are
Aktuell skatt

ts resultat

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligl gillande skattesats

Ej avdragsgi

la kostnader

Ej skatteplik

Skatt avseende tidigare ar

Ej skattepliktig aktieforsilining
Skattereduktion inventarier 3,9 %
Redovisad effektiv skatt

iga intdkter

Procent

20,6

93:»43"E

2022-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp
99 746

-20 548
-3

162
<220

0
10 500
84 8

11 348

221
-44
265

Procent

20,6

20,6

16 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 100

0
-555

=2 655

2021-12-31

~76
20
-56

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

272

Not 14 Pigidende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Inkép

2022-12-31

2021-12-31

0
7 303
7 303
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E.ON Fastigheter Sverige AB 17 (19)
Org.nr 556055-5970

i Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

5 Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort Bokfort

j Namn andel andel andelar  virde 2022  virde 2021

’ Triangeln 15 1 Norrképing

Fastighets AB 0 0 0 0 50

Aktiedgartillskoit 40 978
0 41 028

>

Org. nr Siite
Triangeln 15 i Norrkoping
Fastighets AB 559169-2164 Malmé

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten

Byggnad och markanldggning

2021-12-31

Temporiara skillnader

Byggnad och markanlidggning

skattefordran
3148

3 148

Uppskjuten
skattefordran

3192
3192

skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld

0

0

Netto
3 148
3148

Netto
3 192
3192

Forand ring av uppskjuten skatt 2022-12-31
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrikn arets utgang
Bygenad och markanldggning 3192 -44 3 148
3192 -44 3 148

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 11395 9991
Ovriga poster | 463 [ 166
12 858 11 157
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E.ON Fastigheter Sverige AB 18 (19)
Org.nr 556055-5970

A Not 18 Aktiekapital

‘2?: Antal Kvot-

b Namn aktier virde

Antal A-Aktier 10 000 100
16 000

Not 19 Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 56 028
arets vinst 99 481
155 508

Not 20 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende virde avskrivningar utover plan inventarier 17155 16 600
Fordndring avskrivningar utver plan inventarier -847 555
16 308 17 1558

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forskottshyror 63 20
Ovriga poster 14311 § 308
14 374 8 328
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Org.nr 556055-5970

Not 22 Jus t-e:ring for poster som inte -iifngﬁr 1 kassaflodet
& 2022-12-31 2021-12-31

- Avskrivningar 13 120 14073
:'1]‘ Utrangeringar 222 12
13 342 14 085

Not 23 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Framtida miljéataganden 190 190
lf;(F 190

Resultat+ och balansrdkningen 2022-12-31 kommer att féreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

~—— DocuSigned by:
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Henrik Markefors Bengt Jonsson
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béngt.jonsson@eon.se

Certificate Of Completion
Envelope Id: 21282ADDAA8A4689B87FF23003816A14

Subject: Complete with DocuSign: AR E.ON Fastighster Aktiebolag 2022-12-31 .pdf

- Source Envelope:
' Document Pagés: 21 Sighatures: 4
-5 Certificate Pages: 6 Initials: 0

AutoNav: Enabled
Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Beriin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking
Status: Original Holder: Ebba Efraimsson
6/14/2023 1:36:35 PM ebba.efraimsson@kpmg.se.

Signer Events Signature

Bengt Jonsson /——Docuslgned by:

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

US*RQ: FF’ ';A._didf ess. 1 9-5 '-.1-0 30.10

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: facedebe- eZBd~—4’182 adbf-788fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: a1903796-2174-5df4-aece6-2dafc?7686¢5
Country or Region:.of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/14/2023 3:24:48 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b 01

Workflow Name: DocuSign ID- Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D:; BanklD Sweden

Transaction Unigque 1D: 70e752¢5-dcfd-5{73-0548-cbde09d66¢65

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/17/2023 8:31:08 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/14/20233:25:04 PM

ID: 70f78938-1d4c-4bb7-905f-415431a8dabb
Henrik Markefors prekuignag b

henrik.markefors@eon.se tronrit: Markefors

(None})

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address; 155.4.227.225

Authentication Details

DocuSign

Status: Completed

Ebba Efraimsson
PO Box 50768

Malmie, SE -202 71

ebba.efraimsson@kpmg.se

P Address: 195.84.56.2

Location: DocuSign

Timestamp
Sent: 6/14/2023 1:39:47 PM
VieWéd*-- 6!14/2-0233 '3-*2-5-@4‘- F’-'M

Sent: 6/14/2023 1:39:48 PM
Viewed: 6/15/2023 2:53:05 PM

Signed: 6/15/2023 2:53:20 PM



Signer Events Signature

Identity Verification Details:
Workflow |1D: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Nae: DocuSign 1D Verification.

Waorkflow Description: The signer will need to identify themselves with .a valid government 1D.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
T ransac:tson Unlque ID 3df91708 1410-5b73-95ff-c168027df594

Re_s_ult F’assed_
Performed: 6/15/2023 2:52:49 PM

Electroni¢ Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/15/2023 2:53:05 PM
1D:-43502d23-a929-4c4e-beea-cdB8205fi9c7 ¢

Therese JﬁhaﬂSSOﬂ f“""““‘i.:lﬂ!'u_‘ﬂ_ Sign -Ea.hy.._ |
therese.jochansson@kpmg.se e .
KPMG AB

Security Level: Email, Account Authentication . o e
(None) Slgn-ature- A—dap-tu-on-'- Pre*—selected Style

MDFQE&EAEQ%HEA

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: b68falec-434f-5{8f-abdb-d4e76649f00d
Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 6/15/2023 9:56:42 PM

ldentity Verification Details:
Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fhd6 73001
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D b68falec-434{-5f8f-abdb-d4e76649f00d
Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 6/16/2023 4:20:35 PM.

Eléc;trt)mc 'Remrd alnd Signat'ﬂr& Disclosure:

In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status

Intermediary Delivery Events Status

Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status

Witness Events Signature

Notary Events Signature

Envelope Summary Events Status

Timestamp

sent; 6/15/2023 2:53:24 PM
Viewed: 6/15/2023 9:57:01 PM
Signed: 6/16/2023 4:21:07 PM

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamps



Envelope Summary Events Status Timestamps

Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/14/2023 1:39:48 PM

Certified Delivered Security Checked 6/15/2023 9:57:01 PM
vy Signing Complete Security Checked 6/16/2023 4:21:07 PM
b2 Completed Security Checked 6/16/2023 4:21:07 PM

Yy

#0 Payment Events Status Timestamps

 Electronic Record and Signature Disclosure



DocuSign Envelope ID: 09F49666-291B-4C41-85A2-A73566E7ACD1

Till bolagsstamman | £E.ON Fastigheter Sverige Aktiebolag, org. nr 556055-5970

Rapport om arsredovisningen

‘Uttalanden

Styréls:eﬁ'ﬁ-s-mh vérkstéllahde diréktére*nfs -ans—mf-

Vi -h-ar--u'tﬁm en revision av é:r-srre'd mirs'n'ingen*-fﬁ'r'E -'ON F-a's-tiig heter Sv?erig’-e Aktiebolag for ar 2022,

blld av E ON Fastlgheter Svernge Aktlebolags f nans:ella stallnmg per den 31 december 2.22 c:nch av dess ﬂnansnella resultat och kassaﬂmde
fa:}r‘ éret enlngt érsredwlsningslagen F@rvallmngsberattelsen ar forenhg med érsredewsnmgens ovriga delar.

| Grund for uttalanden

Vi har utfori revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till E.ON Fastigheter Sverige Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska arisvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

érsredowsnmgen upprat as t:}r:h att den ger en rattwsande bild enllgt
arsredovisningslagen. S:yrelsen och: verkstaliande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer drnddvandig
for att upprétta en érsrednwsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vrd upprattanﬂet av ér&redawsnmgen ansvarar siyrelsen c}ch

Remsmrns ansvar
Véra mél ar att uppné en rlmllg grad av sakerhet om hurumda

felaktlgheter vare sng dessa berﬁr pa @egentllgheter eller mlsst'ag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men aringen garamt for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atf upptacka en vésentlig telaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eler tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt _|:S'A- anvander vi pmfessimellt;amdﬁme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Lessutom:

— Identifierar och bedomer vi riskerna:for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uttormar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden Rlsken for att lnte upptacka en vasentllg felaktighet
SOm beror pé mlsstag eﬂersc}m aegentllgheter kan mn«efatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

-ke'n'trol'l 'som ha‘r be‘tydelse 'ftjr vér revisian fer a‘tt uffﬁrm;af
---amstandlgheterna meri”ihte for att uttala 0SS Om eﬁektmteten |
den interna kontrollen.

'fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamplzgt f}m

och att anvanda antagandet om. f@ﬁsatt drift Antagandet om fortsatt
drift tlllampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphera med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—_— utvarderar vl Iamphgheten | de redwasmngsprmmper smm

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund | de inhamtade revisjonsbevisen, om huruvida det
finns. nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
siutsatsen att det 'F Inns en vasentlig asakerhetsfaktar maste Vi |
] arsredowsnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara shitsatser baseras pa de revisionsbevis
sam’in‘hémtas fram till datum‘et for revi'si'msberé’ttel'sen Dack

Iangre kan fortsatta verksamheten

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsredwlsnmgen aterger de underliggande fransaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse E.ON Fastigheter Sverige Aktiebolag, org. nr$56055-5970, 2022 1(2)
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Rapport om andm krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

“Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av. styrelsens och verkstallande direktorens forvaitning fér E.ON
Fastigheter Sverige Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande

dtrektéjren ansvarsfnhet fer rékenskapséret _
' Gru nd f@r uttalanden

ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har inhamtat &r tzllrackhga ac;h andamélsenltga som grund fbr véra uttalanden

betréﬁande b&!agats wnst eller fﬁrlust Vid f@rslag tlll utdelmng
mnefattar detta bland annat en beﬁamnmg av am utdeinmgen ar

bedﬁma bala ets ekanamtska srtuatmn och att tillae att bola ets »

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttaiande om ansvarsfrlhet ar at?t mhémta rewsmnsbevls for at’t med

eller verkstﬁllan(ie dlrektbren i néget vésentllgt avseende

— fretagit négan étgﬁrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pé ndgot annat sift handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av

balagets vmst ener' fmlust och dﬁ'rmed vért 'uttaiande om dett’a ar att

aktiehalagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhiet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malimo den 2023-06-16

KPMG AB

Docubigned by:

-- nsgaomawmm
Therese Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberitteise E.ON Fastigheter Sverige Aktiebolag, org. nr 556055-5970, 2022

organisation &r utformad sa att bokigringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska a_n'g_ezl_égen_h.&ter i 'é:iiv_ri;gt ka.n’ti:o‘ll.étas:pé ett

betryggande s'étt

styreisens rtktlmjer och anwsnmgar och bland annat wdta de

Atgarder som &r nbdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |

dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

erséttnmgsskyldighet mc,zt bnlaget----eller att ett forslag till dlspasatmner

mstéllnmg under hela revisionen. Granskniﬁgen av fﬂwaltnmgen och.
forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk-och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse 10r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag tifl dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

<m Irom time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
e certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for prowdmg

A to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the

e} information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
_conﬁrm your agreement by selectmg the check—box next to ‘I agree to use electronic records and

Getting paper copies

At a'ny t‘im-e you ma:y r&quest from us a paper cepy 'of | a;ny recrd -pmvi'de or made available

fto y-u- through lh@ DocuSlgn System durmg and. 1mmed1ately af‘ter the 51gmng session and 1f you
elect to create a Docu81gn accoum you may access the decuments fc)r a 11m1ted permd of time

$0 OO per-page fee You may request delwery of such paper coples fmm us by f@llowmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you becauSe W'e'Will ne*ed fﬁrst to s‘end the required noticas or disc&l@ wres to y‘ou' in pap*er' format;,)

ir--c:am_ us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are reqmred to be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
J;nad‘vm ienﬂy m::t recelvmg any notice or ¢ d}.sclosure we pref@r to prowde all of the reqmred

electmnmlly fmm us.

_ MG | AB:

You may contact us to let us kllC)W of your changes as to how we may contact y@u dectmmcally,_

receive n@tlces and dlsclosures electromcaﬂy as follows
To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us "1mow ofa change in you'r emaﬂ address Whe're We s‘houl‘d 'send notices and disclosures

body of such request you_ mus;t st_a_te your _prevmus_ emaﬂ_a_ddres S, yo-ur new emeul addr.eqs. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body

of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

‘T@ inf@rm 'us that yo*u_.no: longer wish to receive future notices and disclosures in electronic



1. decline to sign a document from within your 31gnmg session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online

documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https: //support.docusign.com/guides/signer-guide-
8l ,czmn g-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

Te coﬂﬁlm to us that you' can access 'this infemmtien eIe'e'trenieellyj Which' Wﬂl be' simﬂer to

-I'@cld thls ERSD and (1) that you are able t0 prm‘t on paper o1 eleetromeally save th1s ERSD err
yeur future referenee and access; or (11) that yeu are able to ema;tl th:ts ERSD te an emaﬂ addless

1f yeu eensent te reeewmg notlees and dlsclesures exclus,lvely in electrome format as descnbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking “CONTINUE’” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o 'You ca;.n pr.m.t on peper tlns_.Ele_ctremc Rec.ord a,nd _S.1_g11atu_rc D1sele;_s.ure, e.r. .sa.ve or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and ' '

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive

exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or ‘made

available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.




