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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for
FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

Arsredovisningen omfattar: Sida

[-Orvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

o bh W

Styrelsens sate: Burldv

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa
ordinarie arsstamma den 8 maj 2023. Stamman beslét tillika godk&nna styrelsens

forsiag till resultatdisposition.

Arldv den 8 maj 2023
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB KULHAMMAREN

Styrelsen for FASTIGHETS AB KULHAMMAREN avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar en industrifastighet i Burlovs kommun. Fastigheten ar fulit uthyrd .
Foretagets redovisningsvaluta: svenska kronor (SEK)

Omsattning, resultat och stalining

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 2 482 507 2 347 752 2 124 883 1 942 569
Resultat efter finansiella poster 1721507 1728 299 1406 383 1128 076
Soliditet 89,5 88,6 87,5 53,4
Definitioner:
Soliditet Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen {0r aret
Forandring i eget kapital
Balan-
Aktie- Reserv- serat Arets
o kapital fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrakning 50 000 0 6 811722 1372 271
Omforing av foregaende ars resultat 1372 271 -1 372 271
ordinarie bolagsstamma
Utdelning
Arets resultat - _ o 1 366 890
Utgaende balans 50 000 0 8 183 993 1 366 890
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556835-5910
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i~ Forslag till resultatdisposition
o
s Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel
Balanserade vinstmedel | 8 183 992 81
Arets resultat 1 366 889,93
9 550 882,74
Disponeras sa ait
| ny rakning balanseras 9 550 882,74
9 550 882,74

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hé@nvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks | svenska kronor. \ﬂ
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN

556835-5910
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2482 507 2 347 752
2 482 507 2 347 752
Rorelsens kostnader
Externa kostnader i fastighetsforvalthingen -544 388 -402 838
Avskriviingar pa materiella
anlaggningstillgangar 2,3 -216 615 ~-216 615
Summa rorelsens kostnader ~7161 003 619 453
Rorelseresultat 1721 504 1728 299
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 4 67 0
Rantekostnader -64 0
Resultat fore skatt | 1721 507 1728 299
Skatt pa arets resultat -354 617 -356 028
Arets resultat 1 366 890 1372 271
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN

556835-5910

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anfaggningstillgangar

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w N

2022-12~31

4 168 735
0

4 168 735

4 168 735

689 992
65 432

755 424
5 802 353

6 55T 777

10 726 512

2021-12-31

4 385 350
0

4 385 350

4 385 350

662 935
48 486

711 421
4177 281

4 888 702

9 274 052
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

|_everantorskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

8 183 993

1 366 890

9 550 883

9 600 883

41 317
62 728
278 040

743 544
1125 629

10 726 512

2021-12-31

50 000
50 000

6811722

1372 271

8 183 993

8 233 993

37 808
53 873
272 523

675 855

1 040 059

9 274 052
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Detta har inte inneburit nagon férandring jamfort med tidigare ar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for

ackumulerade avskrivningar.

Avskrivhingar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider

tillampas:
Byggnader

Inventarier

Fordringar och skulder

25 ar

5ar

Fordringar ar redovisade till lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas

inflyta. Skulder har varderats till anskaffningsvarden.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Investering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Investering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

5 681 720
0

5681 720

-1 296 370

-216 615

-1 512 985
4168 735

2022-12-31
250 324
0

250 324
~290 324

0
-250 324
4

2021-12-31

5681 720
0

5681 720

-1 079 755

-216 615

-1 296 370
4 385 350

2021-12~31
250 324

0

250 324
-250 324

0

250 324
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

Not 4 Ranteintdkier och liknande resultatposter

2022-12-31
Ranteintakter o/
Ranteintékter fran koncernforetag 9
summa 67

Not 5 Agarférhallanden

Bolaget, med séte i Burldv, &r heldgt dotterbolag till C & G Carping Fastighets AB,

org nr 556565-9694

Ariov den H maj 2023
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Min revisionsherattelse har avgivits den % ma\ 2023

A

\Mcgéollem%@ahéwg \ “‘*Jl'

Gu

Ingr
Aukt

riserad revisor

2021-12-31
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Building a hetter
worlting world

Raevisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Fastighefs AB Kuihammaren, org.nr 556835-5910

Rlapport om arsredovisningen

Lirealanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Kulhammaren for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden raftvisande bild av Fastighets AB Kulhammarens
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberdtielsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

CGrund ror uirafanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till Fastighets AB
Kuthammaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

aieyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisariis ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan {Grvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:;:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre dn f6r en vasentlig felaktighel som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga vteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hdnsyn tilt om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar jagldmpligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vadsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte {angre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentaltionen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat. h
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Juilding a better
working world

Rappoit om andra krav enligt lagar och andra
torfatininyar '
tttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB
Kuthammaren {or rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i 1orvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Griand for uitalenden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
agnsvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kulhammaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsltaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forsiag till
utdelning inpefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Defta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsfaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst etler foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhatlanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om siyreisens forslag till dispositioner beiréffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 8 maj 2023

o Sl I,

Ingrid Sollerhed Fahlén
Auktoriserad revisor
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