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Arsredovisning

for

Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB

556986-6220

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB intygar att
resultatridkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Varberg den 28 juni 2024

Z‘/ Vel

Lennart Bengtsson
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Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB

Org.nr 556986-6220
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Styrelsen for Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberittelse

YVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och #ger fastigheten Varberg Tvadkers-As 1:103.

Bolaget dgs till 60 % av Holgerfastigheter Intressenter AB, 556953-5494, med site 1 Falkenbergs
kommun och till 40 % av Rondellen Lijet AB, 559027-5896, med séte 1 Varbergs kommun.

Féretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nefttoomsiéttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

] 469
-386

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2022
1 004
-375

Balanserat

resultat

1 668 054

-374 945

1293 109

2021 2020
O 0
-282 -102
8 3
Arets Totalt
resultat
-374 945 1343 109
374 945 0
-385 662 -385 662
-385 662 057 447

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 500 816 kronor (2 500 816

kronor).

)



Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 293 109
arets forlust -385 662
007 447

disponeras sa att
i ny rdkning Gvertores 907 447
907 447

2(9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastigheten Varberg Tvéadkers - As 1:103 AB
Org.ar 556986-6220

Resultatrikning Not e300
-2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 1 469 315
Ovriga rorelseintikter 823
Summa rorelsemntikter, lagerforandringar m.m. 1470 138
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -198 338
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -774 996
Summa rorelsekostnader -973 334
Rorelseresultat 496 304
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18
Riéntekostnader och liknande resultatposter ] -882 484
Summa finansiella poster ~-882 466
Resultat efter finansiella poster -385 662
Resultat fore skatt -385 662
Arets resultat -385 662
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2022-01-01
-2022-12-31

1 003 957

110

1004 067

-131 467

-600 889
-732 356

271711

2

-646 6538
-646 656
-374 943

-374 945

-374 945

Iy
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Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumaérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Forskott till leverantGrer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ocl bank

KKassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

735 702
735 702

18 955 052
> 650 948

0
24 606 000

25341 702

50 000
50 000

8
809 463
809 471

21 508
21 508
880 979

26 222 681
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2022-12-31

762 850
762 850

19 461 482
5 892 366

0
25 353 848

26 116 698

2
419 289
419 291

101 412
101 412
520 703

26 637 401
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Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB

Org.nr 556986-6220

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lang{ristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,9

2023-12-31

50 000
50 000

1293 109
-385 662
907 447
957 447

15280 500
9 048 045
24 328 545

626 250
0

79 950
100 251
130 238
936 689

26 222 681
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2022-12-31

50 000
S0 000

1 668 054
-374 945
1293 109
1343 109

15739 750
8 789 045
24 528 795

626 250
& L&

0

37 239
99 886
765 497

26 637 401




Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanldggnmgar
Anslutningsavgifter

Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncerni6retag m 1l
Réantekostnader till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

44.3 ar
20 ar
15-30 ar
15-40 ar

2023

-489 000
-392 268

-1 216
-882 484

2022

-225 159
-420 629

-870
-646 658
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Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Ingidende anskafiningsvéarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2023-12-31

783 899
0
783 899

-21 049
-27 148
-48 197

735 702

2023-12-31

19 854 139
0

19 854 139

-392 657
-506 430
-899 087

18 955 032

2023-12-31

6 079 549
0
6 079 549

-187 183
241 418
-428 601

S 650 948
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2022-12-31

0

783 899
783 899

0
-21 049
-21 049

762 850

2022-12-31

709 488
19 144 651
19 854 139

0

-392 657
-392 657

19 461 482

2022-12-31

0

6 079 549
6 079 549

0
-187 183
-187 183

S 892 366
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 19 377 054
Inkop 6 631 045
Ombklassificeringar -26 008 099
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Langfristiga skulder
Inga skulder forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.
Not 7 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 700 000 16 700 000

16 700 000 16 700 000
Not 8 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 700 000

0 700 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 906 750 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 280 500 15 739 750
15 280 500 15 739 750

ICortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 626 250 626 250
626 250 626 250

Varberg den 28 juni 2024

Lennart Bengtsson 1kael Nilsson
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2024

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Tvidkers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB for

rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Varberg Tvéadkers - As 1:103 ABs finansiella stillning

per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsntttet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
férhallande till Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaéalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig tor att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets t6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mnehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sédkerhet, men 4r mgen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstallning under hela revisionen. Dessutom:

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
imhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att vtgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till t61)d av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som ar lAmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men mte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som mhédmtas fram
t1l] datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning tor

Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller {or]ust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokitringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- {6retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan fOranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan {6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg den 28 juni 2024

y

e

Hakan Johnsson
auktoriserad revisor

Fastigheten Varberg Tvaékers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220




