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Fastighets AB Stdermannagatan 42 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4205

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen far Fasttghets AB Sodermannagatan 42

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁgaﬁﬁrhéllan-den

koncemens maderbolag Emar Mattsson AB 556625 192{) Bolaget har sutt sate i Stockhalm Kancernredawsmng
uppr:attas i savéal Einar Mattsson Fastxghets AB som Einar Mattsson AB.

..Allmént Gm verksamheten

_Fastighetsfamaltnmg AB

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen haringa erséttningar-eller férmaner utgétt.

Foretagels redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid éverensstdmmer med den avrundade
summarn.

Framtida utveckling

Inga genamgnpande renoveringar med atféljande stora kostnadshelastningar utéver normal underhallsplan véantas for

de ndrmasté aren. Vakansgraden ar g och bedoéms fortstta att vara s& under det ndrmaste aret.

Fastatilielseintyd o
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bol aglnwgat
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer

med originatet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
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£ Férslag till vinstdisposition
. Belopp i kr

Frved

e |

b Till drsstammans farfogande star enligt balansrékningen:

5] Balanserat resultat 9256 120

Arets resultat ... ~109024
9 147 0986

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt fljande: -
Balanseras | ny rékning 8147096
9 147 096

med tilthtrande bokslutskommentarer.
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' F e : Yo R =
i~ Resultatriakning g
el . 2022-01-01 2021-01-01

__belopp i tkr Not e, SRl

%)

4

e

{™]

o Hyresintakter 6 307 6 059
Fastighetskostnader -2 598 -2 299

Driftéverskott 3709 3760

Avskrivningar -1 118 -1 807
Bruttoresulfat 2 2 590 1 953

Central administration och marknadsféring -185 -7

Rérelseresultat 3 2 5876 1946

Finansiella poster 4 _
Rénteintakter och liknande resultatposter 1 593 320
Réntekostnader och liknande resuitatposter -1 388 -1 126

Resultat efter finansiella poster 2 781 | 1 140

Koncernbidrag -2 062 4270

Skatt pa &rets resultat 5 73 -1 275

Arets resultat 109 4135

Sida 3 av 10
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Balansrikning

belopp | tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar
Férvaitningsfastigheter

Summa-anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforefag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av 10

Not 2022-12-31

20 658

20 658

o 2021_._;.12__._3 1

20 675

20 675

55 893
2 415

58 522

79197
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Balansrakning

beloppitkr _ Not _ _2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egat kapital 7

Bundet eget kapital _
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20

Eritt eget kapital
Balanserat resuliat g 2586 5012
Arets resultat 108 4135

Summa eget kapital 9 267 8 267
Avsittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 1 869 1942

Summa avsittningar 1869 1 942

Skulder

Langfristida skulder i
Depositioner 375 375
Skulder till kreditinstitut 9 0 66 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut: 9 66 000 0
Leverantdrsskulder 377 783
Skulder il koncernforetag 3112 | 180
Akiuella skatteskulder 0 |
Ovriga kortfristiga skulder 493 5497
Uppltipna kostnader och farutbetalda intakter 1

Su mma skulder 70 274 &7 988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 510 79197
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Fastighets AB Sédermannagatan 42.- Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-4205

Rapport dver forandring i eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Bundna
reserver

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets
' I‘eS Ll Hat

Summa

2021-01-01_ — 100

6229

-1 217

5132

Balanseras i ny rakning

Aktieagartillskott
Arets resultat

-1 217
0

1217

4138

0
0
4135

P TP A — BTN

5 012

4135

Balanseras i ny rékning
Aktieagartillskott
Arets resultat

109

4135

109

3
109
109

20221231 100

' 9 267

12022-12 31

20211231

Ovillkorat akliegartiiskott

2548

2439
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Redovisnings~ och varderingsprinciper

-Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har ug:p._r-ﬁ-’?cﬁtats*e*n'l_i-gtzﬁ_rs-r-ezd ovisningslagen (1995:1554}) och BFNAR 2'12:?1-ﬁ(rs-rednzvishi-ng och
kancernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Bolagets hyresavtal kiassificeras sam operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter ach vakanta ytor. Eventuells hyresrabatter som lmnas redovisas Gver

‘hyreskontraktets [6ptid; Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intdkter.

F6r hyresrabatter som limnats med anledning av affekter av Covid-19 tillampas Bokftringsnimndens allminna réd BENAR

2020:1 Vissa redovisningsfrigor med anledning av coronaviruset. Dessa hyrésrabatter redovisas didrmed i den period till vilken

fhy_resintﬁkt_enflﬁm nade hyresrabatten.

Konecernbidrag o | __ |
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av-aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen; utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktugll skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f&ljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga virden for tiill'géfri:ig_ar ach skulder samtfor v riga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anldaggningstillgangar |

Materiella och immateriella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar-och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark .

Stornme och grund 100ar

Stomkompletteringar/innervdggar 50 3r
Yttertak 40 5r
Fasad 50 ar
Badrum 15 Ar
Kk 30 ar
Fonster 50 4r

Stammiar/Ror 50 &r

Ventilation 25 3¢

£l 40 &
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Not 1
Héndelser efter balansdagen

Not 2

Specifikation av bruttoresultat

2022

2021

Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter
Driftkostnader

-astighetsskatt

Tomtrattsavgald
Kundfdriuster

Driftoverskott
Avskrivningar

Bruttoresultat enligt resultatrakningen

Koncerninterna inkdp uppgar till

Not 3

Leasingavtal - leasgivare

Reparation, underhall och hyresgastanpassning

6 307

1705
o
-230

62

6 059

1811
253
<230

3 709

-1118

2 590

907

2022

3760
-1 807
1953

1223

Operationell leasing

|easingavtal dar féretaget drleasgivare avséende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Senare dn 5 ar

Bostiader
(zarage och parkeringsplatser

Not 4 _‘
F.in:!a_'nsﬂi:ella: intakter och kostnader

26
2 362
°

13355
752

7389

3 978
G

2022

Koncerninterna ranteintakter
Koricerinterna rantekastnader

Nots
Skatt pa arets resultat

1214
204

379
-1 184

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporéra skilinader
Akituell skatt

Sida 8 av10
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Not 6
Férvaltningsfastigheter

202

2021

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad
Aktiveringar

Avyttringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad
Ayytiring och utrangering |
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byggnhader:

Mark.

Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvarden

Not 7
Antal aktier och kvotvarde

4 000

29 134
1101
52

4 000
21912
7 968
-746

34183
-12 459

-1 08

4

33134

11 398
~102
-959

- -13 525

20 658

50600

12 459

20 675

57 000
0

102 000

2021

Antal aktier
Kvotvérde i kronor

Not 8

2022

4 000
100

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméassigt och redovisningsmassigt samt skatteméassiga avskrivningar

hégre dn de redovisningsmassiga.

Not 9

1 869

1942

1 869

2022

1842

- 2021

Forfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom dar
Forfallertill betalhing senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Not 10
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

66 000

66 000

66 000

2022

66 000

66 00@0

66 400

2021

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforplikielser

Sida 8 av 10
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB S6dermannagatan 42, org.nr 556642-4205

Rapport omi drsredovisningen
Uttalanden.

AB Scdermannaqatan 42 far ar 2022~01 01 2022 12 31

enlighet med arsredwssnmgstagen och ger en } alla

visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Sgdermannagatan 42s finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Fowaltmnqsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att botagsstdmman faststéller resulfat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

.Jag har utfﬁr’t revi’smnen en!igt I'nternati'cma'l Standard’s on

'en_ll_gt dessa stan;d_a_rder. beskrlm na_rm_a_re 'i- avsmttet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB S&d ermannag'at'an 42 enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar

tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas. och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroli som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  bolagets fnrmaqa att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser a‘tt IIIWIdEl'a balaget Upphora medi

-gﬁra naqot av de.tta

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r. en hog grad av sakerhet,
men 8r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentllg felaktlghet em en sadan flnns Felaktlgheter kan'

fowantas _paverka cle ekﬂ_nemlska beslut som anvandare;

fattar med grund i arsredovisningen.

A.miember firm of Ernst & Young Global Limited

r'omdﬂme ﬁc_h ha:_r en professslf;:-n_e_ll_t :s_kem!s;k ms_tallnmq under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt. min uppfatining har arsredwlsnmqen upprattats [

» Jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasenthga_

felaktigheter i arsredawsmngen vare sig dessa beror pa
aegentllgheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasenthg
felaktighet till foljd av eegentllgheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, .avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolageis
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma gransknmgsatgarder sam ar Iamphga medi

som. anvands och rlmllgheten | styre[sens Uppskattnmgar-
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med
gr‘und' i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om Jag drar slutsatsen att det flnns en \rasentng_

om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller om sadanaf
upplysningar &r otillréckliga, modifiera ut’calandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehailet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt sm:'qer en réttvisande bild. '

planerade mmfattnmg och mrlktmng samt tldpunkten for den

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitageiser

under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.
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'Rappwi' om andra' krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Sodermannagatan 42 for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tiﬁstyrker att ﬁrss’cﬁmman Eiispﬁnerar ViﬂSi‘Eﬂ enliqt'

!edamﬂter ansvarsfrlhet fﬂi‘ rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Rewscms ansvar. Jaq ar aberoende i fﬁrh%l[ande til‘l

S‘JE‘FIQE ach har 1 wrlgt fullgjort mltt yrkesetlska ansvar*
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar

tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner hetraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning Innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
starleken ew bﬂlaqets egna kaputal konsolideringsbehov,

S’tyr'e*lsen a‘nsvarfa'r 'f‘i‘fi:r' b‘dlagets e'r'ga“nisaﬁan t‘}ch

'bland annat att fortlopande bedama balagets ekanomlska
situation och att tilise att: bolagets organisation ar utformad
sa att bokfbringen, medelsfarvaltnmgen och balagets
ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhadmia
revisionsbevis fﬂl‘ att med en rimtig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vasentligt
‘avseende:

s f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mof bolaget, eiler

o pé&nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

'Mlﬁ mal betraffande rewsmnen av forslaget t:ll dlspomt:oner

;detta, ar a’tt med rlmlig grad avy sakerhet bedama om
férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

A-member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig’ Sﬁker’het' éi?r en hiig' gra'd av 's'a'ke'rh'et m“en' :i'n'g'en

i Svertge alltld kommer att Upptacka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eiler atf ett forsiag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag

professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdiining under hela revisionen,

Granskningen av forvaltningen och forsfaget till dtspesgtroner---
av bolagefs vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min

professioneila bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det ‘i’nne'bé'r a'tt‘ j’ag fukuserar granskn’ing@n pa

som ar
avste’g och

sadana atgarder
vasentliga for

verksamheten ﬁCh dar

-ﬂver‘tradelser skulle ha Sarsktld betydelse fcr bﬁ!agets

underlaq for mitt uttalande om styrelsens fmslag tlll

dispositioner-betraffande bolagets vinst elfer forlust har jag

granskat om f6rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Katrine Soderberq

Auktoriserad revisor

22)



