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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen for V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, som 1 sin tur dr ett
helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

559347-55638. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, dar
koncernredovisning upprattas.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordandringar pa marknaden, sasom rédntelidge och
klingen av foretagets finansiella resultat

och stallning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23
(13 man)
Hyresintakter 2 287 2 000
Resultat efter finansiella poster 200 .
Soliditet (%) 40,0 26,9

For definitioner av nyckeltal, s¢ Not 1 Redovisningsprinciper.,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid 4rets ingéing 25 000 6 506 724 -129 493 6 402 231

Erhallna ovillkorade

aktiedgartiliskott 6 010 730 6 010 730
Arets resultat -808 973 -808 973
Belopp vid arets utgang 25 000 12 387 961 -308 973 11 603 988
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 3187 961
arets torlust -ROR 973
11 578 988

disponeras si att
1 ny rikning overfores 11 5378 988
11 578 988

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
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Resultatrakning Not

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Hyresintikter

L

Summa rorelseintakter,

agerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat 4
Arets resultat

2024-01-
-2024-

2-31

2 286 794

-363 399
-400 650

419 170
-1 183 219
1103 575

24 591
927 707
-903 116

3 (8)

-2023-12-31
(13 man)

1999 671
1999 671

-382 991
-406 331

-247 311
-1 036 633
963 038

2 657
-968 625
-965 968

-2 93¢

0
0
-2 930

-126 563
-129 493



V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
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Balansrakning Not

A

Maskiner och amira m niska anldggningar 6
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella aﬂlwgnmg%tﬂlgaﬁgm 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Fmdnngdr hms k(mwmﬁ}miag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22 410 146
46 182

435 649
22 891 977

22 891 977

> 984 6‘943—

6 %’75 884

6 075 884

28 967 861

4 (8)

2023-12-31

22796 717
78 781

132 662
23 008 160

23 008 160

716 460
0

69 013
785 473

1782
1782
787 255

23 795 415



V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB

Org.nr 559409-7429

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

25 000
25 000

12 387 961

-808 973
11 578 988
11 603 988

648 000
52 625

1 043 386
252 375
118 156
323 331
2437 873

28 967 861

5 (8)

2023-12-31

25 000

6 506 724

-129 493
6 377 231
6 402 231

15 574 000
15 574 000

648 000
72 408
498 015
126 563
83 736
390 462
1819 184

23 795 415



V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
Org.nr 559409-7429

6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Likvida medel - koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernféretag.

AvsKkrivning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 5O ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Hyresintakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2022-12-05

Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 3 Rantekos

ader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

-2024-12-31

24 592
24 392

2024-01-01
-2024-12-31

927 707
927707

-2023-12-31

2 057
2 657

2022-12-05
-2023-12-31

968 625



V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
Org.nr 559409-7429

Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-01-01
-2024-12-31

Skatt pa drets beskattningsbara resultat
Skatt pa grund av dndrad taxering 220 393

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31
108 664

Inkép 4
108 664

29 883
132 599
-62 482

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uteaende redovisat virde 46 182

7(8)

2022-12-05
-2023-12-31

126 563
-126 563

2023-12-31

23 014 145
23 014 145

-217 428
-217 428

22796 717

2023-12-31

108 664
108 664

-29 883
-29 883

78 781

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31

Ingaende anskaftningsvarden 132 662
[nkdp 302 987
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 435 649

Utgaende redovisat virde 435 649

2023-12-31
132 662
132 662

132 662
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 20737 210 20737 210
20 737 210 20737 210

Not 10 Uppgifter om moderforetag

harm&si wamrdmde mmdarf"’amt&g som ug;pmftmr k@mammd@wmmg 1vi _km mmﬁmg@t ingar ar deus.
Sweden AB, org.nr 559352-0165, med site 1 Stockholm.

psarets slut

Stymlam mh 1ednm ;eﬂ Y ff’:mak@;f utwam gm krmg konflikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen t6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom réntelage och
inflation, som kan komma att paverka wz‘ksamhmm ﬁah u,tv%c:'?-‘?mgm av ﬁjmmgmg ﬁnmgwﬂa msuhm
och stillning. Det dr emellertid inte mojligt a

Jens Rmmd Mam ngﬁedf
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordftrande Styrelseledamot

Sm fn Vafdmmz Maﬁim Bﬁfcm

SWF@IS@EM@mm Styr@lsd@damm

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB, org.nr 559408-7429

Rapport om arsredovisningen
Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér V Real Estate Livs
Uddevalla 48 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Uddevalla 48 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dartér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansradkningen.

Gruricd 16r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Uddevalla 48 AB enligt god revisorssed i Sverige och har §
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

" ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr higre an fér en
vasentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f&r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi |&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten [ styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa et satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

Girunicd YoOr uttalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dandamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stélining I vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfsringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan ftvanleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellf omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och tverir&delser skuile ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Uirika Sewik |
Aukloriserad revisor
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