Arsredovisning

for

Kilen 47 Strangnas AB

556953-2863

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-03-03.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Hedin, Styrelseledamot
2023-03-08



Kilen 47 Stringnids AB
Org.nr 556953-2863

Styrelsen for Kilen 47 Strédngnds AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall &dga och forvalta logistikfastigheter och égs till 100% av ROC Properties AB, 559186-9622

med sidte 1 Boras.

Foretaget har sitt sdte i Strangnés.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2022
6 158
420 422

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021
8196
363 454

Balanserat
resultat

20 067 741

896 468

20 964 209

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2020 2019
-98 -147
153 790 173 989

Arets
resultat

896 468

-896 468
3740 338
3740 338

20 964 209
3740 338
24704 547

24704 547
24704 547

2018
-68
5629

Totalt

21 014 209

0

3740 338
24 754 547

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

31 669 488
0
31 669 488

-9231 936

-4 958 976
-14 190 912
17 478 576

1 466 668
-12 786 840
-11 320 172

6 158 404

-385 000
5773 404

-2 033 066
3740 338
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2021-01-01
-2021-12-31

2354701
7299 463
9 654 164

-7736 263

-408 413
-8 144 676
1509 488

0
-613 020
-613 020
896 468

0
896 468

0
896 468
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 350 708 739
350 708 739

4 16 378 286
16 000 000

32 378 286

383 087 025

0

17 531 333
420

15 890 729
33 422 482

3912 879
37 335 361

420 422 386
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2021-12-31

341 861 914
341 861 914

0
0
0
341 861 914

421 031
0

357

2 549 989
2971377

18 620 545
21 591 922

363 453 836
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20964 209 20 067 741

Arets resultat 3740 338 896 468
24704 547 20 964 209

Summa eget kapital 24 754 547 21014 209

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 2 033 066 0

Summa avsittningar 2 033 066 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 374 400 000 338 100 000

Summa langfristiga skulder 374 400 000 338 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 600 000 0

Leverantorsskulder 718 624 2947 814

Aktuella skatteskulder 1284176 58 997

Ovriga skulder 371 029 1 134 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7260 944 198 411

Summa kortfristiga skulder 19 234 773 4 339 627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 420 422 386 363 453 836
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Forvaltningsfastigheten delas in i vdsentliga komponenter, med nyttjandeperioder mellan 10 och 100 éar.
Avskrivning tillimpas ej pa mark.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag
Kilen X 152 AB

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022
-9 160 744

-3 626 096
-12 786 840

2022-12-31

342270 327
13 805 801

356 076 128
-408 413

-4 958 976
-5 367 389

350 708 739

2022-12-31

0
16 378 286
16 378 286

16 378 286
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2021
-610 919

-1578
-612 497

2021-12-31

43 400 000

298 870 327
342 270 327

-408 413

-408 413

341 861 914

2021-12-31
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Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2023-03-03

Joakim Hedin
Joakim Hedin

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-03-03
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Palmqvist

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor

2022-12-31

481 200 000
481 200 000

2022-12-31

0
2 033 066
2033 066
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2021-12-31

338 100 000
338100 000

2021-12-31

o O



; 1(2)

pwec

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kilen 47 Strangnas Aktiebolag, org.nr 556953-2863

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kilen 47 Strangnas Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Kilen 47
Strangnas Aktiebolags finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Kilen 47 Stréangnés Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kilen 47 Strangnas Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari
2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Kilen 47 Strangnas Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den 3 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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